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CITTA DI TORINO

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

13 ottobre 2020

Convocata la Giunta, presieduta dalla Vicesindaca Sonia SCHELLINO, sono presenti gli
Assessori:

Antonietta DI MARTINO Francesca Paola LEON
Roberto FINARDI Marco PIRONTI
Marco GIUSTA Sergio ROLANDO
Maria LAPIETRA Alberto UNIA

Assenti per giustificati motivi, oltre la Sindaca Chiara APPENDINO, gli Assessori
Antonino IARIA e Alberto SACCO.

Con I’assistenza del Segretario Generale Mario SPOTO.

OGGETTO: APPROVAZIONE CESSIONE AREE IN ATTUAZIONE DELLA VARIANTE
N. 201 AL P.R.G., CONCERNENTE GLI AMBITI «5F GROSSETO» E «51 CAZZANIGA».



2020 02155/009 2

Proposta dell'Assessore laria..

Con la deliberazione del Consiglio Comunale n. 60 del 21 marzo 2011 (mecc. 2011
00585/009) ¢ stata approvata la Variante parziale al P.R.G. n. 201 avente ad oggetto le Aree da
Trasformare per Servizi (ATS) "Ambito 5f Grosseto” e "Ambito 5i Cazzaniga”. Tale
provvedimento aveva ad oggetto due distinte aree, all’epoca facenti capo a due distinte
proprieta.

Relativamente alla prima di esse, in allora identificata al C.T. foglio 1078 particelle 156
- 157 - 158 - 452 - 453, la citata variante prevedeva: il cambiamento di destinazione urbanistica
da "Area da Trasformare per Servizi Ambito 5f Grosseto™ (parte) a "Zona Urbana Consolidata
mista - MP" e I’eliminazione della previsione del prolungamento di via De Gubernatis. Era ivi
altresi prevista la cessione a titolo gratuito alla Citta delle citate particelle 158 e 453 (ora 474 e
476, in esito all’intervenuto frazionamento).

Relativamente alla seconda area, individuata al C.T. foglio 1054 particella 91, era
previsto: il cambiamento di destinazione urbanistica da "Area da Trasformare per Servizi
Ambito 5i Cazzaniga" (parte) a "Zona Urbana Consolidata mista - MP", con stralcio della
porzione riclassificata dall'Ambito “5i Cazzaniga" e ridelimitazione dell'’Ambito stesso. Era ivi
altresi prevista la cessione a titolo gratuito alla Citta dell’area medesima, priva della capacita
edificatoria pari a mg. 2.385 di SLP (area identificata al C.T. Foglio 1054 particella 91
qualificata come Area Beta nello schema di atto plurimo qui allegato). Tali diritti edificatori
restavano, pertanto, in capo ai proprietari dell’area che li aveva generati, con il vincolo di
poterli utilizzare unicamente sull’area identificata al C.T. Foglio 1078, particelle 474 e 476
(parte dell’Area Alfa nello schema di atto plurimo qui allegato), area che gli stessi avrebbero
ricevuto in cessione gratuita dalla Citta come delineato con i privati proprietari sin dalle prime
fasi dell’istruttoria della Variante n. 201 e come confermato nei carteggi successivi, nel rispetto
dell’equilibrio degli interessi pubblici e privati.

Le due aree oggetto della Variante n. 201 sono oggi in corso di acquisizione in capo ad
un’unica societa, che ora intende dare attuazione alle previsioni della Variante stessa.

Questa circostanza rende evidentemente superfluo procedere alla cessione a favore della
Citta dell’area identificata al C.T. Foglio 1078 particelle 474 e 476, che dovrebbe poi essere
dalla Citta trasferita, sempre a titolo gratuito, ai proprietari dell’area identificata al C.T. Foglio
1054 particella 91. Per consentire I’attuazione degli interventi edilizi sulle citate aree
identificate al C.T. Foglio 1078 particelle 474 e 476, e pertanto unicamente necessario
procedere alla cessione a titolo gratuito in favore della Citta dell’area identificata al C.T.
Foglio 1054 particella 91 di 10.220 mq (qualificata come Area Beta nello schema di atto
plurimo allegato).

A tale fine é stato predisposto lo schema di atto plurimo che prevede: 1) la dismissione
gratuita a favore del Comune di Torino dell’area identificata al C.T. Foglio 1054 particella 91
(Area Beta); 2) I’accordo convenzionale tra la Citta e I’acquirente dei diritti edificatori generati
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da tale area e dell’area edificabile identificata al C.T. Foglio 1078 particelle 474 e 476 (parte

dell’Area Alfa nello schema di atto plurimo qui allegato).

Con la sottoscrizione di tale atto troveranno attuazione le previsioni della citata Variante

n. 201 e, conseguentemente, le relative finalita di interesse pubblico, ivi puntualmente

illustrate, volte all’acquisizione gratuita dell’ Area Beta a favore della Citta.

Al fine di sottoscrivere I’atto avente ad oggetto le cessioni di cui sopra, si da, inoltre, atto:

- che il periodo di validita del CDU dell’area in cessione € stato prorogato al 29 ottobre 2020
ai sensi di quanto previsto dall’art. 103, comma 2 del D.L. n. 18 del 17 marzo 2020,
convertito nella L. n. 27 del 24 aprile 2020;

- che, sull’area acquisita dalla Citta, permane I’occupazione temporanea non finalizzata
all’esproprio per la realizzazione della “Connessione della ferrovia Torino-Ceres con le
gallerie RFI (Passanti) lungo corso Grosseto” in virtu del decreto di occupazione d’urgenza
n. 4 del 16 giugno 2017 del Presidente del Consiglio di Amministrazione di S.C.R. Piemonte
Sp.A,;

- che sull’area identificata al C.T. Foglio 1078 particelle 156, 157, 452, 474, 475, 476 e 477,
facente capo alla medesima proprieta che dovra sottoscrivere I’atto plurimo richiamato,
potra essere realizzata, nel rispetto delle previsioni della Variante n. 201, la SLP massima di
mq 7.297 (derivante dalla somma della capacita edificatoria di mq 4.912 di SLP, generata
dalle aree identificate al Foglio 1078 particelle 156, 157, 452, 475 e 477 avente indice 1
ma/mq e di 2.385 di SLP definita derivante dall’area identificata al Foglio 1054 particella 91
avente indice 0,7/3 mq).

Tutto cio premesso,

LA GIUNTA COMUNALE

Visto che ai sensi dell’art. 48 del Testo Unico delle leggi sull’Ordinamento degli Enti
Locali, approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, la Giunta compie tutti gli atti rientranti, ai
sensi dell’art. 107, commi 1 e 2 del medesimo Testo Unico, nelle funzioni degli organi di
governo che non siano riservati dalla Legge al Consiglio Comunale e che non ricadano nelle
competenze, previste dalle leggi o dallo Statuto, del Sindaco o degli organi di decentramento;

Dato atto che i pareri di cui all’art. 49 del suddetto Testo Unico sono:
favorevole sulla regolarita tecnica;
favorevole sulla regolarita contabile;

Con voti unanimi, espressi in forma palese;

DELIBERA

per i motivi espressi in premessa che qui integralmente si richiamano:
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1)

2)

3)

di approvare lo schema di atto plurimo (all. 1), portante la dismissione gratuita di area a
favore del Comune di Torino dell’area identificata al C.T. Foglio 1054 particella 91 di mq
10.220 (qualificata come Area Beta nello stesso schema di atto) e I’accordo
convenzionale tra la Citta e il proprietario dell’area identificata al C.T. Foglio 1078
particelle 474 e 476 (parte dell’ Area Alfa nello stesso schema di atto), i cui contenuti sono
puntualmente illustrati in narrativa, dando mandato al Direttore della Divisione
Urbanistica e Territorio a sottoscrivere I’atto stesso in attuazione delle previsioni della
Variante parziale n. 201 al P.R.G.;

di prendere atto che il presente provvedimento e conforme alle disposizioni in materia di
valutazione dell’impatto economico, come risulta dal documento allegato (all. 2);

di dichiarare, attesa I’urgenza, in conformita del distinto voto palese ed unanime, il
presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, 4° comma, del
Testo Unico approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.

L’ Assessore all’Urbanistica, Edilizia,
Lavori Pubblici e Patrimonio

Antonino laria
(FIRMATO IN MODALITA DIGITALE)

Il Direttore

Sandro Golzio
(FIRMATO IN MODALITA DIGITALE)

Si esprime parere favorevole sulla regolarita tecnica.

La Dirigente dell’Area

Rosa Gilardi
(FIRMATO IN MODALITA DIGITALE)

Si esprime parere favorevole sulla regolarita contabile.

p. Il Direttore Finanziario
La Dirigente Delegata
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Alessandra Gaidano

Verbale n. 60 firmato in originale:

LA VICESINDACA
Sonia Schellino

IL SEGRETARIO GENERALE
Mario Spoto

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE E DI ESECUTIVITA

La presente deliberazione:

1° ai sensi dell’art. 124, 1° comma, del Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamento degli
EE.LL. (Decreto Legislativo 18.8.2000 n. 267) e pubblicata all’Albo Pretorio del
Comune per 15 giorni consecutivi dal 15 ottobre 2020 al 29 ottobre 2020;

20

ai sensi dell’art. 134, 3° comma, del Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamento degli
EE.LL. (Decreto Legislativo 18.8.2000 n. 267) € esecutiva dal 25 ottobre 2020.




REPERTORIO numero

ATTI numero

REPUBBLICA ITALIANA

= ATTO PLURIMO PORTANTE

1) - DISMISSIONE GRATUITA

DI AREA A FAVORE DEL COMUNE DI TORINO,

2) - ACCORDO CONVENZIONALE TRA L'ACQUIRENTE

DEI DIRITTI EDIFICATORI E DELL'AREA EDIFICABILE

"FLECCHIA SRL"

E IL COMUNE DI TORINO=

I giorno duemilaventi.

( - -2020)

In Torino, in una sala del Palazzo Civico in Piazza Palazzo di Citta n.

Avanti me dottor ANDREA GANELLI,

Notaio in Torino, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di

Torino e Pinerolo,

alla continua presenza dei signori:





testimoni idonei, a me notaio cogniti, aventi i requisiti di legge,

sono personalmente comparsi i signori:

= INDEMINI Franco nato a Modena il 18 gennaio 1938, residente in

Torino, via Genovesi n. 19 scala B,

il quale dichiara di essere [...]

e di avere il seguente numero di codice fiscale: NDM FNC 38A18

F257G;

= CAMISASSI Eva nata a Cuneo il giorno 11 maggio 1962, residente

in Cuneo, viale Angeli n. 128,

la quale dichiara di essere libera di stato e di avere il seguente

numero di codice fiscale: CMS VEA 62E51 D205H;

= MACARIO Floriana nata a Cuneo il giorno 4 gennaio 1932,

residente in Cuneo, via Corso Francia n. 187,

la quale dichiara di essere libera di stato e di avere il seguente

numero di codice fiscale: MCR FRN 32A44 D205U;

= FLECCHIA Luigi nato a Ivrea (TO) il 20 gennaio 1970, domiciliato

per la carica presso la sede della infra indicata societa,

il quale dichiara di intervenire nel presente atto non in proprio, ma

nella sua qualita di Amministratore Unico e legale rappresentante





della societa "FLECCHIA SRL", con sede in Milano, Via Adige n. 20, e

con sede operativa in Ivrea (TO), Via dei Chiodi n. 10, capitale sociale

Euro 110.000,00 interamente versato, iscritta nel Registro delle

Imprese di Milano Monza Brianza Lodi con il numero di codice

fiscale 11213320150 ed al Repertorio Economico Amministrativo

presso la Camera di Commercio di Milano Monza Brianza Lodi al

numero MI1-1446039,

con i poteri per quanto infra come dichiara e garantisce risultare

anche dal predetto Registro delle Imprese;

= [...] domiciliato per la carica in Torino, Piazza Palazzo di Cittan. 1,

il quale interviene nel presente atto non in proprio, ma nella sua

qualita di [...] in rappresentanza del "COMUNE DI TORINO" con

sede in Torino, Piazza Palazzo di Citta n. 1, codice fiscale

00514490010;

con i poteri per quanto infra in forza di provvedimento della Sindaca

di Torino prot. n. [...] nonché ai sensi dell'articolo 107 del Decreto

Legislativo 18 agosto 2000 n. 267 e della deliberazione del [...]

numero meccanografico [...], con cui sono state approvate le linee

guida del nuovo modello organizzativo per la funzione di stipula dei





contratti della Citta di Torino, secondo le specifiche dell’Appendice 2

al Regolamento di Organizzazione e Ordinamento della Dirigenza (n.

222) in base alla quale la competenza alla stipula dei contratti della

Citta e del Dirigente competente per materia;

ed in esecuzione di [...]

chein [...]

allego al presente atto sotto la lettera " " omessane la lettura per

espressa dispensa avuta dai comparenti;

di seguito "Comune" o "Citta";

della cui identita personale io notaio sono certo i quali, in proprio e

nel nome di chi sopra,

PREMESSO CHE:

a) - la societa "FLECCHIA SRL" e titolare del diritto di piena proprieta

dei terreni edificabili siti in Torino, corso Grosseto, della superficie

catastale di complessivi mq. 7.976 (settemilanovecentosettantasei)

circa, meglio infra descritti (di seguito "Area Alfa" — Allegato A), in

forza di atto a mio rogito in data odierna, repertorio numero , In

corso di registrazione, con cui la societa "FLECCHIA SRL" ha

acquistato la predetta Area Alfa dalla societa "SACOM S.R.L.", con





sede in Torino, Via Valfre n. 4, capitale sociale Euro 3.120.000,00,

interamente versato, iscritta presso il Registro delle Imprese di Torino

con codice fiscale numero 00468960018 e, in forza del medesimo atto a

mio rogito in data odierna, ha acquistato dai signori Indemini Franco,

Macario Floriana e Camisassi Eva i diritti edificatori pari a mq. 2.385

di SLP relativi al terreno edificabile sito in Torino, via Enrico Reycend

della superficie catastale di mq. 10.220 circa meglio infra descritto (di

seguito “Area Beta” — Allegato A);

b) - i signori INDEMINI Franco per la quota di 4/8 (quattro ottavi),

MACARIO Floriana per la quota di 2/8 (due ottavi), CAMISASSI Eva

per la quota di 2/8 (due ottavi) e cosi insieme per 1'intero, sono titolari

del diritto di proprieta del terreno, privo di capacita edificatoria, sito

in Torino, via Enrico Reycend, della superficie catastale di mq. 10.220

(diecimiladuecentoventi) circa, meglio infra descritto (di seguito

"Area Beta");

c) - con atto in data 8 agosto 2007 la "SACOM - S.R.L.", su richiesta

dell’ Amministrazione Comunale, aveva trasmesso al Comune di

Torino proposta di cessione bonaria condizionata delle porzioni

immobiliari censite al Foglio 1078, Particelle 474 e 476 (gia 158 e 453),





per un totale di mq. 3.064 (tremilasessantaquattro) compresa

nell""Area Alfa";

d) - con deliberazioni del Consiglio Comunale in data 20 settembre

2010 numero 120 (mecc. 2010 01187/009) e in data 21 marzo 2011

numero 60 (mecc. 2011 00585/009) & stata approvata la Variante

parziale al P.R.G. n. 201 avente ad oggetto le Aree da Trasformare per

Servizi (ATS) "Ambito 5f Grosseto" e "Ambito 5i Cazzaniga", con la

quale e stato previsto, inter alia:

(i) - il mutamento della destinazione urbanistica dell"Area Alfa" e

dell'"Area Beta" in "Zona urbana consolidata mista - MP";

(ii) - I'obbligo di cessione a titolo gratuito a favore del Comune di

Torino della minor porzione dell"Area Alfa", identificata con le

Particelle 474 e 476, al fine di consentire la localizzazione dei diritti

edificatori pari a mq. 2.385 (duemilatrecentottantacinque) di SLP

generati dall"'Area Beta";

(iii) - la cessione gratuita al Comune di Torino dell"'Area Beta", priva

di capacita edificatoria, allo scopo di ricollocarvi attivita site in aree

urbanisticamente non compatibili con la previsione del Piano

Regolatore o di realizzare opere pubbliche;





e) - relativamente all"'Area Beta" in data 16 settembre 2013 i signori

INDEMINI Franco, MACARIO Floriana, CAMISASSI Eva e

CAMISASSI Luigi (dante causa della signora CAMISASSI Eva) hanno

sottoscritto un accordo con il Comune di Torino (denominato

“Proposta di accordo preliminare finalizzato alla occupazione temporanea di

aree per la realizzazione della "Connessione della ferrovia Torino — Ceres con

le gallerie RFI (Passante) lungo Corso Grosseto”"), con cui, da un lato, si

sono impegnati, nelle more del ricorso in allora pendente presso il

T.A.R. Piemonte (definito con sentenza passata in giudicato), “a

consentire l'occupazione temporanea della stessa area da parte della societa

SCR Piemonte e conseguentemente all’appaltatore delle opere” e, dall’altro,

il Comune di Torino si € impegnato a “dare seguito alla deliberazione del

Consiglio del 21 marzo 2011, trasferendo ai [....] Signori Camisassi,

Indemini e Macario la proprieta dell’area in permuta identificata

catastalmente al F. 1078 ppcc n. 158-453-430” (ora particelle numeri 474

e 476);

f) - la suddetta "Area Beta" e attualmente soggetta all’occupazione

temporanea non finalizzata all’esproprio per la realizzazione della

“Connessione della ferrovia Torino — Ceres con le gallerie RFI (Passante)





lungo Corso Grosseto" in virtu di decreto di occupazione d'urgenza n. 4

del 16 giugno 2017 del Presidente del Consiglio di Amministrazione

di "S.C.R. Piemonte s.p.a." e, a seguito del verbale di immissione del

possesso in data 20 luglio 2017, e stata consegnata da "S.C.R.

Piemonte s.p.a." all'impresa aggiudicataria dei lavori in data 29

settembre 2017;

g) - e intenzione della societa "FLECCHIA SRL" progettare e

realizzare sull’"Area Alfa” in applicazione della DCR 191-43016 del

20 novembre 2012 e con lottenimento, secondo le ordinarie

procedure, di tutte le licenze e autorizzazioni necessarie (atto unico

SUAP), pit immobili a destinazione terziaria e/o commerciale avente

fino a 2.500 mq (MSAM4 — MCC) di superficie di vendita complessiva

oltre a magazzini, zone lavorazione e superfici accessorie, e relativi

parcheggi, per esercitare I'attivita di vendita al dettaglio di prodotti

alimentari e non alimentari. (il “Progetto) A tal fine, la societa

“FLECCHIA S.R.L.” dichiara di aver presentato presso il Comune di

Torino — Area Edilizia Privata le seguenti istanze:

n. prot. edilizio 2019 — 15 — 21548;

n. prot. edilizio 2019 — 15 — 21549;





h) - in data 5 novembre 2018 la societa "SACOM - S.R.L." ed i signori

INDEMINI Franco, MACARIO Floriana, INDEMINI Franco e

CAMISASSI Eva (con atto acquisito dal Comune di Torino al

protocollo in data 14 novembre 2018 al numero 4453) hanno

manifestato al Comune di Torino l'intenzione di trasferire, ciascuno

per quanto di rispettiva spettanza, 1" Area Alfa" e 1" Area Beta" ad un

unico soggetto, ferme restando le previste cessioni in favore della

Citta;

i) in seguito a tale manifestazione di volonta, in data 14 gennaio 2019,

con deliberazione del Consiglio Comunale, su proposta della Giunta

Comunale del giorno 11 dicembre 2018, al fine di chiarire le

previsioni della suddetta Variante, la Citta di Torino ha precisato che:

a] - la porzione dell"'Area Alfa" identificata a Catasto Terreni, Foglio

1078, Particelle 156, 489 (gia 157 parte e 452 parte), 490 (gia 157 parte e

452 parte), 475, 477 pari a mq. 4.912 (quattromilanovecentododici) di

superficie circa genera una SLP pari a mq 4912

(quattromilanovecentododici);

b] - 1"Area Beta", identificata al Catasto Terreni, Foglio 1054,

particella 91 pari a mq. 10.220 (diecimiladuecentoventi) di superficie,





deve essere ceduta a titolo gratuito alla Citta priva della sua capacita

edificatoria;

c] - la capacita edificatoria di detta particella 91 & pari a mq. 2.385

(duemilatrecentottantacinque) di SLP e pu0 essere realizzata

unicamente sull'area identificata al Catasto Terreni al Foglio 1078,

particelle 474 e 476 e solo a seguito della cessione gratuita di tale

"Area Beta" a favore del Comune di Torino;

m) — con atto a mio rogito in data odierna, repertorio numero ,in

corso di registrazione:

- la societa "SACOM S.R.L." ha venduto alla societa "FLECCHIA

SRL" la piena proprieta dell’”Area Alfa”;

- i signori INDEMINI Franco, MACARIO Floriana, CAMISASSI Eva,

ognuno per quanto di rispettiva spettanza, hanno venduto alla

medesima societa "FLECCHIA SRL" i diritti edificatori pari a mgq.

2.385 (duemilatrecentottantacinque) di SLP relativi alla “Area Beta”;

n) posto che, come precisato con Deliberazione della Giunta

Comunale mecc. n. del.......... , il Comune di Torino ha ritenuto

superata la cessione a proprio favore della parte dell'”” Area Alfa” oggi

identificata con le particelle 474 e 476, stante che la medesima Area e





gia pervenuta in cessione a favore di Flecchia S.r.l. con i relativi diritti

edificatori pari a mq. 2.385 di SLP;

0) - e pertanto intenzione delle parti qui comparse procedere con il

presente atto alla cessione gratuita dellArea Beta”, priva della sua

capacita edificatoria, a favore del Comune di Torino, quale

condizione per il rilascio dei titoli abilitativi richiesti;

p) con la sopracitata Deliberazione della Giunta Comunale n. del

.... e stato approvato lo schema del presente atto;

tutto cio premesso,

e considerato quale parte integrante e sostanziale del presente atto, le

parti

convengono e stipulano quanto segue:

=IN PRIMO LUOGO =

1.1) - I signori INDEMINI Franco per la quota di 4/8 (quattro ottavi),

MACARIO Floriana per la quota di 2/8 (due ottavi), CAMISASSI Eva

per la quota di 2/8 (due ottavi) e cosi insieme per lintero, in

adempimento della Variante Parziale al P.R.G. n. 201 del Comune di

Torino come meglio indicato in premessa, cedono e dismettono senza

corrispettivo, al "COMUNE DI TORINQO", che accetta ed acquista, la





proprieta del terreno sito in Torino, via Enrico Reycend, della
superficie catastale di mq. 10.220 (diecimiladuecentoventi) circa,
privo della sua capacita edificatoria, identificato come “Area Beta”
nell’allegato al presente atto sotto la lettera “A”"; coerenti: via Enrico
Reyend, via Giuseppe Massari e mappali 106, 97, 153 e 154 del
medesimo foglio 1054.

L'area in oggetto e censita al Catasto Terreni come segue:

Foglio 1054 - Particella 91 - Prato Irrig - Classe 3 - Are 1.02.20 -
Reddito Dominicale Euro 73,89 - Reddito Agrario Euro 71,26.

1.2) - La parte cedente dichiara e garantisce:

- che l'area oggetto del presente atto ha tutte le caratteristiche
risultanti dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal
Comune di Torino in data 24 luglio 2020 che, in copia cartacea
certificata conforme all'originale digitale da me notaio in data
repertorio numero allego al presente atto sotto la lettera " ",
omessane la lettura per dispensa avuta dai comparenti;

- che fino ad oggi non sono intervenute modificazioni degli strumenti

urbanistici che concernono tale area;





- che non e stata fino ad oggi trascritta nei registri immobiliari alcuna

ordinanza sindacale accertante l'effettuazione di lottizzazione non

autorizzata;

- che, a' sensi dell'articolo 10 capo II della legge 21 novembre 2000 n.

353, i soprassuoli del terreno di cui al presente atto non sono stati

percorsi dal fuoco nei quindici anni antecedenti alla data odierna.

1.3) - La cessione e fatta ed accettata a corpo, nello stato di fatto e di

diritto in cui l'area in oggetto attualmente si trova, con tutti i diritti,

ragioni, azioni, accessioni, pertinenze, servitu attive inerenti e come la

stessa venne finora goduta e posseduta dalla parte cedente e quale ad

€ssa pervenne:

1.3.1.) — quanto alla quota pari di 4/8 (quattro ottavi), di titolarita del

signor INDEMINI Franco:

- atto di divisione a rogito notaio Antonio Maria MAROCCO in data

19 dicembre 1985, repertorio n. 86643, debitamente registrato e

trascritto Torino 1 il 17 gennaio 1986 ai numeri 3772/3185, con il quale

fu assegnata al suddetto signor INDEMINI Franco la quota di 3/10 in

nuda proprieta, gravata dall'usufrutto a favore della signora

SANDREANI Costanza, seguito da riunione dell’'usufrutto in morte





di quest’ultima in data 28 novembre 1992, atto successivamente

rettificato con atto a rogito notaio Andrea GRAMAGLIA in data 14

gennaio 2004, repertorio numero 46507/26414, debitamente registrato

e trascritto a Torino 1 in data 3 febbraio 2004 ai numeri 5211/3490;

- atto a rogito notaio Antonio Maria MAROCCO in data 19 dicembre

1990, repertorio numero 111165, debitamente registrato e trascritto a

Torino 1 il 18 gennaio 1991 ai numeri 3737/2955, con il quale il

suddetto signor INDEMINI Franco ha acquistato la quota di 2/10 in

nuda proprieta, gravata dall'usufrutto a favore dei signori INDEMINI

Renzo e TRUFFO Teresa, seguito da riunione dell’usufrutto in morte

di questi ultimi rispettivamente in data 31 marzo 2004 e 30 agosto

2005;

1.3.2.) — quanto alla quota pari di 2/8 (due ottavi), di titolarita della

signora MACARIO Floriana, in dipendenza di successione in morte

di MACARIO Pier Giuseppe deceduto il giorno 7 gennaio 1968, la cui

denuncia di successione e stata presentata al numero 41, volume 653

presso 1'Ufficio del Registro di Cuneo e trascritta presso la

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Torino 3 in data 28 febbraio

1969 ai numeri 10814/7961.





1.3.3.) — quanto alle residue quote di titolarita rispettivamente della

signora CAMISASSI Eva per la quota di 1/8 (un ottavo) in

dipendenza di successione in morte di MACARIO Fulvia deceduta il

giorno 5 marzo 1977, la cui denuncia di successione e stata presentata

al numero 69, volume 771 presso 1'Ufficio del Registro di Torino e

trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Torino 1

in data 11 maggio 1978 ai numeri 10980/9559 e per la quota di 1/8 (un

ottavo) in dipendenza di successione in morte di CAMISSASSI Luigi

deceduto il giorno ............... la cui denuncia di successione e stata

presentata al numero ..... volume ....... presso 1'Ufficio del Registro di

1.4) - La parte cedente garantisce la piena proprieta e la libera

disponibilita di quanto in oggetto che dichiara libero da debiti, anche

tiscali, pesi, vincoli, liti in corso, privilegi anche fiscali, ipoteche e

trascrizioni di pregiudizio, arretrati di imposte e tasse, diritti reali o

personali non apparenti, servitu passive.

Le parti dichiarano che, a seguito della trasmissione da parte dei

cedenti delle relazioni tecniche della qualita ambientale comprensive

dei risultati della caratterizzazione eseguita sui terreni oggetto del





presente atto, il Comune di Torino aveva espresso parere favorevole

alla cessione dell’area con la nota prot. n. 2478/2015/074/D030 Citta di

Torino, Direzione Territorio e Ambiente del giorno 1° aprile 2015.

La parte cedente dichiara altresi alla Citta cessionaria, che se ne

dichiara ben edotta, che 1""Area Beta" oggetto della presente cessione

e soggetta ad occupazione temporanea non finalizzata all’esproprio

per la realizzazione della “Connessione della ferrovia Torino — Ceres

con le gallerie RFI (Passante) lungo Corso Grosseto”, come meglio

precisato al punto f) delle premesse. Al riguardo il Comune di Torino

dichiara di nulla avere a che pretendere dalla parte cedente in merito

al pagamento da quest'ultima ricevuto in conseguenza ad atto di

accettazione di indennita da parte di S.C.R. Piemonte s.p.a.

dell'indennita di occupazione temporanea dell’area al 31/12/2020.

La parte cedente presta garanzia da evizione e, fatto salvo quanto

previsto alla premessa sub f), da molestie nel possesso.

1.5) — Il possesso ad ogni effetto attivo e passivo viene dato al

"COMUNE DI TORINO" a far data da oggi.

L'area oggetto di cessione si considera presa in carico, a tutti gli

effetti, dalla Divisione Infrastrutture e Mobilita a far data da oggi.





L'area stessa dovra essere classificata tra i beni rientranti nel demanio

comunale della Citta ai sensi e per gli effetti di cui all'articolo 824 del

Codice Civile in coerenza alle previsioni del Piano Regolatore

Generale.

1.6) — - Ai soli fini di iscrizione del presente atto a repertorio i signori

INDEMINI Franco, MACARIO Floriana e CAMISASSI Eva

dichiarano che l'area in oggetto ha il valore di Euro 100,00 (cento

virgola zero zero).

1.7) - Per quanto possa occorrere i signori INDEMINI Franco,

MACARIO Floriana e CAMISASSI Eva rinunciano all'ipoteca legale

che potesse nascere dal presente contratto ed esonerano il signor

Conservatore dei Registri Immobiliari dall'obbligo di iscriverla.

1.8) - I signori INDEMINI Franco, MACARIO Floriana, CAMISASSI

Eva e il dr. Sandro GOLZIO, in rappresentanza del "COMUNE DI

TORINO", consapevoli delle sanzioni penali previste dall'articolo 76

del D.P.R. 28 dicembre 2000 numero 445 per le ipotesi di falsita in atti

e di dichiarazioni mendaci ivi indicate, ai sensi e per gli effetti dell'art.

36 comma 22 del Decreto Legge 4 luglio 2006 numero 223 convertito

in Legge n. 248 in data 4 agosto 2006, e dell'art. 47 del D.P.R. n.





445/2000 citato, sotto la loro personale responsabilita, dichiarano ed

attestano che:

- la presente cessione e avvenuta senza corrispettivo in denaro;

- per addivenire alla stipula della presente cessione nessuna delle

parti si € avvalsa di un mediatore.

1.9) - Le parti, con riferimento all'art. 2, comma 47 del D.L. n. 262/2006

(convertito in legge n. 286/2006) ed all’art 3 del D.Lgs. 346/1990,

chiedono l'applicazione dell'imposta di successione e l'esenzione

dalle imposte ipotecaria e catastale trattandosi di cessione gratuita a

favore di ente pubblico.

=IN SECONDO LUOGO =

2.1) - La societa "FLECCHIA S.R.L." (per sé ed aventi causa a qualsiasi

titolo), in qualita di piena ed esclusiva proprietaria dell””Area Alfa”

censita nel Catasto dei Terreni di Torino al Foglio 1078 Particelle 156,

489 (gia 157 parte e 452 parte), 490 (gia 157 parte e 452 parte), 474

(gia 158), 475 (gia 158), 476 (gia 453) et 477 (gia 453) ed il "COMUNE

DI TORINO", convengono e stipulano quanto segue:





2.1.1. — La parte dell’””Area Alfa” identificata al Catasto Terreni,

Foglio 1078, Particelle 474 e 476, oltre a poter accogliere la capacita

edificatoria dell’”Area Beta”, trasferita alla societa "FLECCHIA

SR.L." come meglio sopra precisato, potra altresi accogliere la

capacita edificatoria gia afferente alle altre Particelle della medesima

"Area Alfa", in conformita al P.R.G. vigente ed alle pratiche edilizie n.

prot. edilizio 2019 — 15 - 21548 e n. prot. edilizio 2019 — 15 - 21549 in

itinere, al fine di realizzare il Progetto meglio sopra descritto;

2.1.2. come previsto con Deliberazione della Giunta Comunale mecc.

n. del...., il Comune di Torino ha ritenuto superata la cessione a

proprio favore della parte dell”Area Alfa” oggi identificata con le

particelle 474 e 476, stante che la medesima Area e gia pervenuta in

cessione a favore di Flecchia S.r.l. quale potenziale destinatario dei

relativi diritti edificatori pari a mq. 2.385 di SLP ed avente causa delle

predette particelle n. 474 e n. 476, giuste le previsioni della Variante

Parziale al P.R.G:C. n. 201, ferma restando ed impregiudicata la

capacita edificatoria massima dell”Area Alfa” pari a complessivi

7.297 mq. di SLP, derivante dalla somma della capacita edificatoria di

4912 mq. di SLP, generata dalle aree identificate al Catasto Terreni





Foglio 1078 partt. 156, 157, 452, 475 e 477 avente indice di zona 1

mqg/mq e di 2.385 mq. di SLP definita derivante dall’””Area Beta”

avente indice 0,7/3 mq/mq, che potra essere realizzata come meglio

sopra precisato.

Le spese del presente atto e relative sono a carico della societa

"FLECCHIA S.R.L.".

Richiesto io notaio ricevo questo atto da me redatto e scritto in parte

da me, in parte da persone di mia fiducia ed in parte dattiloscritto da

persona pure di mia fiducia su pagine [...] quale atto leggo, alla

continua presenza dei testi, ai comparenti che approvandolo e

confermandolo, unitamente ai testi, meco notaio lo sottoscrivono.

I1 presente atto viene sottoscritto alle ore [...]





Allegato A

Area ALFA

Foglio 1078

Particelle 156, 474,
475,476,477, 489, 490
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Area BETA

Foglio 1054
Particella 91
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(Modello V.LE , vedi art. 6 dell’articolato recante le disposizioni)

VALUTAZIONE IMPATTO ECONOMICO (V.L.E))

Relativa all’approvazione, da parte del Consiglio Comunale, dell’acquisizione dell’area localizzata in Via Reycend di mq. 10.220, identificata a Catasto
Terreni al foglio1054 part. 91, in cessione a titolo gratuito alla Citta.

UNITA’ ORGANIZZATIVA COMPETENTE PER LA COMPILAZIONE DELLA V.I.E. : AREA INFRASTRUTTURE
ALTRE UNITA’ ORGANIZZATIVE INTERESSATE ALLA COMPILAZIONE DELLA V.LLE: AREA URBANISTICA
UNITA’ ORGANIZZATIVA PROPONENTE IL PROVVEDIMENTO CUI LA V.I.LE. DOVRA’ ESSERE ALLEGATO ( se diversa dalle precedenti)

INDICAZIONE DEL PROVVEDIMENTO CUI LA PRESENTE V.L.LE. SARA’ ALLEGATA: Deliberazione di Consiglio Comunale

DATA DI COMPILAZIONE 21/07/2020

PREVENTIVO SPESE





v

CrrrAa 1 TORINO

TIPOLOGIA SPESA

QUANTIFICAZIONE
ANNUA

DATI REPERITI PRESSO

CRITERIO DI CALCOLO

Attrezzature ed allestimenti ove non
ricompresi nella progettazione dell’opera e

nel relativo quadro economico

Mobili ed arredi e loro manutenzione

Traslochi

Fotocopiatrici

Personal computer, macchine stampanti,
plotter, fax ed apparecchi telefonici incluse
le linee di collegamento e oneri per il

cablaggio

Oneri di sistemazione dell’area

Manutenzioni ordinarie del bene

immobiliare

Consumi energetici per illuminazione,
riscaldamento e condizionamento o altre

finalita

Consumi di acqua

Servizi di pulizia

Servizi di sorveglianza
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TIPOLOGIA SPESA

QUANZR%AA\ZIONE DATI REPERITI PRESSO CRITERIO DI CALCOLO

Servizi relativi alla sicurezza

Spese per utilizzo apparecchi telefonici e

trasmissione dati

Manutenzioni macchine fotocopiatrici

Servizi svolti da personale del Comune
necessari a garantire 1’utilizzo del bene

secondo gli scopi stabiliti (indicare il costo

del personale necessario)

Altre spese (descrivere):

TIPOLOGIA
SPESA

QUANTIFICAZIONE ANNUA DATI REPERITI

CRITERIO DI CALCOLO (dati 2013)

operazioni

euro PRESSO
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Aree Verdi

10.220 mq

Manutenzione ordinaria
di aree prative non

irrigate

9.606,80

Servizio Verde Gestione

Manutenzioni:
Aree verdi compreso arredo urbano, camminamenti
pedonali, aree attrezzate, giochi:
- fino a 2000 mq: euro 1.05/mq / anno
- oltre 2000 mq: euro 0.94/mq /anno
Alberi: euro 26 /albero/anno
Impianto irrigazione: 10% valore impiantistica/anno
Consumi acqua

— aree verdi : 0,9 mc/mg/anno * 0,287 euro/mc (per

effettiva superficie verde), oppure

- bagnamento alberate: 3 mc/albero/anno * 0,287 euro/mc
Consumi energia elettrica
Impianto irrigazione: 1500KW/ora/anno*0,08 euro
KW/ora = euro 120/anno

Fontanelle (toret)

Servizio Ponti , vie

d’acqua e infrastrutture

Manutenzioni: euro 242/anno
Consumi: euro 1000/anno

Manutenzioni:
Marciapiedi e carreggiate in pietra: > euro 3.00/mg/anno

Suolo Servizio suolo e parcheggi Marciapiedi e carreggiate in asfalto: > euro 2.50/mg/anno
o Servizio controllo Manutenzioni :Euro 70,00 / punto luce / anno
[lluminazione . Consumi: Euro 43,50 /punto luce/anno
) partecipate
pubblica

EVENTUALI RIDUZIONI DI SPESA COLLEGATE ALLA NUOVA REALIZZAZIONE

TIPOLOGIA SPESA

QUANTIFICAZIONE
ANNUA

DATI REPERITI PRESSO CRITERIO DI CALCOLO
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TIPOLOGIA SPESA

QUANTIFICAZIONE
ANNUA

DATI REPERITI PRESSO

CRITERIO DI CALCOLO

DESCRIVERE LE PRINCIPALI RICADUTE POSITIVE CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE

PER LA GENERALITA’ DEI CITTADINI - UTENTI

Disponibilita di suolo drenante

PER I RESIDENTI DELLE AREE PIU’ PROSSIME

Disponibilita di area verde

INDICARE SE LA NUOVA REALIZZAZIONE INCIDE SUL “ CARICO URBANO “ DELL’AREA (SE SI, DESCRIVERE)

Non incide

INDICARE EVENTUALI ESTERNALITA’ NEGATIVE CONSEGUENTI ALLA NUOVA REALIZZAZIONE

Nessuna

INDICARE SE LA NUOVA REALIZZAZIONE E’ STATA DECISA CON LA COLLABORAZIONE DELLA CIRCOSCRIZIONE

No

EVENTUALI OSSERVAZIONI DEL RESPONSABILE DELLA COMPILAZIONE:

Trattasi di area di proprieta privata ceduta alla Citta. Allo stato attuale risulta occupata temporaneamente, come deposito del materiale di scavo, dal cantiere
per la realizzazione del collegamento della ferrovia Torino-Ceres al Passante Ferroviario, di committenza della Regione Piemonte, tramite la Societa di

Committenza SCR. Al termine dei lavori sara ripristinata I'area prativa preesistente

VALUTAZIONI DELLA COMMISSIONE

Si esprime parere favorevole in ordine alla completezza della valutazione di impatto economico nei termini di cui sopra.
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DATA DI RESTITUZIONE 22 luglio 2020.





