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CITTÀ DI TORINO 
  

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE 
 

16 giugno 2020 
 
 Convocata la Giunta, presieduta dalla Sindaca Chiara APPENDINO, sono presenti, oltre 
la Vicesindaca Sonia SCHELLINO, gli Assessori: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Assente, per giustificati motivi, l’Assessore Marco GIUSTA. 
 
 
 Con l’assistenza del Vicesegretario Generale Giuseppe FERRARI   
 
    
 
OGGETTO: CONCESSIONE IMMOBILE DI PROPRIETA' COMUNALE SITO IN 
TORINO ALL'INTERNO DEL PARCO MICHELOTTI, CORSO CASALE ALTEZZA 
CIVICO 15, DENOMINATO "ACQUARIO RETTILARIO" ALL'ASSOCIAZIONE GRILLI 
SPETTACOLI TORINO.  
 

Antonietta DI MARTINO 
Roberto FINARDI  
Antonino IARIA 
Maria LAPIETRA 
Francesca Paola LEON 

Marco PIRONTI 
Sergio ROLANDO  
Alberto SACCO 
Alberto UNIA 
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Proposta degli Assessori Iaria e Unia e dell’Assessora Leon.    
 

La Città è proprietaria di un edificio, denominato ex “Acquario Rettilario” ubicato in 
Corso Casale con accesso dal civico 15/a, sulla sponda destra del fiume Po all’interno di 
un’ampia area verde costituente il parco Michelotti. Il fabbricato, edificato su progetto 
dell’arch. Ezio Venturelli nel 1959 e realizzato nel 1960, è sito all’interno degli spazi che 
costituivano lo zoo di Torino; ospitava grandi vasche tropicali, ampie finestre su ambienti 
esotici e teche adibite all’accoglimento di rettili di varie specie e dimensioni. Dal 1987, anno di 
chiusura dello zoo, non è stato più utilizzato se non saltuariamente. 

Il Regolamento n. 214 della Città di Torino recante disposizioni relative alla concessione 
di beni immobili ad Enti ed Associazioni, prevede che le Circoscrizioni o i diversi plessi 
organizzativi della Città propongano o istruiscano le concessioni di immobili comunali nei 
confronti di Enti o Associazioni, le cui finalità costitutive rientrano nelle attività di loro 
competenza. 

Poiché la Divisione Ambiente, Verde e Protezione Civile ha proposto alla Divisione 
Patrimonio di destinare l’ex Acquario-Rettilario a fini associativi, l’edificio, comprensivo di 
un’area verde pertinenziale esterna, è stato inserito nel 19° elenco di immobili assegnabili ad 
Enti ed Associazioni approvato dalla Giunta Comunale con deliberazione (mecc. 
2019 02427/131) in data 18 giugno 2019. 

In esecuzione di tale provvedimento, con determinazione dirigenziale in data 15 luglio 
2019 (mecc.2020 43136/131) è stata approvata l’indizione della procedura ad evidenza 
pubblica n. 2/2019, per la concessione, tra gli altri, del bene di cui trattasi. 

L’Associazione Grilli Spettacoli, che è stato l’unico soggetto ad aver partecipato alla 
procedura, ha proposto un articolato progetto di rifunzionalizzazione del bene per destinarlo ad 
attività teatrali e museali tipicamente promosse dall’Associazione Grilli.  

Poiché l’immobile è sito all’interno di un parco cittadino e le attività proposte ricadono in 
ambito culturale, nella riunione del Gruppo di Lavoro Interassessorile del 27 settembre 2019 di 
esame delle istanze pervenute, il Gruppo ha ritenuto opportuno affidare l’istruttoria della 
richiesta all’Area Verde, proponente, in condivisione con l’Area Cultura, avuto riguardo delle 
competenze di ciascuno. 

Visto che l’immobile necessita di consistenti interventi di recupero, l’Associazione nella 
proposta ha preventivato per la realizzazione del proprio progetto un investimento complessivo 
di Euro 2.860.000,00 (inizialmente l’importo previsto ammontava a Euro 3.570.000,00) per 
una durata del piano di investimenti stimata in 19 anni. Trattandosi di un impegno economico 
di grande portata è parso opportuno ai Servizi citati approfondire l’istruttoria richiedendo delle 
specifiche all’Associazione in merito alle proprie disponibilità economiche ed alle fonti di 
finanziamento; a tale proposito quest’ultima ha dichiarato di poter coprire tale esposizione in 
parte con fondi provenienti dalla Fondazione Marionette Grilli ed in parte con sponsor e 
finanziamenti provenienti da privati. 
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Si specifica che i lavori proposti dall’Associazione verranno nell’interesse esclusivo del 
concessionario stesso, che li eseguirà per poter sfruttare il servizio rivolto alla cittadinanza. 
Pertanto dall’esecuzione di detti lavori non deriverà un interesse economico immediato e 
diretto del Comune di Torino alla realizzazione di tali lavori, poiché l’Ente stesso detiene 
unicamente un interesse istituzionale a offrire un servizio alla cittadinanza, e precisamente 
quello di consentire la fruibilità della struttura in relazione alla sua vocazione istituzionale. 

 Si attesta, inoltre, che non sussiste correlazione alcuna tra l’importo dei lavori, quale 
dichiarato dall’Associazione Grilli, e l’importo del canone, ovvero che la determinazione del 
canone stesso è stata effettuata in maniera indipendente dall’importo dei lavori che verranno 
eseguiti. Tale determinazione è, infatti, correlata all’esito dell’apposita valutazione 
patrimoniale dell’impianto effettuata dal competente Servizio Valutazioni della Divisione 
Patrimonio ed in relazione all’abbattimento definito in relazione all’istruttoria completata ai 
sensi del vigente Regolamento 214.  

Si attesta altresì che la spesa per l’esecuzione dei lavori di cui al capoverso precedente 
sarà interamente ammortizzata dal concessionario e che al momento della riconsegna 
dell’impianto alla Città alla scadenza del periodo di concessione non si prevede un valore 
residuo dei lavori eseguiti, atteso che la durata della concessione stessa è stata calcolata in 
rapporto al periodo necessario per l’ammortamento dell’investimento proposto dal 
concessionario, in coerenza con il piano economico-finanziario presentato dall’Associazione 
Grilli. Resta fermo pertanto l’interesse del Comune al mantenimento del valore attuale del bene 
allo scadere della concessione. 

Preso atto di tutto quanto sopra riportato, si attesta che l’importo di Euro 2.860.000,00 
oltre IVA ed oneri esclusi, indicato dall’Associazione nel computo metrico estimativo 
presentato, unitamente al progetto tecnico preliminare, in relazione alla realizzazione di opere 
ed interventi di miglioria presso l’area in oggetto non debba essere assoggettato ad IVA.  

In coerenza con quanto analiticamente indicato nei capoversi precedenti, si dà inoltre atto 
che gli obblighi previsti in relazione all’esecuzione dei lavori (cauzione, obblighi riferiti a 
tempi e modalità di esecuzione dei lavori, sanzioni per i casi di inadempimento contrattuale) 
nello schema di contratto non comportano riconoscimento di controprestazione. Tali obblighi, 
presenti nel testo contrattuale, costituiscono adeguata garanzia per assicurare la buona 
conservazione del bene fin dall’avvio del rapporto concessorio, ed inoltre che al termine del 
periodo di godimento e sfruttamento economico della concessione il bene riconsegnato alla 
Città non sia ammalorato. 

Il progetto è stato valutato positivamente dal Servizio Gestione Grandi Opere - Area 
Verde, in particolare per quanto attiene gli aspetti tecnici, e così parimenti dalla Cultura per 
quanto riguarda le attività culturali promosse. 

Come noto, l’esito delle istruttorie che i Servizi competenti sono tenuti a condurre nel 
rispetto delle norme del sopra citato Regolamento, è recepito dall’apposito Gruppo di Lavoro 
Interassessorile coordinato dalla Divisione Patrimonio, Partecipate, Facility e Sport. 
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Nel corso della seduta del predetto Gruppo svoltasi in data 29 maggio 2020 la Divisione 
Patrimonio, Partecipate Facility e Sport ha proposto all’approvazione l’istruttoria relativa alla 
concessione all’Associazione Grilli dell’immobile ex Acquario Rettilario, riferendone le 
risultanze. 

La proposta di concessione prevede la durata di anni 19 decorrenti dalla stipula, con 
applicazione di un canone annuale di Euro 7.259,152 corrispondente al 30% del valore di 
mercato stimato in Euro 24.063,84/anno. 

La durata di diciannove anni è stata determinata in considerazione degli ingenti 
investimenti necessari a rendere l’immobile idoneo all’uso cui sarà destinato. 

Il Gruppo di Lavoro inoltre, accogliendo le indicazioni dei Servizi che hanno svolto 
l’istruttoria, ha ritenuto che fosse necessario porre al concessionario alcune condizioni a 
garanzia del buon esito della rifunzionalizzazione in tempi certi del bene, considerato l’onere 
economico necessario alla realizzazione del progetto presentato.  

Nello specifico l’Associazione, a pena della revoca dell’assegnazione del bene, dovrà 
produrre entro trenta giorni dalla data di contrattualizzazione della 
concessione  il  cronoprogramma dei lavori e un dettagliato elaborato comprovante la 
sostenibilità ed il reperimento delle risorse economiche necessarie all’esecuzione 
del  progetto;  dovrà inoltre provvedere all’esecuzione degli interventi proposti entro 18 mesi 
dalla data di avvio degli stessi salvo eventuali ragioni ostative accertate anche dalla Città. 

Tali prescrizioni dovranno pertanto essere inserite nel contratto di concessione del bene. 
La Divisione Patrimonio, Partecipate, Facility e Sport ha dato atto che la proposta è stata 

approvata dal Gruppo di Lavoro Interassessorile nella predetta seduta. 
Tutti gli interventi di manutenzione sia ordinari che straordinari saranno quindi posti in 

capo all’Associazione assegnataria, che dovrà provvedere anche ai necessari allacciamenti per 
le utenze e alla realizzazione di tutti gli impianti, di cui l’immobile non è fornito. 

Allo stesso modo dovrà provvedere alla manutenzione anche straordinaria dell’area verde 
assegnata che dovrà essere concordata con il Servizio Verde della Città, considerato che 
l’edificio è inserito all’interno del parco cittadino Michelotti. 

Vista la tipologia dell’immobile, che essendo stato edificato meno di 70 anni fa non è 
sottoposto al vincolo culturale di cui al D.Lgs 42/2004, Codice dei Beni Culturali e del 
Paesaggio, ma è tuttavia considerato un bene di valore documentario, il concessionario dovrà 
provvedere ad eseguire le opere previste previa acquisizione all’ottenimento del parere 
favorevole della Soprintendenza Archeologia belle arti e paesaggio per la città metropolitana di 
Torino. 

L’area è inoltre sottoposta al vincolo di cui all’art. 134 del medesimo Decreto (ex Vincoli 
1497/39 e L. 431/85) - Vincolo Paesaggistico - pertanto anche sotto questo profilo 
l’Associazione concessionaria dovrà preventivamente all’esecuzione dei lavori ottenere le 
autorizzazioni previste. 
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Saranno inoltre poste a carico del concessionario tutte le spese di utenza di cui, come 
sopra accennato, l’immobile è privo, oltre alle imposte qualora dovute (ad es. la TARI).  

Il presente atto non rientra, per natura o contenuti, tra quelli assoggettati alle disposizioni in 
materia di valutazione dell’impatto economico, come risulta dal documento allegato. 

Si dà atto che è stata acquisita apposita dichiarazione ai sensi dell’art. 1 comma 9 lett. e) 
Legge 190/2012 conservata agli atti del Servizio.  
    

Tutto ciò premesso, 
 

LA GIUNTA COMUNALE 
 

Visto che ai sensi dell’art. 48 del Testo Unico delle leggi sull’Ordinamento degli Enti 
Locali, approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, la Giunta compie tutti gli atti rientranti, ai 
sensi dell’art. 107, commi 1 e 2 del medesimo Testo Unico, nelle funzioni degli organi di 
governo che non siano riservati dalla  Legge al Consiglio Comunale e che non ricadano nelle 
competenze, previste dalle leggi o dallo Statuto, del Sindaco o degli organi di decentramento; 

Dato atto che i pareri di cui all’art. 49 del suddetto Testo Unico sono:  
favorevole sulla regolarità tecnica; 
favorevole sulla regolarità contabile; 

Con voti unanimi, espressi in forma palese; 
    

D E L I B E R A 
 
1) di approvare, per le motivazioni espresse in narrativa che si intendono qui integralmente 

richiamate, la concessione all’Associazione Grilli Spettacoli Torino, con sede in Torino 
via Casalborgone 16/I, Codice Fiscale 09281230012, dell’immobile di proprietà 
comunale sito in Torino corso Casale 15 della superficie pari a circa 1.000 mq., oltre ad 
area pertinenziale esterna della superficie di circa 1.948 mq.  attualmente non censito al 
Catasto Fabbricati, il tutto censito al Catasto Terreni al Foglio 1311, particella 15 e 16 
parte, e meglio identificato nella planimetria che si allega (all.  1); la durata sarà di anni 
19 con decorrenza dalla data di stipula del contratto di concessione, con l’applicazione di 
un canone annuo nella misura di Euro 7.219,15 a fronte di un valore di mercato 
complessivo stimato dal competente Servizio Valutazioni in Euro 24.063,84; 

2) di dare atto che con successivo provvedimento dirigenziale, a cura dell’Area Patrimonio, 
si provvederà all’approvazione dell’atto di concessione nel quale troveranno disciplina i 
reciproci diritti ed obblighi delle parti; 

3) di attestare che il presente provvedimento è conforme alle disposizioni in materia di 
valutazione dell’impatto economico, come risulta dal documento allegato (all. 2);  
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4) di dichiarare, attesa l’urgenza, in conformità del distinto voto palese ed unanime, il 

presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, 4° comma, del 
Testo Unico approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.    

 
 

L’Assessore all’Urbanistica, 
Edilizia, LL.PP. e Patrimonio 

Antonino Iaria 
 
 

L’Assessore all’Ambiente 
Alberto Unia 

 
 

L’Assessora alla Cultura 
Francesca Paola Leon 

(FIRMATO IN MODALITA’ DIGITALE) 
 
 

Il Direttore 
Divisione Patrimonio, Partecipate, 

Facility e Sport 
Antonino Calvano 

 
 

Il Direttore 
Divisione Ambiente, Verde, 

Protezione Civile 
Claudio Lamberti 

 
 

Il Direttore 
Divisione Decentramento, 

Servizi Culturali e Amministrativi, 
Giovani e Pari Opportunità 

Emilio Agagliati 
 
 
 



2020 01322/131 7 
 
 
Si esprime parere favorevole sulla regolarità tecnica. 
 

La Dirigente dell’Area 
Margherita Rubino 

 
Si esprime parere favorevole sulla regolarità contabile. 

 
p. Il Direttore Finanziario 

La Dirigente Delegata 
Alessandra Gaidano 

 
 
 
 
 

Verbale n. 32 firmato in originale: 
 

   LA SINDACA           IL VICESEGRETARIO GENERALE 
Chiara Appendino          Giuseppe Ferrari 
___________________________________________________________________________ 
 
 

 ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE E DI ESECUTIVITÀ 
 

La presente deliberazione: 
 
1° ai sensi dell’art. 124, 1° comma, del Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamento degli 

EE.LL. (Decreto Legislativo 18.8.2000 n. 267) è pubblicata all’Albo Pretorio del Comune 
per 15 giorni consecutivi dal 18 giugno 2020 al 2 luglio 2020; 

 
2° ai sensi dell’art. 134, 3° comma, del Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamento degli 

EE.LL. (Decreto Legislativo 18.8.2000 n. 267) è esecutiva dal 28 giugno 2020. 
 
 
    


	Si esprime parere favorevole sulla regolarità contabile.




Unieuro

Macchina da scrivere

ALLEGATO n. 1








 
 


DIVISONE PATRIMONIO, PARTECIPATE, FACILITY E SPORT 
AREA PATRIMONIO 


ALLEGATO N. 2 


 
Piazza Palazzo di Città, 7 - 10122 Torino – fax +39.011.011.22019 


www.comune.torino.it 
 


  


All. 2 alla circolare prot. 16298 del 19/12/2012 


 


 


OGGETTO:  Deliberazione della Giunta Comunale avente ad oggetto 


CONCESSIONE IMMOBILE DI PROPRIETA' COMUNALE SITO IN TORINO 


ALL'INTERNO DEL PARCO MICHELOTTI, CORSO CASALE ALTEZZA 


CIVICO 15, DENOMINATO "ACQUARIO RETTILARIO" 


ALL'ASSOCIAZIONE GRILLI SPETTACOLI TORINO 


Vista la deliberazione della Giunta Comunale del 16 ottobre 2012 n. mecc. 05288/128 


 


Vista la circolare dell’Assessorato al Bilancio, Tributi, Personale e Patrimonio del 30 ottobre 2012 


prot. 13884 


 


Vista la circolare dell’Assessorato Bilancio, Tributi, Personale e Patrimonio del 19 dicembre 2012 


prot. 16298. 


 


Effettuate le valutazioni ritenute necessarie, 


 


si dichiara che il provvedimento richiamato all’oggetto non rientra tra quelli indicati all’art. 2 delle 


disposizioni approvate con determinazione n. 59 (mecc. 201245155/066) datata 17 dicembre 2012 


del Direttore Generale in materia di preventiva valutazione dell’impatto economico delle nuove 


realizzazioni che comportano futuri oneri, diretti o indiretti, a carico della Città. 


 


 


 


 


LA DIRIGENTE DI AREA 


Dott.ssa Margherita RUBINO 


Documento firmato digitalmente ai sensi del 
D.lgs. 82/2005 e s.m.i. 


 


 





