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CITTA DI TORINO
DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE

N. Cronologico 191
approvata il 7 agosto 2012

DETERMINAZIONE: VARIANTE PARZIALE N. 199 AL P.R.GC. DEL COMUNE DI
TORINO "AREA SITA IN CORSO UNIONE SOVIETICA N. 4934 EX BOWLING"
VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA AL PROCESSO DI VALUTAZONE AMBIENTALE
STRATEGICA

Premesso che:

la Divisione Urbanistica ed Edilizia Privata — &rone Urbanistica, ha predisposto il
progetto di Variante parziale, formata ai sendia#l 17, c. 7 della l.r. 56/77 e s.m.i., riguant&
un’ area collocata nella zona sud-ovest della Cétacompresa nella Circoscrizione
Amministrativa n. 10 “Mirafiori Sud”. L’area, di éansione pari a circa 5.900 mq, occupa una
porzione dell’ampio isolato delimitato da corso m Sovietica, Via Cesare Pavese e via
Palmiro Togliatti e prospetta sull'interno di corénione Sovietica n. 493; si presenta
sostanzialmente pianeggiante ed € attualmente atzcda un edificio ad un solo piano fuori terra
e un livello interrato destinato al gioco del bowli

La Variante in oggetto prevede il cambiamento ditid@zione urbanistica dell'area in
oggetto: da “Servizi Privati di interesse pubblie®&P”, lettera “v”’ “impianti e attrezzature
sportive” a Zona Urbana di Trasformazione (Z.Udl.jine di integrare I'offerta di servizi a
carattere commerciale del contesto densamentet@bia emersa, inoltre, 'opportunita di
rilocalizzare la sede del commissariato della Rz Stato di Mirafiori, attualmente in Via Pier
Domenico Olivero n. 13 che viene accolta con Ia@née variante.

La Delibera della Giunta Regionale 9 giugno 2008238931, inerente il D.Igs. 152/2006 e
s.m.i. «*Norme in materia ambientale”. Primi indii operativi per I'applicazione delle
procedure in materia di Valutazione Ambientalet8giga di piani e programmi»», all’Allegato I,
punto “Ambito di applicazione”, prescrive che sotimyorma, esclusi dal processo di valutazione
ambientale le Varianti parziali non riguardantieienti soggetti a procedure di VIA e che
riguardino modifiche non comportanti variazionsetema delle tutele ambientali previste dallo
strumento urbanistico vigente o che non interesanee vincolate nonché ambiti sottoposti a
misure di salvaguardia e protezione ambiental& @Boceduto pertanto alla verifica preventiva
di assoggettabilita alle fasi di valutazione dellacedura V.A.S., secondo la procedura dettata
dal D.Igs. 152/2006 e s.m.i.

Con nota, prot. n. 6612 del 21 maggio 2012 di qu8stvizio, € stata inviata all’Organo
Tecnico Comunale V.IL.A., allARPA, alla Provincia @orino Servizio V.I.A e allA.S.L.
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TORINO 1 Servizio Igiene del Territorio la relazeodi verifica di assoggettabilita alle fasi di
valutazione della procedura di V.A.S.

L’A.S.L. TORINO 1, Servizio Igiene del Territoriopn nota prot. n. 62326 del 20 giugno
2012 ( prot. Servizio Adempimenti Tecnico Ambiental 8679 del 25 giugno 2012 ), si e
riservato di esprimere il proprio parere di compete al momento in cui sara disponibile la
documentazione relativa ai singoli insediamenti.

La Provincia di Torino, Servizio V.I.A., con noteop. n. 0484877/2012/LB6 del 15 giugno
2012 (prot. Servizio Adempimenti Tecnico AmbientalB478 del 20 giugno 2012) ha espresso
il proprio parere di non assoggettabilita del ptamdi variante alle successive fasi di valutazione
della procedura di V.A.S. ritenendo opportuno enmiare che nelle successive fasi (anche
autorizzative) vengano effettuati adeguati apprdimenti in merito ai seguenti aspetti, che
dovranno trovare puntuale riscontro negli articalile Norme di Attuazione (NdA):

Approwigionamenti Energetici

Le Nda dovrebbero fornire precise indicazioni irlamone alle tematiche del risparmio
energetico ed in particolare prevedere esplicitateqrer tutti gli interventi in progetto l'utilizzo
di tecniche di costruzione, materiali e tecnologer I'approvvigionamento energetico che
privilegino quelle ecocompatibili e di valorizzazeambientali (quali impianti per il trattamento
e riscaldamento dell’aria e dell’'acqua ad uso sand di ultima generazione, ad alto rendimento
ed alimentati da fondi di energia rinnovabile, sgstema fotovoltaico) e la predisposizione
all'allacciamento alle reti di teleriscaldamentertendo conto di quanto previsto nel Piano di
Sviluppo del Teleriscaldamento nell’Area di Tormai sensi del D.Igs. n. 192/2005.

I nfrastrutture tecnologiche

La prevista nuova area dovra essere in ogni cadwslinata ad una verifica rigorosa e
circostanziata delle capacita in essere delle isfratture tecnologiche (in particolare dei
collettori fognari e della rete dell’acquedottoialtre le eventuali nuove tratte infrastrutturali a
servizio degli insediamenti dovranno essere co@téiicon quanto previsto in merito dal Piano
d’Ambito approvato dalla Conferenza dell’Ambito fit@riale Ottimale n. 3 “Torinese” (ATO3)
ed in ogni caso dovra essere assicurata la conadisiuo la precedenza temporale degli
interventi infrastrutturali rispetto a quelli eddatori.

L’ARPA Piemonte, Dipartimento Provinciale di Toringttivita di produzione, con nota
prot. n. 6140 del 15 giugno 2012 (prot. ServiziceAgbimenti Tecnico Ambientali n. 9415 del
06 luglio 2012 ) ha espresso il proprio parereati assoggettabilita del progetto di variante alle
successive fasi di valutazione della procedura.diSV stante la non significativita degli effetti
ambientali connessi, necessitando tuttavia di al@pprofondimenti da effettuarsi nelle
successiva fasi progettuali per garantire la peorapatibilita territoriale ed ambientale delle
azioni previste come segue:
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A)

B)

C)

D)

Poiché sono previste operazioni di demolizidnstrutture di edifici esistenti
dovranno essere attentamente quantificati i voldemoliti e le tipologie di
materiale coinvolto al fine di individuare le modalpiu corrette di smaltimento
(conferimento ad impianti di trattamento, discaricacupero ecc...). Allo stesso
modo deve essere accertata la presenza negli iedifieventuali materiali da
costruzione non inerti e non piu ammessi dalla rativa (composti dell’amianto)
e deve essere garantita la rimozione in condizdirsicurezza ed il corretto
smaltimento finale.

Per le eventuali aree a parcheggio sia in sup&fsia nel sottosuolo, sono
richiesti approfondimenti in merito al contenimeikglla superficie
impermeabilizzata, per meglio dettagliare le altsime piu ecocompatibili da
adottarsi (sistemi che favoriscano il drenaggida@eioggia, che garantiscano la
presenza di inerbimenti, utilizzo di pavimentaziatiadali con proprieta
fotocatalitiche ecc...).

Si sottolinea che nelle fasi di cantiere dovramssere adottate tutte le possibili
precauzioni e gli accorgimenti volti a limitare ghpatti e contenere I'eventuale
diffusione di inquinanti a carico delle matrici arehtali (aria e acqua) come
peraltro identificati nella Relazione ambientale.

Il Piano Energetico Ambientale della RegionerRomte (DCR 351-3642 del
03.02.04), inserisce tra le azioni prioritarie détigare ai sensi dell’art. 8 della
L.R. n. 23 del 7 ottobre 2002 la promozione deleneayazione diffusa,
dell’efficienza energetica e della ricerca di tetogie energeticamente efficienti
applicate tra gli altri, al comparto della resideazivile oltre allo sviluppo del
teleriscaldamento e all'integrazione del Regolaretlilizio. Altri aspetti di
carattere generale che debbono essere tenuti irsiderazione sono sotto
riportati:

Impiego delle migliori tecniche disponibili relatimmente alle prestazioni
energetiche degli edifici, in particolare per l'ottizzazione dell'isolamento
termico degli interni e la minimizzazione del fadgno energetico per la
climatizzazione estiva ed invernale (riscaldamentaffrescamento naturale o
passivo), tenendo anche in considerazione il cbata al riscaldamento
apportato da macchinari e illuminazione artificiale

Utilizzo al massimo grado della luce naturale péluminazione degli spazi
interni. Razionalizzazione dei consumi energetedliante impiego di lampade
ad elevata efficienza per lilluminazione esterrd iaterna con adeguati
dispositivi automatizzati per I'accensione e logmeento, nonché la riduzione
dell'intensita luminosa nelle ore notturne;

Valutazione della possibilita di impiego di impiestlari termici o fotovoltaici,
eventualmente integrati nei materiali edilizi imgpedi.

Infine si invitano i progettisti a tenere in consrdzione le problematiche potenziali che il
nuovo edificato puo ingenerare a carico dell’avif@iocale e migratoria (trasparenza,
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riflessi ecc..) e a adottare soluzioni che limitmaducano al minimo i disagi sin dalla fase
progettuale.

E) Siribadisce infine la necessita che le Norm&ttliazione rispecchino pienamente
e nel dettaglio i criteri progettuali, le eventualbmpensazioni e le condizioni di
sostenibilita delle azioni progettuali contenuté Becumento Tecnico di verifica
di Assoggettabilita. Le Norme di attuazione quaehbono garantire al meglio la
compatibilita territoriale e ambientale delle saltprogettuali e sono
indispensabili anche per identificare i criterildase del monitoraggio, che deve
permettere di valutare la rispondenza delle aziagii obiettivi e tenere sotto
controllo gli impatti ambientali derivanti dall’atiazione delle azioni, al fine di
poter apportare le necessarie misure correttiveawebo dell’attuazione.

La Direzione Ambiente, con nota prot. n. 39302%egiugno 2012 (prot. Servizio
Adempimenti Tecnico Ambientali n. 8859 del 27 giadt012) esprime il proprio parere
favorevole alla esclusione dell’'assoggettamentpubgletto di variante alle successive fasi
di valutazione della procedura di VAS. chiedendmuooque al fine di ridurre I'impatto
determinato dall’attuazione della variante in ofmetulla componente atmosferdi
prevedere tutte le azioni necessarie per ridureessioni di inquinanti sulla suddetta
componente sia in fase di cantiere che in fasseficezio.

In particolare chiede di:

- adottare idonee misure di mitigazione per laelisjpne delle polveri in fase di
cantiere;

- prevedere, per il contenimento dei consumi erimigequindi delle emissioni di
gas climalteranti, soluzioni impiantistiche ed & che consentano di
raggiungere risultati, in termini di contenimentl thbbisogno energetico e di
efficienza energetica, superiori a quanto attedtagplicazione delle
prescrizioni delle vigenti normative.

Al fine di sostenere la mobilita ciclabile si rieklie inoltre di prevedere delle aree di
parcheggio per la sosta bici in misura non inferiait’ 1% della superficie utile lorda
oggetto di intervento (come da art. 48, c. 2 dejdkamento Edilizio) al coperto e dotati
di dispositivi di sorveglianza/custodia.

Dato atto che dal 21 maggio 2012, data in cui @uesttore ha inviato la documentazione,
e scaduto il termine di trenta giorni, previsto Dalgs. 3 aprile 2006 n 152 e s.m.i., per l'invio
del parere da parte dei soggetti competenti in maadenbientale, in conclusione:
 visti gli indirizzi operativi per I'applicazione tie procedure in materia di V.A.S. di
piani e programmi definiti nella D.G.R. 9 giugno030n. 12-8931;
 vista la tipologia del piano in oggetto (Variantaziale P.R.G., ai sensi dell'art. 17,
comma 7 della L.U.R.);
» visti i pareri dell'Organo Tecnico comunale VIAegll Enti competenti in materia
ambientale pervenuti;
» considerato che, sulla scorta del rapporto prehm@mpresentato, e ragionevole
ipotizzare che la variante non produca incremeigiaifecativo degli impatti
ambientali rispetto a quelli derivanti dall'attuaze del P.R.G. vigente;
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si ritiene che la variante in oggetto sia da esmledlalle successive fasi di valutazione della
procedura di Valutazione Ambientale Strategica.

Tutto cio premesso,
IL DIRIGENTE

Visti:
I'art. 107 del Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamnto degli Enti Locali, approvato con D.Lgs
18 Agosto 2000 n. 267;
la parte 1l del D. Lgs. 152/2006 e s.m.i.;
la Legge Regionale 40/98 e s.m.i.;
la D.G.R. 9 giugno 2008 n. 12-8931,
la Legge 241/90 e s.m.i.;
I'art. 74 dello Statuto della Citta;

DETERMINA

1. per i motivi espressi in narrativa che quit@mgono interamente riportati, di escludere
dalla fase di valutazione della VAS, ai sensi dgll'12, del D. Lgs 152/2006 e s.m.i., e come
previsto dalla D.G.R. 9 giugno 2008 n. 12-893)daiante parziale al P.R.G., riguardante un’
area collocata nella zona sud-ovest della Cittzngpresa nella Circoscrizione Amministrativa n.
10 “Mirafiori Sud” adottando le seguenti prescrizio

In fase di progetto edilizio:

a) prevedere per tutti gli interventi in progeitutilizzo di tecniche di costruzione,
materiali e tecnologie per I'approvvigionamentorgedico che privilegino quelle
ecocompatibili e di valorizzazione ambientale (guapianti per il trattamento e
riscaldamento dell’aria e dell’acqua ad uso sawi@irultima generazione, ad alto
rendimento ed alimentati da fonti di energia rinsiole, es. sistema fotovoltaico) e
la predisposizione all’allacciamento alle retieleriscaldamento;

b) ottimizzare I'isolamento termico degli internmenimizzare il fabbisogno
energetico per la climatizzazione estiva ed inverfrdscaldamento e
raffrescamento naturale e passivo), considerandaeeaihcontributo al
riscaldamento apportato da macchinari e illuminaeiartificiale;

c) utilizzare al massimo grado la luce naturalel'deminazione degli spazi interni
e provvedere a razionalizzare i consumi energetgdiante impiego di lampade
ad elevata efficienza per l'lluminazione esterddrgerna con adeguati
dispositivi automatizzati per I'accensione e logpmento, riducendo ove
possibile I'intensita luminosa nelle ore notturne;

d) valutare la possibilita di impiego di impiantolari termici o fotovoltaici,
eventualmente integrati nei materiali edilizi ingad;
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e)

f)

9)

h)

)

tenere in considerazione le problematiche inefawifauna locale e migratoria
(trasparenza, riflessi ecc.);

quantificare i volumi demoliti e le tipologie diateriale coinvolto allo scopo di
individuare le modalita piu corrette di smaltimeftonferimento ad impianti di
trattamento, discarica, recupero ecc...). Si dowi@dlfre, accertare la presenza
negli edifici di eventuali materiali non inerti em piut ammessi dalla normativa
(composti dell’amianto);

perseguire, per le eventuali aree a parcheggio superficie sia nel sottosuolo,
il contenimento della superficie impermeabilizzatéadozione di alternative
ecocompatibili (sistemi che favoriscano il drenaggdella pioggia, che
garantiscano la presenza di inerbimenti, utilizzpavimentazioni stradali con
proprieta fotocatalitiche ecc...);

verificare le capacita in essere delle infrasire tecnologiche (in particolare dei
collettori fognari e della rete dell’acquedotto);

il progetto edilizio dovra rispettare quanto icato nel Documento Tecnico di
Verifica di Assoggettabilita;

prevedere delle aree di parcheggio per la dwstan misura non inferiore all’1%
della superficie utile lorda oggetto di interveataoperto e dotate di dispositivi di
sorveglianza/custodia;

nella fase cantiere:

K)
1)

2. Di

adottare misure di mitigazione per la dispersidelle polveri;
adottare tutte le necessarie precauzioni ecglbagimenti che limitino gli impatti e
che contengano 'eventuale diffusione di inquinantarico dell’aria e dell'acqua;

procedere alla pubblicazione per giorni @lladpresente determinazione all’Albo

Pretorio on line all’indirizzohttp://www.comune.torino.it/albopretorie/sul web all'indirizzo
http://www.comune.torino.it/ediliziaprivata/orgamazione/atti_urbanistica.shtmi

3. di informare chgavversal presente provvedimento € possibile, per chiunqudbbia
interesse, esperire ricorso al T.A.R. del Piemagné,o 60 giorni dalla conoscenza dell'atto.

Torino, 7 agosto 2012 Il Dirigente Servizio

Adempimenti Tecnico Ambientali
ing. Federico Saporiti



