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' Diregione Pragrammazmne Strategica,
Politiche Territoriuli ed Edidiziu

Settore Vatutazione df Piani e Frogrammi
margherita bianco@yegions. premontz. il

79 GEN, 200 |
Protecolion, (23,95 l®3 0605 , . " '

Alla Citta di Torino
Divisione Ambiente i
Settore Ambiente e Territorio"
¢.a. ing. Federico Saporiﬁ
SEDE

Al Settore coplamﬂcazzone Arca
Metropolitana :
c.a. arch. Grazia Sarfario |
- SEDE

. OGGETTQ: . Procedura di Valutaziong Ambientale Strategica (VAS)
Fase di Verifica Preventiva di Assoggetiabilita
Dir. 2001/42/CE - D.Lgs n. 152!2006 Parte I, Tltaio - D.G.R. 12-8931/2008 .
Comune di Torino
Modifiche allAccorde di Programma N. A 39 relativo alla Variante al PRG

(Ambito Torino Design Center — Mirafiori) ai sensi delfart. 34 del D. Lgs 27!2006"

approvata in data 12 luglio 2007
Trasmissione del confributo del’Organo Tecnico Regionale (OTR}

Con riferimento alla Fase di verifica preventiva di assoggettabilitd nelr

processo di Valutazione Ambientale Strategica, a seguito dell'istnuttoria, si trasmette in

il contributo relativo alla procedura in oggetto, per i successivi adempimenti di compx

. Si richiede di actuisire copia del verbale della Conferenza e del. prowedlment
“sara assunto dallOrgano Tecnico Comunale competerte in materia di VAS ne

- esciusmnelsottoposmone alla procedura di valutazione. e

- Cordizl salufi.

€50 Bolzano 44
22 Taring
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Diresinre Programmucione Siralegics, Politicke Territorialf ed Edilizia
Settore Veluteeiome ofi Picni ¢ Progremmi
margherita. biancogregione. plemon it |

A!legato

Prot. n o?DI Od. 210‘{‘{

CONTRIBUTO DELL"ORGANO TECNICO REGIONALE PER LA VAS

Progedira di Valubz:one Amblentale Strategica - Fase di venf ica di assoggettablllté

DIRETTIVA 2001/42/CE

D.lgs. 3.04.2006 n. 152 - D.G.R. n. 12-8931 de! 9.6.2008

D.Lgs. 267/2000

Comune di Torino {TO)

Modifiche alFAccordo di Programma N: A 39 relativo alla Vanante al PRG, C. , appmvarta
o 12 luglio 2007 (Ambtto Torino Design Center = Mirafiori) ai sensi dell’art. 34 del D. Lgs 26?!2000

1. PREMESSA

: La presente relazione & Pesiio de! lavore istrutiorio svolto dall'Organe Tecnico Regionale ai
... della verifica di assoggettabilits alla Valutazione Ambientale Strategica per la variante af P.R.
vigente del Comune di Torino, approvata in data 12 luglio 2007, riguardante fe modifiche
a¥Accordo di Programma N. A 39 relativo alla Variante al P.R.G. (Ambito Torine Desrgn Cen{er-
_ Mirafiori) ai sensi delfart. 34 del D.Lgs. 267/2000 :

| riferimenti normativi per la definizione della procedura derivano dall'applicazione delPart. 20 detla
l.r. 40/98 “Disposizioni concementi la compafibilita ambientale e le procedure di Va!utaz:one_.
drscnplmato dalia DGR n. 12-8931 del 99.06.2008 (DGR VAS) a seguito del'entrata in vngore d' !
D.igs. 152/2006.
La presente relazione & stata predzsposta con i contributi del[e Direzioni e Setton reglonak' i
seguito riportali agli atti del Seftore Valutazione Piani e Programmi della Direziorni
Programmazione Strategica, Politiche Termitoriali ed Edilizia: ‘
" - Ambiente con nota proi.n. 1100 /DB 10,08 del 18.01.2011;
- Setiore Programmazione del Settore Temano Commerclale con nota trasmessa per
data 20.01.2011. : ¥

y 2._ VALUTAZIONE DEGLI ASPETTI AMBIENTALJ, TERRITORIALY, PAESAGGISHC! '
Contenuti della 'Variante

La variante urbanistica sottoposta a verifica di assoggetiabilta & relativa allarea oggedto: di
Accordo di Programma N. A 38 relative alla Varante al P.R.G. C. (Ambiio Torino Design { Center —
Mirafiori) finalizzato alla realizzazione del Centro del Design sul’Area Mirafiori e volto al
“mantenimento nelfarea industriale Mirafior! di un polo di attivita produttive, nonché allo swluppo:
di ricerca af servizio dell'economia locale”. -
L'ambitc in oggetto rientra nelf'area produltiva ssistente di Mirafiori e nel progetio strategico che
prevede per tale area un complessivo riording urbano incentrato sul mighioramento dellasseito.
infrastrutiurale con la costnzione della prewsta Linea 2 della metropolitana, innesto di corso.:

C.s0 Bokany, 44
10121 Terino

Tel 0124321448
Fax 0114325870
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Marche, la realizzazione della piazza Mirafioii, che si configurerebbe come potta di ingresso alla:
citt, direttamente connessa alla rete autostradale e nel contempe la riorganizzazione degh spazi:
industriali ecistent, attraverso interventi di recupero e frasformazione che ne mantengano _
comungue fa memoria storica. -

La presente variante riguarda fa Zona A (Centro del design) del comprensorio immobiliare Area” |
Mirafiori, oggetto del procedimento amministrativo relative allAccordo di programma n, 39 .def 12
luglic 2007, ed & finalizzata allincremento della superficie di ASPI commerciale a seapfto della
superficie destinata al mix funzmna!e Eurotorimno,

Le modificazioni previste sono le seguenti: b
- i mix funzionale Eurctorino passa da un 80% di SLP ad un minimo de] 65%;

~ le funzioni ASPI passano dal 20% di SLP, di cui atliviid commerciali 50%, ad un mamm

del 35% di SILP, di cui attivita commerciali 100%

Tali incrementi percentuah delle funznom prewste non comporfano un aumentc dell

' complessiva e tuttavia modificanc le quantita destinate alle varie funzioni, incidendo sullé $iip
destinate ai diversi standard urbanistici e sulle modalita gestionali. L”mcremento deﬁe:
commerciali tipo L1 & pari a 26617 mg e comspOnde ad un incremento delle aree a parchegg
del 13% {i posti auto passano da 3.500 a circa 3.968). -
Inoltre viene prevista la possibilita di insediare funzioni residenziali (residenze universitarie). nel:
mix Eurotorino, al fine di implementare la possibilith di prevedere un campus umversﬂ:ano
servizio de) Centro del Design.

Considerazioni ambientali

La Varanie in oggetto prevede interventi edilizi in aree industriali atfuaimente dismesse e si’
configura quale meodificazione di uno strumento urbanistico redatto alla luce di un rapport
ambientale ex art. 20 deila Lr. 40/98, nel quale venivano indicati indirizzi e criteri di compahbllrta
da recepire negh strumenti urbanistici. _
Le analisi svolte in tale documento sono di livello generale, adeguato al tipo di indicazioni fomlte
dalla scheda nommativa urbanistica, e dunque, adeguate anche alla modifica delie propomom
funzionali proposta dalla presente variante.
Viste perd le novita procedimentali infrodoite dalla nuova nonnatlva in matena dl VAS dl ptam
programml si ritiene necessario approfondxre aleuni temi al fine di dare indicazioni generali :
recepire e applicare nelle successive fasi di attuazione della strumentazione urbanistica (Pia
Urbanisfico Esecutivo defl'area A} e nelfambito defla procedura di Accorde di- Program 12
(Masterplan e Progetti corralati). IREERI R

Bonifica . '

- Lattuazione degli interventi pre\nsti dalla Variante & subordinata al completamento della bonifica
ambientale del sito interessato ed al conseguimento dei livelli di risanamento idonei alle nuove:
destinazioni d’use; in particolare I'attuale livelio previsto, e dunque I'analisi di rischic effettuata

- sone riferite alle destinazioni d'uso industriale/commerciale, mentre per le aree a verde . e:le

_eventuall funzionl residenziali’ insediabili & necessario che i risultati delfanalisi di nsd‘uo siano
coerenti con gli interventi previst.
-.Tale situazione, dunque, condiziona la compattblhta ambientale delle funzionl insediabili che
poirebbero dover essers modificate nel caso i livelli di isanamento non risultassero idonei.
Swuolo ¢ sotfosuolo
!l volume stimato della quanfita dl materiale inerfe da gestire per la realizzazione dei necessari.
plani interrati & pari a 320.000 r®, dei quah 37.000 m”® riferibili alla variazione di funzioni proposta
dalla preserte variante.
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' Tale volume di materiali potra essere gesfito come terre e rocce da scavo ai sensi delfart. 186 del e
dlgs. 152/06 e s.m.i. e della d.g.r n. 24-13302 del 15 febbraio 2010 qualora, a segu:to_deﬂe.
mdaglm di caratterizzazione richieste dalla Ciita di Torine ad integrazione del piane presentato nel’
2007, siano escluse situazioni di contaminazione e quindi sia possibile escludere e aree oggetto.
di scavo dalla perimetrazione del sito di bonifica (attualmente esteso allintera zona A). Qualora
tali aree si confermino contaminate a seguito delle indagini infegrative in via di i svolgimento;
dovra invece procedere alla gestione dei materiali di scavo come rifiuto.

Al fine di gestire in maniera adeguata questi volumi di materiale inerte (prelievo, traspo:to
stoceaggio efo riutilizze) & necessario che sia definito, in occasione della redazione del Piang”
Urbanistico Esecutive, un Piano di gestione delle Terre e rocce da scavo o, nelf'eventualita, dei- -
rifiuti prodotti, -

R:sorse idriche '
Nellarea di intervento & segnalata I'esustenza di un pozzo di captaznone ad uso indusmale
concessione d'uso alla FIAT; deve essere definito l'eventuale wilizzo nelle fasi di cantiere o d
gestione defl'area, nonché le eventuali misure di chiusura di tale pozzo nel-caso di non utilizzo
seguendo gif indirizzi del regolamento regionale n. 10 del 9 luglic 2003 "Disc:p!ma de
procadlment; dl concessione di denvamone dx acqua pubblica®.

Demolizioni dei fabbricati esistenti . ' ‘
Gli interventi prevedono # riuso di parte der fabbncatl es:stentl e lo demolizione di un consistents
humero di fabbricati, ma nella documentazione presentata non sono stati svolti adeguati
approfonditnentt in merito. In assenza delle succitate informazioni, pertanto, sull'area potrebbero
ad ogyi riscontrarsi le seguentl cr!tlmté amblentah

- presenza all interno degii edifici indusiriali d|5messr dr residui di lavomznone abbandonatl =)
materiali accatastativi successivamente; -
- presenza nella struttura costruttiva degli edifici dismessi di materiali da costruzione non plu_.
ammessi dalla normativa vigente (ad es. prodotii a base di amianto) € necessitanti di-
speciliche modaiita di smaitimento.

Antecedentemente allaftuazione delle azioni di Piano, sara quindi indispensabile:
- verificare [a presenza o meno, alfinterno dei corpi di fabbrica, di residui di lavorazione: 0 d
qualsivoglia altrc materiale e, in ¢caso posrtwo provvedere allo smaltimento degli stessi nei modrf-;-
previsti dalla normativa di settare; ¥
- verificare la presenza df materiali pericolosi nella struttura costrufhva degll edlﬁcl e, in caso

positivo, provvedere allo smaltimento degli stessi nei modi previsti dafla normativa di settore.:
. procedure per la verifica di tale aspetto devono essere in accordo con Ja nommativa wgent .(D_‘
- 6/9/1994 “Nomative ¢ metodologie tecniche di applicazione deli'art. 6, comma 3; e déli'art: 2
comma 2, della legge 27 marzo 1892, n, 257, relativa alla cessazione dellimpiego dell'amianto”)

£ pertanto necessario che in occasione della redazione del Piano Urbanistico Esecutivo
 predisposio un “Piano di gestione e riutilizzo del materali di demolizione®, che propo
valutazioni quali - quantitative delie opere di demolizione e del conseguente traffico’ mdoﬁ_o,
nonché siano compiute adeguate analisi per la rtevazione della presenza di amlanto nelie
stmtture sia in demolizione che da rivtilizzare. :

Rifieeti
i previsto mcremento della SLP destinata ad attmta commerciali e la possibiiita di Iomhzzaz:one
- di funzioni residenziali, fanno si che {insediamento in oggetto possa diventare una fonte di
produzione di rifiuti urbani. In riferimento a ¢id, & necessario che, sin dalla fase di pianificazione
urbanistica esecutiva, vengano implementate le narme e le indicazioni volte ad Incorporare nella-:f
progettazione le caratferistiche tecniche e la localizzazione delle infrastrutture e dei -punti-di. .
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conferimento necessari alla raccolta differenziata delle varie frazioni da ¢ui sono compost i rtﬁuti i
: urbam m ottemperanza alla normativa vigente (vedi ailegato) g

: ,Vablhﬁ ed emissioni in atmosfera
Una delle criticita pid rilevanti, incrementata dalle mod#i carioni apportate al mix funaonale;
faumento del traffico veicolare in un‘area gia gravata da tale problematica, con ripetct
sull'aumento delle emissioni in atmosfera & possibile aggravm dello stato di qualita defaria.”

Nei documenti ambientali vengono elencate quale misure di mitigazione di tale criticta fe future
infrastrutturazioni per il trasporto pubblico; si ritiene che sia opportuno mettere in campo azionit di
conceriazione con Yazienda’ metropolitana dei trasporti per garantire prima di:tutto-una
riorganizzazione del trasporto pubblico di superﬁc:e adeguata alle funzioni previsie per area
- reglizzabile con una tempisiica slcuramente pitt consona a quelle di attuazione del Centro de
Dssign. -

T - S,

Eletiromagnetismo
La presenza nelf'area di un gletirodotio acrea a 220 KW e della relativa fascia di rispetio ai sensi
del DPCM del 23 aprile 1992 di 18 metri deve essere verfficata nella fase di deﬁn:zmne
strumento urbanistico esecutivo ai sensi del DM del 28 maggio 2008 (vedi Aliegato)

, Reqmsm energetrct dei fabbricati e risparmio energebco
.. In sede di pianificazione urbanistica esecutiva, si dovra verificare la coerenza de{Ia progeﬁaz
. con quanto previsto dagi strumenti di pianificazione & dalla normativa di ‘setiore in campo

energetico, che prevedono la diversificazione delle risorse energetiche e llincremento delf'wifizzo
“delle fonti rinnovabiliJo sviluppe della cogenerazione e del teleriscaldamento, nonché di altre
~tecnologie per Pottimizzazione encrgetica; la gestione della domanda di encrgia attraverso
- mighioramento dellefficienza energetlca con partlcolare aftenzione al settore civile (vecln aﬁegat'

Adempimenti VIAVAS
$i seghala che la Varante potrebbe prevedere interventi sottopost alle procedure dl Valutaz:one
-di impatto Ambientale ai sensi delta Lr. 40/98 ¢ ¢.m.i., quali ad esempio parcheggl con capaolté
prevista superiore ai 500 posti auto, prelievi idrici, nuove infrastrutture viarie. In tale eventualita
anche lo strumento urbanistico esecutivo dowrebbe essere oggetto di verifica di assoggembliaa
come previsto dall'allegato Il delia d.g.r- n.12-8931 del 9 giugno 2008.

Considerazioni paesagg:sﬁco—temtonaff Do
Larea interessata dalla medifica all’Accorde di Programma N. A 39 relafivo alla Variante af P.R.G
(Ambrto Torino Design Center — Mirafiori) & collocata in ambito a destinazione produttiva aslstente
ricompreso tra i corso Settembrini e 11 corso Orbassano, in un contesto di interesss ston"

~ documentaria per la citta di Torino, per il quale sono previstt interventi diretti ad una 5

riqualificazione e ristrutturazione urbanistica e, in particolare, al riutilizzo e recupero delle su serfic
produttive esistenti e alla realizzazione di nuove infrastrutture viarie. -
Ushiettivo, principale, secondo quanto emerge dalla documerdazione frasmessa; € la
realizzazione di un nuova polaritd urbana, non solo atiraverso la prevista realizzazione della
piazza Mirafiori deiimitata dagli assi viari esistenti e in previsione, ma anche mediante: “la

i reglizazione, nelle aree “dell’Ambito TNE “A”, di un polo di aggregaz:one urbana complesso, ¢

., superfici - destinate al commercie da integrare con servizi qualrﬁcatr e sviluppo dl attmta
universitasie e di ncerca . o

e dn reiaz:one alla portata delle trasformazioni previste e delia nuova stmtturazone drbana per
- Fambito in esame, seppure Ia varante in oggetto sia relativa solamente ad una revisione dolie
destinazioni d’'uso contenute nella Variante al P.R.G. (Ambito Torino Design Genter — Mirafiori), si
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. riiene necessario farmulare alcune indicazionie considerazioni a carattere genera!e da. rewpme
helle successive fasi procedurali di definizione della strumentazione urbanistica (Plan
Urbanistico Esecutive dell'area A) e nellambito della procedura di Accordo di Programma ‘

In' felazione allipotesi preliminare di sistemazione delfarea come illustrato nelf allegator
documento di “Rapporto preliminare per la verifica di assoggetiability aila VAS® s: formul ‘
seguentl considerazioni,

Le scelte progeftuali relative al[’area nel suc complesso dovranno garant:re la oonness:one tra k
trama delle zone edificate esistenti e di nuova costruzione, anche in termini di continuita’ del
disegno viario, degli spazi pubblici, del verde; il tema dei viali alberati e dei filari che connotano
forternente il tessuto urbane torinese, come in parte gia indicato nel documento frasmesso, pud.
trovare conferma nelta definizione progettuale esecutiva e assicurare un legame urbanistico fra
nuove previsioni e zl tessuto tenitoriale confinante.

Rispetto alle aree verdi proposte si nleva come le stesse siano previste per la magglor parte su_
soletta e non in terrapieno. La possibilita di realizzare aree verdi di nuovo impianto & oorrelata_ :
infatti, alle problematiche determinate dalla presenza di aree da bonificare, alcune defle quali-con
analisl ancora in corso, e da ampliare qualora fosse confermata la previsione di d%ﬁnazzone
d’uso a residenza. In relazione al cambio di destinazione d'uso, le aree a verde non g1y
aventi una superficle di ¢irea 25000 mg, saranno oggetto di prooedlmenta di bonrﬁca al sene.l
D.Lgs. 152/06 e s.m.i. per la loro definitiva messa in sicurezza.
. La soluzione ad oggl prevista per la bonifica del’area centrale del’Ambito A Torino De5|gn Carh
- Mirafiori, comporta I'mperineabilizzazione deffarea e la realizzazione di aree verdi su plate
- con terreno di riporto. Inolire, come si evince dal documento trasmesso, ulieriori aree verdi gono
localizzate in comispondenza dei parchegg: interrati con destinazione "aree verdi con ath'ezzam
sportive”. -
In relazione a quanto rilevato si ritiene che nelfambito degli studi prewstl per lo sin
esecutivo, verificate le aree soggette a bonifica ex D.Lgs 152/2006, debbano essere effetiis
appronundtmenti in tema di progetiazione del verde volti & valutare soiuzioni planimetriche
distributive ¢ di impianto indirizzate a garantire il piG possibile la permeabilta defle aree e
recupero della naturalita def luoghi, individuando nel tema del parca ¢ del verde un elemento non
solo di arredo, ma Foceasione per ricostruire nuovi spazi pubblici e per valorizzare it dlsegno
urbano complessivo e le relazioni tra le diverse ares def'ambito d'intervento. Si ritiene, :noltre
debbano essere valutate soluzioni di connessione, anche con percorsi ciclopedonali, con'i
sistema delle aree verdi citfadine.

8i fileva moltre la necessita di approfondiment! in relazione alla proposta viabilia rntema
all Ambito e in merite ai parcheggi & nastro posti ai margini delfarea. in merito aﬂa \nablkta
proposta, al fine di ridurre gli effetti di interruzione determinati dallasse viario centrale”
consentire una magg!ore integrazione dei diversi ambifl di intervento, anche attraverso la’
continuiia, anche visiva, degli spazi verdi, si richiede di verificare le larghezze di carregglata
previste riservando eventuali aree cosi recuperate alla realizzazione di fasce a verde efo i

- destinare al'inserimento di una viabilith secondaria costituita da un sistema di viali - controwa
alberati ¢ piste ciclabili in connessiene e continuita con i viali posti a margine dei! area e
' tertitorio circostante, Riguardo ai parcheggl posti a margine Finserimento di verde in confinisita
" ‘con gfi elementi vegetali esistenti pud consentire Una maggiore integrazione anche peroettwa de|
- _I‘it.eOVl spazi pubblici in progetto, :

Inoltre; in relazione alle rilevanti superfici a parcheggio previste, dovra essere venf cato. il temar
. Gella permeabilitd del terreno, anche in relazione ai possibili movimenti della falda freatica e alla
' presenza di eventuali acqué di scorrimento, al fine di contenere eventuali problematlche di’ nsalita
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. defla falda e prevedere, se del caso, un incremento ariche significativo 'del..:.-raj\ppéﬂ
. permeabilita. o

St auspica, infine, che le previsioni per fambio in esame siano parte di una progettazior

- complessiva d'area vasta che consenta di pervenire ad un disegno urbano unitario ¢ organico’
oo, Hl territorio posto al margini cittadini @ che permetta di definire per il nuovo contesto urbano:
urimmagine identitaria e riconoscibile nelle percezioni visive degli ingressi alla citta,

Considerazioni inerenti ta normativa del Commercio

Previsionie di nuove destinazioni d'uso commerciali neffz variante in oggetto, in area definita: dal
Comune di Torina come localizzazione commerciale L1.

Poiché non & ammesso il riconoscimento di localizzazioni commercial in sede di adegqan{_e_qtq; a
variante al PRGC, la procedura per Papprovazione della Variante in oggetto, per gli aspetii-

carattere commerciale prevede che : R

" - prefiminarmente si proceda alla modifica dei criteri di cui alfart. 8 del D.Lgs. 114/98:

attualmente vigenti mediante defiberazione de! Consiglioc Comunale, dopo'aver “sentito i

organizzazioni di tutela dei consumatori e le organizzazioni imprenditoriali rappresentativi

a livello provinciale” che preveda lindividuazione delfa localizzazione L1 in oggeth

fispetio della definizione, del criteri @ def parametri previsti per it suo riconoscimento

der n. 563-13414/99 come da ultimo modificata dafla DCR n. 59-10831/2008. =

- . In carenza degli atti sopraglencati non potra essere attribuita la destinazione: :
commerciale affarea. Ricorda nel contempo che in futte le aree non comprese:in
addensamenti ¢ localizzazioni commerciali pud essere consentita la destinazione d't
commercio al dettaglio limitatamente agli esercizi di vicinato * ' -

. E’ opportuno che nella necessaria modifica dei criteri approvali dal Comune df Toring ¢
DCC n. 78 del 72.03.2007 si tenga conto & quanto confenuto delfa nota inviata dal Sef
Programmazione def Seffore Terziaric Commerciale con prot. n. 8297/7.1 del 14.08.200

{che rsulta tuttora inevasa) neffa quale si chiedeva in particolare "di chiarire se vi
consentita la possibilita di riconoscere localizzazioni L1 in sede di istruttaria delle istanze di
aperiura, di variazione della superficie o di settore merceologico e di trasferimento di esercizi
commerciali.” . ‘ A

Inolire si specifica che data la possibile dimensione delfe strutture commerciali ocooma 3.
prevedere idonee infrastrullure per assorbire | flussi di traffico previsti dai parametri delfart. 26

delfa D.C.R. 29.10.1999 n. 563-13414 come da uitimo mooificata dalfa D.C.R. 24.3.2006 1.
59-10831. - - S S e Ee e

Rispetto al rapporto preliminare di assoggettabilita alla VAS, pag. 13, si segnala che le verifiche:
ivi confenute devono essere spostate nei criteri commerciali sopra citati; il numero di abitanti pud;
tenere in considerazione solo i residenti attuali, non df quelli previsti; per fe madifiche percentuali

* ai parameti occorre mantenere i valori regionali che non sono. ulteriormente modificabil. :

Sarebbe opporiuno che nelle norme di attuazione fosse specificato che, secondo quanio stablit
. dallart. & della D.CR. 29.10.1999 n. 563-13414 come da ulime modificata dalfa D.C:R:
., 24.3.2008 n. 58-10831, due o pil insediamenti commerciali e/o tipologie di strutture distributive:di
“cu al articolo 8 della DCR citata, ricavati in due o pit edfici separati da spazi pubblici {vie

iazze)} non costituiscono un unico centro commerciale quando congluntamente siano rispettat
- le seguenti condizioni: - ' _ BERERLA
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a) siano separate da vie o piazze pedonali o veicolari, normate dallarticoio

comma 1, fettera b) deila legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (I'ute!a ed

o del suolo), e successive modifiche ed integrazion;. RS
... b)) levie o piaxze pedonali o veicolari, di cui alla lettera a) devono esse" ao
o . quali whanizzazieni primarie e secondarie ai sensi dell'articolo 51, _comma
lettera b) della Lr. 56/1977, garantendo in tal modo Ia presenza

" destinazioni d'uso urbanlstlche diversi usi possibifi ¢ diversa potesta
regolamentazione (pubbilica e privata) e quindi non sussistendo pitl il requisito delis

specifica ed unica destinazione d'uso (commercizle al deftaglio) - stabilita

- dail'articolo 4, comma 1, lettera g) del d.igs. 114/1998, dal comma 1 e dal

56/4977;

¢) le vie e piazze pedonali o veicolar pubbliche, di cui alla Iettera a), devono essere
funzionalmente collegate alfa viabilita pubblica urbana o extraurbana; :

d) la guota parte del fabbisogno totale di posti a parcheggio reperita nelle aree

- private, di cui al'articolo 25, comma 2) deve essere soddisfatta nelfarea contlgua

afferente Iinsediamentc che lo ha generato.

Conclusioni

Vista lz documentazione frasmessa e alla Iuce del!e precedenti considerazioni, si ntlene che i
presente variante pon debba essere assoggettata alle successive fasn di valutaz:one
‘ambientale prewste dal d.lgs. 152/2006 e s.mii..

- 8 riiene tutfavia opportuno evudenznare alcunl adempimenti ambientali che dovranno esserg
. necessariamente svolti nelle successive fasi di attuazions delle previsioni merentl 1I ot
"defmrea Mirafiori (Centro detl desngn) per quanto riguarda:

o "_—‘ ' _.ia bnmﬁca eventuale adeguamento de: I:mrtl dl bonifica alle destinazioni funZIona!l
- verdr® e “residenziale™;
- la presenza di pozzi: deﬁmzrone del possibile utilizze del pozzo mdustnale-es:stent
misure atfe a garantire la sicurezza delia falda:
- la realizzazione delle opere interrate: definizione di un Piano di gestione delle tene e'rocoe
da scavo efo eveniualmente, nel ¢aso in cui non siano applicabili le previsioni di cui.
~dg.r. n 24-13302 del 15 febbraio 2010, di un Piano di gestione dei rifuti denvant; daﬂa
realizzazione delle opere di scavo;
- la demolizione dei fabbricati esistentic anafisi sulla eventuale presenza di amlanto
definizione di un Plano di gestione del materiali di demolizione; : o
- la produzione di rifiuti urbani: definizione delle caratteristiche tecniche -e_della
localizzazione delle infrastruiture e dei punti di conferiments necessari alla raccolt
differenziata delle varie frazionf da cui sono composti i rifiufi urbani; ‘
-~ la viabifta: approfondimento degll studi sulle possibili ripereussioni sul fraffico "vaicola
descrizione delle possibile misure di mitigazione derivanti dalladeguamento della rete
trasporto pubblico di superficie;
. = Telettromagnetismo: verifica della fascia di rispetfo dell'elettrodotic presente nell area
intervento ai sensi del DM del 29 maggio 2008; _
- le indicazioni e considerazioni a carattere generale formulate al punto Cons:_
. paesaggistico-territoriali da recepire nefle successive fasi procedurali di definizione
~ strumentazione urbanistica (Piano Urbanistico Esecutwo dell’area A} e ne!l’ambrto
procedura di Accordo di Programma. :
- - le indicazioni e considerazioni formulate al punto Cons:derazrom inerenti Ia nonnaﬁva
., del Commercic da recepire nelle successive fagi di atfuazione delle prev:smm merenﬂ
_ Iotto A dell'Area Mirafiori (Centro del desugn) =

i
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Si evidenzia la necessita, nel caso in cui nelfarea siano previste infrasfrutture ed opere s

alle procedure di Valutazione df Impatto Ambientale ai sensi della Lr. 40/98, che gii. striirmen

urbanistici esecutivi necessari alfattuazione defle previsioni urbanistiche siane sotiopost alla
. procedura di verifica di assoggettabilita & VAS come previsto dal'allegato If della d.a.r. n.12-893
- del 9 giugno 2008, e

Inoltre si allega un documento generale nel quale vengono indicati riferimenti. per garantice
un’adeguata considerazione degli aspetti ambientali nef successivi strumenti urbanistici attuativi
particolare in riferimento alle tematiche; aria, ulilizzo della risorsa idrica, scarichi di acore retiie
.deflusso e riuso acque meteoriche, rumore, eleftrosmog, compatibilita con le attivita produtiive,
rifiuti, risparmio energetico. ' o

Il Responsatfileld
arch.Mgrahelita Bianco
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Allegato

COMPONENTI E TEMAT.[CHE AMBIENTALI

Aria

. sifa presente, Innanzitutto, che il 21 novembre 2002 ¢ stata pubblicata sul B. UR.n. 47 a D G.
- dell'l] novembre 2002, Attuazione della legge regionale 7 aprile 2000 n. 43, "Disposizi
~ ‘dellambiente in materia di inquinamento atmosferico. Prima aftuszione del Piano f
 risanamento ¢ Ia tutela delta qualiti deliaria". Aggioramento dell'assegnaziane dei Comtmr p:emomésl i
. Zone 1, 2 e 3. Indirizzi perla predtspos:zzone e gestione dei Piani di Azione.
.- Yo presenza di nuove previsioni urbanistiche deve essere specificato se & gia pres:nte nellat
- Regolamento edilizio del Comune I’aggiomamento rispetto alle prescrizioni dettate da} *
. dazione per la riduzione det rischio di superamento dei valori limite ¢ delle soglie di allarme. degh
i atmosfera ¢ dei provvedimenti temporanei di limitazione della circolazione veicolarc: da adottars;
periodo oftobre 2005 gennaio 2006”, in patticolare nsPeuo alle misure necessanie a garantue nspett,
norme sugli impianti termici al fine di ridurre i consumi ¢ migliorare le emissioni. ST

Acqua

In merito all’utilizzo della risorsa idriea, si richiama quanto previsto dail’art, 157 del D. lgs 152/2006
.. che, pur dando facolid agh enti locali di realizzare le opere necessarie per provvedere’ aII'adeguameifto
del servizio idrico in relazioné ai piani whanistici e 2 concessioni per nuovi cdifici in zone gid wrbanizzate
prescrive che venga precedentemente richiesto i parere di compatibilitd con il piano .d'amb
dall'Awtoritd d'ambito e stipulata apposita convenzione con il soggetto gestore del servmcr medcs'
quale le opere wna volta realizzate, sono affidate in concessione.

Per quanto concerne gh searichi di acque reflue, in relazione all’incremento dellé unitd abmv

tipologie di insediamenti, si ricorda di tenere in considerazione i contenuti del Piano di Tutela

appmvato cen DCR. 13/03/2007 n. 11710731, nonché i provvedimenii di p;amﬁcmon

dall’autorita d’Ambito di appartenenza in materia di servizio idrico integrato. In generalé

_ preveders l’a]laoc:amento glla pubblica fognatura delle nuove utenze, provvedendo alla pianifi

i+ fogrmarie laddove nom siano gia presentl, e valutare fa compatibilitd di quelle esistenti nspetto
- idraulici presunti. Le valutazioni circa I’aumento delle nuove utenze rispetto slla capacita deflé i

+ idriche e fognarie esistenty dovrebbero essere pate mlegranle degli studi sulla compaubﬂm amblenmle defle

" previstoni urbanistiche.

Inoltre, ai fini di un corretto deﬂusso de!!e acque meteonclle, sia dal punto di vusta del ‘tem
corrivazione sia dal punio di vista della decantazione chimico/fisica, & necessanio p:evedere vaschie d
raccolta di idonea ed efficace volumetria, in particolare nelle aree di in cui & "prevista concemirazione di
teaffico veicolare o Ja possibilitt di sversamenti nelle aree destinafe ad aftivitd art:gumah e produtnve
(D.P.G. 20-02-2006, n. I/R).

Per le acque sotterrance si nmanda al programma di dlsmlsswne delle capﬁmom / ridefinizione delle ares
‘di safvaguardia, di cuf all’art. 25 delle NTA del PTA. : R :

. Per.Je nuove trasformazioni urbanistiche occorre inolire prevedere nelle Norme tecniche dl attuazions; |
- richiamo alla necessita di adottare adeguate soluzioni per il risparmio idrico e il riwtilizo’ delle
.. meteoriche, cosl come richiesto nell’art. 146 comma 2 del D.lgs. 152/2006: “Gli s{rmnerm ur
! ,"‘campatzéxlmente con l'assetto urhanistico e territoriale e con le risorse fmanzw'ze dispo
* " prevedere reti duali ol fine di rendere possibili appropriate wtilizmaziont di acque anche’
' rilascio del permesso i costruire & subordinato alla previsione, nel progetto, dell'installazioné di cont: ;
- per ogni singola unita abitativa, nonché del collegamento a reti dual, ove gia disponibili,”
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Salute Umana

1 Rapporte Ambientale non pud trascurare di studiare le correlasioni fra stato dell'ambiente o imparro $ill
popolazione i termini di esposizione e di effets., . T
I rischio per la salute umans & détorminato daf rilascio di sostanze chimiche, canccrofzond ¢ tossiche; het
diversi media ambicotali: aris, acqus, svolo ¢ calena alimentare. . S T
1.’ analisi del rischio per la salute umana deve dunque essere svilppato almeno per lc scguenti ca
sargenti potenziali di contaminazione: : L i
- acyue, terreni e siti contaminati ' . _
. - emissioni in atmosfera (inceneritori, raffinerie, impianti chimici, centrali energetiche,
;= fonti di rumore e di campi eletfromagnetici
- discariche di riffuti : el
Per la valutazione quantitativa del rischio per la salute umana ¢ per I'ambiente POSSONO essere.
procedure e metodologic sviluppate da diversi enti scientifici e governativi nazionali ed internaziopahi
comunque, deve innanzitutto identificare le potenziali sorgenti dj contaminazione ¢ vahitare: le
. fossiche e cancerogene delle sostanze chimiche alle quali si ¢ esposti, poi quentificare’il"
- individuare i soggetti potenzialmente esposti. = . o : R

Reumore : R
L’approvazione di una proposta urbanistica che prevede, aree di nuovo insediamento comporta la revisione
lsggiornamento  della classificazions acustica (D.GR. 6/8/2001, n. 85-3802), successivament
al’approvazione della nuova strumemlazione vrbanistica, La formazione ed . approvazione di ~tal
adegnamento avviene secordo e procedure previste all’art 7 della Lr. 52/2000. Pertanto deve - essere
verificata la compatibilita con_ la zomizzazione acustica vigente ¢ valutata la. congruits - dell
urbanistiche proposte rispetlo @i criteri di classificazione acustica del territorio, individuando
eccorgimenti progettuali atti ad evitare accostamenti critici. , s
Aj sensi delPast. 8, comma I, s1 deorda che i commi il cui territorio presenti un’ rilevante” jnt
pagsaggistico-ambientale e turistico, in fase di redazione della classificazione acustica, hanno facslf
associare a defcrminalc arce Hmitf di esposizione al rumore inferiori a quelli stabiliti dallo Stato per
corrispondente, a norma delle condizioni dettate dal medesimo articolo. -

- Per quanto detio all'interno de] Rapporto ambientale deve essere contenuta una verifica di
. acustica degli interveati in previsione, du effettuarsi ai sensi deta 1.r. 52/2000. A ta] proposito
 detta verifica deve essere redatfa da un teenico compeicnic in acustica ambientale (di cui all

- 5272000 ¢ D.G.R. 7 aprile 2010, . 7-13771) e contenere adeguate specifiche tecniche atte 2 dizio:
. congruith dell"intervento rispetto alfa zonizzazione acustica, anche mediante Pintroduzione di- previs
normative cd accorgimenti progeltuali atti ad evitare accostamenti critici. S

E[eﬂmmog

Con D.GR. 19 marzo 2007 0.19-5515, la Regione Piemonte ha indicato linee di indirizzo per la mitiga
dei campi elettromagnetici su cui basare Jo svilappo di progetti di carettore wrbanistico, In particolare si
raccomanda, oltre al rispetto dei limiti fissati dalla normative, 1a compatibiliti con if principio delia prudent
avoidance ¢osi come raccomandato dall’organizzazione Mondisle della Sanith (OMS) al fine i riduire
I'esposizione dei ricettori per i quali sia stata valutate P osposizione a valori di campo magnetico compresi tra
0,5 e 3 naicro tesla. In quest’ottica viene richiesto alle amministrazioni comunali dj consultare il gestoré della
linea elettrica per Findicazione, oltre le fasce di rispetto, delle “fasce df attenzione™ ai lati dell’clettrodotto
dove esse possane raccomandare Papplicazione del principio della prudent avoidance anche - per la;
realizzazione di edifici che potrebbero sorgere al suo interno. Pertanto nello spazio circostante
eletirodoit], dovra essere prevista anche una fascia di ampiezza variabile in riforimento al valore dél campo
magpetico ricompresso fra 3 e {),5 microtesta. . i

4" Rischio industriale

 Con DGR. 0. 17-377 del 26 luglio 2010, sono state-approvets Ie “Lince guida por Ja valutazioné del
 industriale nella pianificazione terrifotiale. Valutazione Ambientale Strategica (d.lgs. 152/2006 e D.G.
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8931 del 9/06/2008) e Rischio di incidente Rilevante (d.lgs. 334/1999 & d.m. 9 maggio 2001Y, al fine di
fornire indirizzi per redigere 'Elaborato tecnico RIR, nonché per integrare i docwmenti da predisporre -
nefl’ambite dei procedimenti di Valutazione ambientale strategica previst per gli strumenti urbanistici
comunali ¢ loro varianti, si fini defla verifica defla sussistenzz ovvero della vahutazione della portata degli
effettl ambicntali significativi potenzialmente indotti da altivith produttive interessate dalfa pr
sostanze pericolose, . _ . , c e e
La valutazionc del rischio industriale, e in particolare I'Elaborato Tecnico RIR, deve infatti far
integrante dello strumento urbanistico e deve cssere costituita da documentazione tecnica, cartogra
..., conoscenza e di vincole, nonché dalle norme di pianificarions urbanistica. R
- L& suddette Linee Guida individuano percorsi diversi che conducono alla stesura di un Documénto
.. soddisfare uno dei seguenti casi: L b
| = Ia valutazione del rischio industriale attraverso fa stesura o revisione dell’Elaborato T
* "presenza di Attivitd Seveso anche in coordinamento con 1a procedura di VAS (Verifica di assogpettabilit
- fase di Valutazione VAS). A tal proposito, si ricorda che il Comune & obbligato a redigeré o aggiormarns
-+ I"Elaborato Teenico RIR nel seguenti casi: SRR
- - almeno un” Attivith Seveso & sita sul territorio comunale;
. 7 almeno un’Autivith Seveso & sita in modo parziale sel toritorio comunale; . ..
- sul territorio comunale ricadono gli effetti diretti (aree di danno) di almeno un’ Attivith Seveso
* localizzata su up comune confinante; S
- & previsto da altri strumenti di pianificazione gnale il PTCP;
- ¢ richiesto insediamento di miove Attivitd Seveso; : IR
- Sono proposte modifiche defle attivit produttive, di cui all'art. 10, comma 1, del D.Lgs. 17 agosto 19991
33 esmi; Co : C : SR
.= previsione di nuovi elementi vulnerabili o infrastrutture attorno alle Attivitd Seveso. esistenti; quali,
esempio, vie di comunicazione, luoghi frequentati dal pubblico, zone residenziali, qualora Tubicaizid
linsediamento o I'nfrastratiura possano aggravare il rischio o fe conseguenze di un incidente rilevanie, -
~ la vahutazione de] rischio industriale nelFambito delta procedura di VAS (Verifica di assoggeitabilitao fa
di Valutazione VAS). In particolare, per, i Comuni il cui territorio non risulti interessato né direttamente {per;
presenza sul tervitorio comunale medesimo) né indirettamente (por presenza sul territorio, di. Comiin
limitrofo/i) da Altivitd Seveso, ma nefla cui strumentazione urbanistica esistano o sisno previste: Aree:
destinazions produttiva, Je citate Linee Guida prevedono che sia svolta una verifica della sussisicn
della valutazione della portata degli effeiti ambientali significativi potenzialménte indoiti
. produttive interessate dalla presenzza di sostanze pericolose. Iy

-, La valulazione del rischio deve partire dalla conoscenza del territorio in termini di vulnerabilits antop
~ambientali nonehé di carico produftivo. La conoscenza delle aitiviti produttive che posson
pericolo per le persone e per Pambiente &, infatti, necessaria per attuare una piamificazione del #

. capace di prevenire gli effetti dannosi connessi al rischio industriale ¢ per definire un quadro di rif

... per Papprovazione, Vautorizzaziope, la localizzazione o comenque la realizeazione “di:

.- ambicntalmente compatibili ¢ sostenibili nel tempo. - : L e

~ Tali analisi devono essere integrate nei documenti di VAS al fine di pervenire ad un quadro COROSCItEVO
grado di individuare eventuali criticith gia in esserc e di arrivare 2 un disegno di piano & ad wa ‘apparal
normativo tgli da ridurre 6 minimizzare il rischio industriale, ' -
Si ricorda infine, in proposito, che il rischio industriale & un fattore potenzialmente impattante tispetto a fitie
le componenti ambientali e che & necessario tener conto delle interferenze sia net determinare ko stato attiaje
deil’ambiente sia in fase progettuale o gestionale, nel definire obisttivi, azioni, misure compensalive
mitigative, ed individuando idonei indicatori in fase di monitoraggio. S

Rifiuti
Riftuti wrbami - ' g ' .
- - Si fa presente, jomamzitutto, ohe Iz Regione ogni anno con apposita delibera approva i dati di produz
- riftuti urbani e di raccotta differenziata forniti dai Consorzi di bacino, tramite un applicativo in RUTA
"Pettanto per ciascun comune & possibile avere 1 dati cirea I produzione totale di riffuti, quella pro-capits
percentuale raggiuata di raccolta differsnziata. Cid consente di valutare, mediante I"andamento, acgli;
della raceolta differenziata, s ¢*¢ stato un peggioranento o un mislioramento, ¥
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E* necessario conformare il Piano con le indicazioni & previsioni contemate nei documenti programypatori
regionali ¢ provinciali (es. Piano Regionale di Gestione dei Riffuti Urbani, Programmi Provinciali 4
Gestione def Rifiuti Urbani) ¢ di prevederc Ie misure volte a conseguire il rispetto degif obiettivi previsti
dalla normativa vigente. Si ricorda a tal proposito, che I'art, 205, del Decreto Legislativo 3 aprile 2006'n:
152 ¢ s.m.i, stabilisce che, al 31 dicembre 2012, sia assicurata una pereentuale di raccolta differenziata
ad almeno i1 §5% ¢ che per favorire I servizi domiciliarizzati i raccolta differenziata (iuternalizzati ¢!
estemalizzat) Part. 4, della Legge regionale 24 ottobre 2002 n. 24 ed i Criteri Tecnici Regionati in ma
di gestione del rifiuti urbani, adotiati cori Deliberazione delta Giunta Regiopale 1 tarzo 2019 n. 321
preserivono che le Amministrazioni comunali, negli strumenti di pianificazione wrbanistica di wm netenzs
prevedeno, tre Paltro, la localizzazione delle infrestrutture ¢ dei punti di conferimento - necés:
raccolia differenziata delle varie frazioni da cui sono composti i rifiuti wbani, S
In considerazione 2 quanto sopra esposto, & quindi opportuno prevedere dei criteri atti alla loceli:
ed al posizionamento def punt! di conferimento finalizzati alla raccolta dei rifinti (es. isole inte
contenitorf posizionati a livello del suolo stradale, efc.) ¢/o delle strutture di servizio (centri di raccolts
‘comwnali ¢ intercomunali, centri di taccolta semplificati) funzionali all’organizzazione 'de
. Integrato di raccolta differenziata dei rifinti ubani, Stenuto pit idoneo siz a soddisfare le csigenze delf
« - utenze servile, sia ad oftemperare agli adempimenti previsti dalle vigenti normative in matcria di géstions
rifiuti, nonché dagli atti di programmacione regionale e provinciale. - "

- Rifiuti speciali : L
Qualora il Piano preveda move aree di espansione di tipo produttivo si sottolinea I'importanza di vahutare gl
effetti conseguenti all'incremento della produzione di riffuti. L’cspansione delle aree produttive determiners,
infatti, un incremento di produzione di rifiuti speciali (cosi come definiti dal ¢. 3, art. 184 del ‘Dlgs

- 152/2006). Si sottolinca, pertanto; che la gestione di questa tipologia di rifivti deve fare riferimento alle
normative nazionali ¢ regionali vigenti, in pasticolare 2i documenti programmatici regionali ¢ provinciali (es
} Piano Regionale di Gestione dej Rifiuti speciali da attivita produttive, commerciahi ¢ di servizi). ‘

Energia

: : L S e e
Reguisifi energetici dei fobbricoti e risparmio enereetico .
Si richiede che ghi obiettivi del Piano siano coerenti con quanto previsto dal Piano Energotico Amt
.. Regionale (approvate con D.CR.. n. 351-3642 dei 3 febbraio 2004) e con l2 Relazione, I 154

. sull’Energa (approvata con la D.G.R. z. 30-12221 del 28 setternbre 2009), che prevedono ia diversificazions

delle risorse emergetiche ¢ Pincremento dellutilizzo delle fonti rinnovabili quali impianti 2 bioma
- termici, fotovoltaici, idroelettricd, colici ¢ geotermici a bassa entalpia; To sviluppo della cogénerazio
- . teletiscaldamento, nonché di altre tecnologie per Pottimizzazione energetica; le gestione della’ domat
. energia atfraverso il miglioramento deB’cfficienza energetica, con particolare attenzione al settore civilé
A tale stopo, nelle NTA del Piano devono cssere previsti alouni requisiti &i fispanudo energetic
edifici di nuova costrazione (residenziale, commerciale, produttive). Tali requisiti devono rispettas
disciplinato dalla Lr. . 13 del 28 maggio 2007 recante "Disposizioni in materia di rendiménto: én
nell'edilizia” e le disposizioni atinative in materia di impianti solari termici, impianti da fonti rion

serre solari adottate dafla Giunta regionale con defibera n. 45-11967 del 4 agosto 2009. La D.G:-R. 145
11967 del 4 agosto 2009 prevede fta Ialtro I'installazione di impianti solari iexmici, impianti: per
produzione di eacrgia cletirica da fontl rinnovabili e serre solas, sia in edifici di nuova costrazione, sia.
edifici esistenti in caso di foro ristruliurazione o inserimento dell’impianto fermico, Tnolire il suddetto
provvedimento segionale definisce i requisiti minimi e le prescrizioni specifiche per quanto riguarda 18
prestazioni energetiche degli involucn edilizi, sia in cccasione di nuova costrzione che di mterventi d

ristrutturazione edilizia ¢ di manutenzione; i requisiti minimi prestazionali degli impianti. termi

mstallarsi in edifici nuovi o esistenti (cft. 1.4, 1.5, 1.6 ¢ Allegati 1, 2, 4, 5). Pertanto dovranno essere previste
norme che assicurino il rispetto di tali requisiti. .




