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OGGETTO: PEC “Riqualificazione zona a in area Mirafiori — Strumento urbanistico esecutivo di
attaazione delle previsioni urbanistiche dell’area Mirafiori™
Procedura di VAS — Fase di Scoping
Osservazioni al Documento Tecnico Preliminare

Previsioni del PEC
L'area di intervento, oggetto di Variante di PRG in Accordo di Programma A46, approvata nel
Marzo 2011, risulta ricompresa in una Zona Urbana di Trasformazione - Ambito 16.34
MIRAFIORI - A, cosi definita:
— Indice territoriale massimo: 0,80 mg/mq
— SLP per destinazioni d'uso:
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (ASPI) max 35%
—  Eurotorino/Attrezzature di interesse generale min 65%
—~ Servizi per la Cittad 10% ST
Nello specifico le destinazioni d'uso possono essere cosi riassunte:
— UMI Al — Eurotorino, di cui & stata ipotizzata la specifica destinazione: terziario, residenze
universitarie;
—  UMI A2a - Ampliamento del Centro del design, attivita didattiche di formazione e ricerca a
livello universitario;
— UMI A2b — Eurotorino, di cui & stata ipotizzata la specifica destinazione: terziario,
direzionale, incubatori d'impresa, residenze universitarie;
— UMI A3 - Centro del Design esistente;
— UMI A4 — ASPI, comprendenti attivitd commerciali.

PARERE

[l presente parere rappresenta il coniributo della Provincia in merito agli elaborati relativi alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica della variante in oggetto.

Considerato che nella fase di specificazione & opportuno che i diversi soggetti con competenza
ambientale mettano a disposizione il proprio patrimonio informativo e che si pervenga alla
definizione di un quadro conoscitivo condiviso, che comprenda gli aspetti ambientali, ma che allo
stesso tempo individui quelli che, per le specifiche caratteristiche del territorio comunale,
rappresentano i punti piu rilevanti sui quali concentrare gli sforzi valutativi in sede di redazione del
RA, questa Provincia, visto il parere gia espresso da guesto Servizio in data 12/01/2011 prot.
37448/LB6. in qualita di ente con competenze ambientali, in relazione al PEC in oggetto evidenzia
guanto segue per la successiva fase di Valutazione Ambientale.
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Traffico

Nonostante 1’ambito di variante si collochi in una posizione molto favorevole dal punto di vista
infrastrutturale, si ritiene comunque opportuna una valutazione della nuova domanda di traffico
indotto anche considerando gli interventi strategici infrastrutturali a scala di area vasta: la nuova
linea 2 della Metropolitana, i nuovi raccordi della tangenziale, la linea del Servizio Ferroviario
Metropolitano (SFM9). Inoltre il presente PEC & collegato alla progettualitd della "Piazza
Mirafiori" che & rappresentata nella Tavola 4.3 - Progetti di viabilita del PTC2 e il collegamento
strategico di Corso Marche.

Considerata la progettualita veicolare strategica a breve e a lungo termine nell’ambito del PEC, in
un’area considerata fino ad oggi periferica, si ritiene opportuno prevedere in tale area delle
soluzioni di mobilita sostenibile potenziando il trasporto pubblico ¢ la realizzazione di ciclo-piste

lungo le arterie stradali ed all'interno del sistema dei parchi urbani e periurbani presenti al contorno
del PEC.

Principali soluzioni tecnologiche impiantistiche - Consumi energetici - Teleriscaldamento
L’area rientra fra quelle interessate dal Piano di Sviluppo del Teleriscaldamento nell'Area di Torino,
ma nella relazione non viene fatto alcun approfondimento in merito al collegamento con la rete del
teleriscaldamento, ben sviluppata nell’area: si ritiene che tale alternativa debba essere attentamente
presa in considerazione e valutata in maniera comparativa con gli eventuali impatti conseguenti
all’utilizzo di energia rinnovabile. Inoltre mancano i dati dimensionali e I’indicazione deila
volumetria degli edifici per valutarne le necessitd energetiche. Nel Rapporto Ambientale deve
essere indicato il fabbisogno energetico dei nuovi fabbricati, indipendentemente dalle fonti di
energia utilizzate. Questo rappresenta un dato di PEC molto importante, al fine di determinare la
qualita/quantita degli interventi rispetto ai requisiti sui consumi energetici. Si chiede una verifica
dimensionale degli interventi per valutarne la compatibilita energetica rispetto al contesto urbano
circostante. '
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Bonifica

Si evidenzia che l'attuazione di tutti gli interventi previsti nella variante & subordinata alla
presentazione della documentazione comprovante I’avvenuto completamento della bonifica
ambientale su tutto il sito interessato ed il conseguimento di livelli di risanamentio idonei alle nuove
destinazioni insediabili: es. aree verdi, residenze universitarie di cui alla colonna A tabella 1
allegato 5, al Titolo V parte IV del decreto legislativo n. 152 del 2006 e s.m.i.; tale situazione
condiziona la compatibiliti ambientale degli interventi in progetto in quanto attuali decisioni
assunte in assenza dei risultati delle suddette indagini potrebbero essere soggette a future modifiche
nel momento in cui non si raggiungessero i valori progettuali prefissati.

Classificazione acustica

Si chiede nel RA, considerata la vicinanza del PEC con la zona industriali e la prevista destinazione
di parte di esso a residenze universitarie per studenti, di verificare con le procedure previste della
L.R. 52/2000 e smi, la coerenza tra il Piano di Classificazione Acustica attuale (Classe VI) e le
previste nuove destinazioni dell’intero comparto in trasformazione ( anche prevedendo nel PEC
I’inserimento di opportune misure di mitigazione acustica (asfalto fonoassorbente, dissuasori di
velocitd, mascherature acustiche etc.).

Restando a disposizione per eventuali chiarimenti, con 1’occasione si porgono cordiali saluti.

Il Dirigente del Servizio
dott.ssa Paola Molina
- sottoscritto con firma digitale -
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PEC “Riqualificazione zona a in area Mirafiori -

Strumento urbanistico esecutivo di attuazione delle

previsioni urbanistiche dell’area Mirafiori”.

Procedura di VAS - Fase di Scoping. Osservazioni al

Documento Tecnico Preliminare.
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