VDG Ingegneria n. ord. 92
Direzione Infrastrutture e Mobilita 2013 03627/033
Servizio Suolo e parcheggi
CITTA DI TORINO
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE 18 OTTOBRE 2L

(proposta dalla G.C. 30 luglio 2013)

Sessione del Bilancio Preventivo

Convocato il Consiglio nelle prescritte forme sont@rvenuti nell'aula consiliare del Palazzo
Civico, oltre al Presidente FERRARIS Giovanni Mari@onsiglieri:

ALTAMURA Alessandro ~ CUNTRO Gioacchino NOMIS Fosca
ALUNNO Guido Maria CURTO Michele ONOFRI Laura
AMBROGIO Paola DELL'UTRI Michele PAOLINO Michele
APPENDINO Chiara GENISIO Domenica PORCINO Giovanni
ARALDI Andrea GRECO LUCCHINA Paolo RICCA Fabrizio
BERTHIER Ferdinando GRIMALDI Marco SBRIGLIO Giuseppe
BERTOLA Vittorio LA GANGA Giuseppe SCANDEREBECH Federica
CARBONERO Roberto LEVI Marta TROIANO Dario
CASSIANI Luca LEVI-MONTALCINI Piera TRONZANO Andrea
CENTILLO Maria Lucia MARRONE Maurizio VENTURA Giovanni
CERVETTI Barbara Ingrid MORETTI Gabriele VIALE Silvio
COPPOLA Michele MUZZARELLI Marco

In totale, con il Presidente, n. 36 presenti, nérgihAssessori: BRACCIALARGHE Maurizio -
GALLO Stefano - LAVOLTA Enzo - LUBATTI Claudio - PBSONI Gianguido - TISI Elide.

Risultano assenti, oltre al Sindaco FASSINO Piei©@onsiglieri: CARRETTA Domenico -
D'AMICO Angelo - LIARDO Enzo - MAGLIANO Silvio.

Con la partecipazione del Segretario Generale PEBXA&r. Mauro.

SEDUTA PUBBLICA

OGGETTO: PARCHEGGIO PUBBLICO INTERRATO E RIQUALIFEZIONE DI VIA
NIZZA IN ADIACENZA ALLA STAZIONE DI PORTA NUOVA. APPROVAZIONE
PROGETTO PRELIMINARE E COSTITUZIONE DIRITTO DI SURREICIE SUL
SOTTOSUOLO. IMPORTO DI EURO 6.938.615,81 IVA COMP®&
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Proposta dell'Assessore Lubatti.

Il Piano Urbano del Traffico del 2001 ed il vigerRRGC si pongono come obiettivo la
riqualificazione dell'asse di Via Nizza.

Alcuni tratti della via sono gia stati riqualifitee valorizzati all'interno del contesto
edificato.

Il primo tratto della via Nizza adiacente allazétae ferroviaria di Torino Porta Nuova e
0ggi organizzato esclusivamente in funzione dettpaggio a raso e non e attrezzato per un uso
pedonale. L'area € ampiamente congestionata dedlseqmeza di veicoli. La soluzione per
valorizzare lo spazio e costituita dalla progressiliminazione del mezzo privato, realizzando
una piazza pedonale funzionale all'elegante edibtiocentesco.

Per raggiungere tale scopo, 'Amministrazionendésquindi realizzare, tra corso Vittorio e
I'attuale edificio della Polizia Ferroviaria, unrplaeggio pubblico interrato nel sottosuolo
dell'area adiacente alla stazione. In tale partia dita, per la particolare posizione, si ha una
limitata offerta di posti auto ed é importante izadre un parcheggio che rappresenti un ideale
attestamento al centro cittadino, da dove ci Sigidte recare a piedi, o usufruire del trasporto
pubblico. L'autorimessa consentirebbe inoltre djlioiare la fruibilita pedonale e ciclabile
dell'area, nonché di tutelare e valorizzare il moke patrimonio storico architettonico della
stazione. Le opere di riqualificazione, connes$® @struzione del parcheggio, permettono
inoltre di restituire identita allo spazio urbamecuperato attraverso un disegno unitario del
suolo.

L'autorimessa € inserita nel Piano Urbano deitemygi 2001, che la classifica come
parcheggio per "funzione prevalente". Il parcheggiconfigura come nodo di interscambio
dove, oltre al servizio ferroviario sono preseriizeoni di fermata dei mezzi pubblici di
superficie e della metropolitana, posteggi dei &Riciclette.

Il Servizio Suolo e Parcheggi della Direzionedstrutture e Mobilita ha pertanto redatto ai
sensi dell'articolo 93 comma 3 del D.Lgs. 163/26@6m.i., il progetto preliminare oggetto del
presente atto. In particolare, con ordini di seovdel 23 maggio 2011 e 24 gennaio 2012, il
Responsabile del Procedimento ha individuato ai sksti'articolo 90 e 91 del D.Lgs. 163/2006 e
s.m.i. il seguente gruppo di progettazione:

- Ing. Giovanni SELVAGGI progettista

- Ing. Salvatore FALBO progettista

- Arch. Maria Teresa MASSA progettista

- Geom. Tina CASERTA collaboratore alla progettagi
- Dott. Guido GIORZA collaboratore alla progettare

Il progetto preliminare prevede la riqualificazeéodiello spazio su via Nizza adiacente alla
stazione di Porta Nuova, attraverso la costruzibne parcheggio interrato per eliminare le auto
in sosta dalla superficie, evitando il massicctesiamento dei veicoli privati nella piazza, viste
le dimensioni contenute della stessa. La riqualfficne prevede la realizzazione di spazi verdi e
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di aree pavimentate.

E' stato richiesto il parere della competente istgmdenza ai Beni Architettonici e
Paesaggistici del Piemonte e della soprintendenaaealogica, che si sono gia espresse
favorevolmente, con parere della Direzione Reg®mpalr i Beni Culturali e Paesaggistici del
Piemonte, in data 31 luglio 2012.

Tra gli allegati tecnici, la tavola "Aree di ingmse archeologico e paleontologico” (foglio
unico, scala 1: 25.000) individua l'area di Porteoia come zona suscettibile di ritrovamenti
archeologici. La ricerca storico-documentale hd@wnato I'assenza nell'area in oggetto di resti
di fortificazioni di superficie, pur essendo fomebabile identificare, a lavori in corso, parte de
riporti di terra degli spalti. La competente Sopgimdenza Archeologica, nell'ambito del parere
sopraccitato, ha dichiarato fattibile l'intervensmottando i consueti criteri stratigrafici per
I'esecuzione dello scavo.

Sono state valutate diverse soluzioni per il paggio e per la relativa sistemazione
superficiale, con differenti posizioni delle rangieaccesso ed uscita.

Il progetto presentato prevede la realizzazionmgiarcheggio a tre piani interrati posto al
di sotto dell'attuale parcheggio a raso. L'ingres$ascita veicolare avvengono su via Nizza
attraverso una rampa elicoidale a doppio sens@diimposte di fronte all'edificio della Polizia
Ferroviaria.

Sono previsti due blocchi scala per gli accessopali collocati in posizione contrapposta,
entrambi a servizio delle persone disabili e dafaindi di ascensore con sbarco sul piano della
piazza. L'aerazione naturale avviene attraversotarcapedine shuntata posta lungo il lato
prospiciente il fabbricato della stazione.

All'interno dell'autorimessa sono previsti inolgervizi igienici per il pubblico e locali
tecnici.

Il parcheggio € in grado di ospitare complessivam@04 posti auto, di cui circa la meta
saranno destinati alla sosta a rotazione mentedtglpotranno essere alienati a privati.

Sotto il sedime di via Nizza, nel tratto comprésovia San Pio V e via Berthollet (per una
lunghezza di circa 200 metri), e stata realizzattNdFRATO un™intercapedine” derivante dallo
scavo in trincea del tratto di raccordo della lingetropolitana tra corso Vittorio Emanuele 1l e
largo Marconi, giustificata dalla rilevante profdétdddel piano di scorrimento dei convogli
automatici del metro. Tale manufatto é di largheémterna pari a circa 10,5 metri e altezza di
circa 4,5 metri, I'estradosso della soletta &€ padtana profondita di circa 2,35 dal p.c..

E' stata individuata una possibile soluzione dizab di questo spazio a parcheggio
automatizzato direttamente collegato all'autorimedstipo "tradizionale” con una rampa
collocata al secondo piano interrato. L'impiantotigzato puo ospitare fino a 50 autoveicoli.
Questa ipotesi, se percorsa, dovra essere appitatondgarticolare per gli aspetti legati alla
ventilazione ed alle uscite di sicurezza; occoreergsiderare la realizzazione di "finestre" sullo
spesso solettone di copertura ponendo attenzitmiaedrferenze con la superficie riqualificata.
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Poiché 'opera verra realizzata attraverso unaessione di lavori pubbilici, la soluzione
progettuale che accompagnera I'offerta vincitrmtegpanche differenziarsi rispetto a quella posta
a base di gara, presentando un numero di postisdiveel rispetto comunque dei vincoli tecnici
che verranno indicati nell'ambito della gara stessa

L'intervento in oggetto, gia inserito, per I'Eseie 2013, nel Programma Triennale delle
Opere Pubbliche 2012/2014, approvato contestuaéranBilancio Annuale 2012, al codice
opera 2566/2013, sara riproposto nel Programmariale delle Opere Pubbliche 2013/2015, che
verra approvato contestualmente al Bilancio Ann@ale3, per I'importo di Euro 6.938.616,00
(COD.CUP: C11113000020007 - COD. CIG. 5109699102).

Il quadro economico allegato al progetto preliméasulta essere il seguente:

A) importo lavori

opere Euro 5.230.369,61
di cui oneri per la sicurezza Euro 102.550,00
I.V.A. sui lavori (10%) Euro 523.036,96
totale A Euro 5.753.406,57

B) somme a disposizione

spese tecniche per progettazione, coordinarEuro 496.372,94

sicurezza direzione lavori, IVA al 21% compresa

spostamento sottoservizi IVA al 21% compresa Eut69.501,14

conferimento terre e rocce da scavo IVA al (Euro 357.364,06

compresa

oneri di compensazione per alberi abbattuti IVEuro  25.724,48

21% compresa

assistenza archeologica agli scavi IVA al :Euro  24.200,00

compresa

collaudi IVA al 21% compresa Euro 62.046,62

monitoraggio strutturale stazione e turEuro  60.500,00

metropolitana IVA al 21% compresa

imprevisti Euro  49.500,00
totale BEuro 1.185.209,24

TOTALE COMPLESSIVO Euro 6.938.615,81

Nel piano triennale delle OO.PP. la realizzazide#'opera € prevista attraverso una
concessione di progettazione, costruzione e gesti@mnsensi degli articoli. 53 e 143
D.Lgs.163/2006 e s.m.i.. Si prevede che la sp@seogierta interamente dall'autofinaziamento
del concessionario. L'investimento, pertanto nardpce spese indotte né oneri finanziari per
I'Amministrazione Comunale.
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Si ritiene opportuno, pertanto, approvare il pnéseprogetto preliminare, ai sensi del
D.Lgs. 163/2006 e s.m.i. Il progetto preliminarestato esaminato dal Responsabile del
Procedimento, Ing. Letizia Claps, che ne ha aciwedaispondenza alle prescrizioni dell'articolo
93 comma 3 del D.Lgs. 163/2006 e s.m.i. validandotensi dell'articolo 55 del DPR 207/2010.

Nelle tavole di P.R.G. 'area in oggetto e indizath dalla lettera "p" (area destinata a
parcheggio ed autorimesse interrate).

Ai sensi dell'articolo 43 del Regolamento del Decamento, € stato richiesto sul progetto
il parere delle Circoscrizioni 1 e 8, vista la gsine del manufatto al confine tra i due territori
circoscrizionali. Entrambe le Circoscrizioni haregpresso parere favorevole con deliberazioni
del 28 marzo 2012 (mecc. 2012 01583/084) e delife012 (mecc. 2012 01680/091).

Poiché l'opera verra realizzata attraverso una€xsione di LL.PP. & necessario prevedere
la costituzione del diritto di superficie per ungseno di 90 anni a favore del concessionario, sul
sottosuolo dello spiazzo adiacente la stazione iauNvzza, come meglio indicato nella
documentazione grafica allegata.

La concessione avra una durata massima di 90 &alei.durata si rende opportuna per
assicurare il perseguimento dell'equilibrio ecormm¥finanziario degli investimenti del
concessionario, tenendo conto di rischi connelesinabdifiche delle condizioni di mercato e del
fatto che l'opera viene realizzata interamente capitali privati. Inoltre la durata della
concessione e identica a quella di altri intervemtili gia realizzati, come i parcheggi Palazzo,
Bolzano, Stati Uniti Il e Vittorio. Infine la duratdel diritto di superficie viene ad essere uguale
sia per la parte a rotazione che per quella pridatBautorimessa, garantendo pertanto una
gestione unitaria dell'intero parcheggio.

Per poter affidare l'intervento attraverso unacessione di LL.PP., sono stati redatti i
seguenti allegati tecnici: disciplinare di garaan economico-finanziario - capitolato tecnico
prestazionale - schema di contratto.

Il disciplinare di gara allegato alla presentelsgiazione prevede che vengano realizzati
non meno di 200 posti auto. Il concessionario desdi gara potra prevedere la realizzazione di
un parcheggio con un maggior numero di posti aiftattando eventualmente gli spazi presenti
sopra la galleria della metropolitana.

L'aggiudicazione avverra mediante procedura apecta il criterio dell'offerta
economicamente piu vantaggiosa, ai sensi del dispdegli articoli 83 e 144 del D.Lgs.
163/2006, secondo criteri di natura tecnica ed ecoca.

Per quanto riguarda gli elementi di natura tecrsaeanno valutati: I'organizzazione
logistica dei lavori, del cantiere e modalita eseudell'intervento, il numero di posti auto, le
soluzioni tecnico-impiantistiche volte al risparngioergetico ed alla sostenibilita ambientale, le
soluzioni architettoniche ed i materiali utilizzagélativi al parcheggio ed alla sistemazione
superficiale, nonché le modalita di gestione.

Per quanto concerne l'offerta economica dovraessdutata I'offerta dei partecipanti in
merito alla riduzione che intendono effettuardisello iniziale delle tariffe, attribuendo peraitr
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un punteggio abbastanza alto a questo parametmydio da incentivare l'uso del parcheggio e
favorire I'utenza. Verranno inoltre presi in comsakzione e punteggiati i seguenti elementi che i
concorrenti dichiareranno nell'offerta: la riduztatel tempo di esecuzione dei lavori, I'eventuale
riduzione della durata della concessione ed iliraedto dell'opera, inteso come canone che il
concessionario versera alla Citta a partire dasidi@ anno di concessione.

Tutti gli elementi sono riportati piu specificatante nell'ambito dell'allegato disciplinare di
gara.

Si procedera in ogni caso all'aggiudicazione amclpeesenza di una sola offerta valida,
sempre che sia ritenuta ad insindacabile giudielbAnministrazione, idonea e conveniente.

Per giudicare e valutare le offerte verra isttution apposita e necessaria determinazione
dirigenziale, una commissione giudicatrice ai sdedllarticolo 84 del D.Lgs.163/2006 e s.m.i..

Sara posto a base di gara il progetto prelimidategparcheggio e della riqualificazione
della parte superficiale, corredato del capitok&itnico prestazionale, del piano economico
finanziario, e dello schema di contratto, dal gqiboare di gara, come previsto dal
D.Lgs.163/2006 e s.m.i. e dal regolamento di atturez

Tutto cio premesso,

LA GIUNTA COMUNALE

Visto il Testo Unico delle Leggi sull'Ordinamentegti Enti Locali, approvato con D.Lgs.
18 agosto 2000 n. 267, nel quale, fra l'altroadll'42 sono indicati gli atti rientranti nella
competenza dei Consigli Comunali;

Dato atto che i pareri di cui all'art. 49 del sutioldesto Unico sono:

favorevoli sulla regolarita tecnica;

favorevoli sulla regolarita contabile;

Con voti unanimi, espressi in forma palese;

PROPONE AL CONSIGLIO COMUNALE

1) di approvare, per i motivi illustrati in narnadi che qui si intendono integralmente
richiamati, l'allegato progetto preliminare del gfegggio pubblico interrato e della
riqualificazione di via Nizza adiacente alla stamsodi Porta Nuova, esaminato dal
Responsabile del Procedimento, per un importo cessplo preventivato in Euro
6.938.615,81 Iva compresa, risultante dal quadna@mico descritto in narrativa che qui
si intende integralmente riportato, e costituitordél0 seguenti elaborati allegati:

- Relazione storica @@al. 1-n. )
- Relazione archeologica @all. 2 - n. )
- Relazione tecnico - illustrativa, stima dei laveruadro conomic¢all. 3 - n. )
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

- Elaborati grafici @all. 4 - n. )
- Relazione sui sottoservizi interferenti e rele¢ihaborati grafici @@l. 5 -n. )
- Pareri (all. 6 - n. )
- Relazione geologica-geotecnica @@all. 7 -n. )
- Relazione di prefattibilita ambientale (all. 8 - n. )
- Prime indicazioni sulla sicurezza @@ll. 9 -n. )
- Verbale di verifica (all. 10 - n. )

di dare atto che l'intervento in oggetto, gigeiito, per I'esercizio 2013, nel Programma
Triennale delle Opere Pubbliche 2012/2014, appoowaintestualmente al Bilancio
Annuale 2012, al codice opera 2566/2013, sarapgst nel Programma Triennale delle
Opere Pubbliche 2013/2015, che verra approvatoestrdlmente al Bilancio Annuale
2013, per l'importo di Euro 6.938.616,00 (COD.CW@R1113000020007 - COD. CIG.
5109699102).

di approvare la realizzazione del parcheggidopob interrato e della riqualificazione di
via Nizza adiacente la stazione ferroviaria di dtiova attraverso una concessione di
LL.PP. avente per oggetto la progettazione defiaiéid esecutiva, I'esecuzione dell'opera
pubblica e la gestione funzionale ed economicadtdissa, ai sensi degli articoli 53 e 143
D.Lgs.163/2006 e s.m.i.; l'investimento, a totaeao del Concessionario, non produrra
spese indotte né oneri finanziari per la Citta,;

di approvare la costituzione a favore del Cosioesrio del diritto di superficie per 90 anni
sul sottosuolo della piazza adiacente, come mewglicato nella planimetria allegata (all.

11-n. );
di approvare il disciplinare di gara (all. 2 - ), il piano economico finanziario (all. 43
n. ) ed il capitolato tecnico prestazion@alk 14 - n. );

di approvare lo schema di contratto (all. 15 - n ) da stipulare tra la Citta di Torino e
I'aggiudicatario della gara, per la concessionealettazione, costruzione e gestione, con
costituzione a favore del Concessionario del diditsuperficie per 90 anni sul sottosuolo
su via Nizza compresa tra corso Vittorio Emanugld fronte porticato della stazione
ferroviaria di Porta Nuova e I'edificio della PadiZerroviaria, come meglio indicato nella
relativa planimetria;

di rimandare ad apposita determinazione dirigd@4'istituzione della commissione
giudicatrice ai sensi dell'articolo 84 del D.Lgs318006 e s.m.i. per giudicare e valutare le
offerte dei concorrenti;

di dare atto che il provvedimento & conforme dikposizioni in materia di valutazione
dell'impatto economico, come risulta dal documexilegato (all. 16 - n. )

di dichiarare, attesa l'urgenza, in conformi&@ distinto voto palese, il presente
provvedimento immediatamente eseguibile ai serkadieolo 134, comma 4, del Testo
Unico approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.
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L'ASSESSORE ALLA VIABILITA,
INFRASTRUTTURE, TRASPORTI
MOBILITA E POLITICHE
PER L'AREA METROPOLITANA
F.to Lubatti

Si esprime parere favorevole sulla regolarita tegni

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE
DEL SERVIZIO SUOLO E PARCHEGGI
E RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
F.to Claps

Si esprime parere favorevole sulla regolarita dulga

IL DIRETTORE FINANZIARIO
F.to Tornoni

Il Presidente pone in votazione il provvedimento.
IL CONSIGLIO COMUNALE
procede alla votazione nei modi di regolamento.

Risultano assenti dall'Aula, al momento della vimae:
Berthier Ferdinando, Muzzarelli Marco, Scanderelestierica

Non partecipano alla votazione:
Ambrogio Paola, Carbonero Roberto, Marrone MauyiRigca Fabrizio

PRESENTI 29
VOTANTI 29

FAVOREVOLI 27:

Altamura Alessandro, Alunno Guido Maria, Araldi Aed, Cassiani Luca, Centillo Maria Lucia,
Cervetti Barbara Ingrid, Coppola Michele, Cuntro&ichino, Curto Michele, Dell'Utri Michele,
il Presidente Ferraris Giovanni Maria, Genisio Dama, Greco Lucchina Paolo, Grimaldi
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Marco, La Ganga Giuseppe, il Vicepresidente LevirtilaLevi-Montalcini Piera, Moretti
Gabriele, Nomis Fosca, Onofri Laura, Paolino Mieh&orcino Giovanni, Sbriglio Giuseppe,
Troiano Dario, Tronzano Andrea, Ventura Giovannal¥ Silvio

CONTRARI 2:
Appendino Chiara, Bertola Vittorio

Il Presidente dichiara approvata la proposta dgilanta.

Il Presidente pone in votazione I'immediata eselifdifdel provvedimento.
IL CONSIGLIO COMUNALE

procede alla votazione nei modi di regolamentsgeasi di legge.

Risultano assenti dall'Aula, al momento della viotae:
Berthier Ferdinando, Muzzarelli Marco, Scanderelfestherica

Non partecipano alla votazione:
Ambrogio Paola, Carbonero Roberto, Marrone MauyiRigca Fabrizio

PRESENTI 29
VOTANTI 29

FAVOREVOLI 27:

Altamura Alessandro, Alunno Guido Maria, Araldi Aed, Cassiani Luca, Centillo Maria Lucia,
Cervetti Barbara Ingrid, Coppola Michele, Cuntro&ichino, Curto Michele, Dell'Utri Michele,
il Presidente Ferraris Giovanni Maria, Genisio Dama, Greco Lucchina Paolo, Grimaldi
Marco, La Ganga Giuseppe, il Vicepresidente LevirtilalLevi-Montalcini Piera, Moretti
Gabriele, Nomis Fosca, Onofri Laura, Paolino Mieh&orcino Giovanni, Sbriglio Giuseppe,
Troiano Dario, Tronzano Andrea, Ventura Giovanngl¥ Silvio

CONTRARI 2
Appendino Chiara, Bertola Vittorio

Il Presidente dichiara approvata I'immediata edwlifiai del provvedimento.
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Sono allegati al presente provvedimento i seguenti:

allegato 1 - allegato 2 - allegato 3 - allegatcadlegato 5 - allegato 6 - allegato 7 - allegato 8
allegato 9 - allegato 10 - allegato 11 - allegato- hllegato 13 - allegato 14 - allegato 15 -
allegato 16.

In originale firmato:
IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE
Penasso Ferraris




