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Lo Stato di Fatto

L'area oggetto dell'lstanza richiesta di Parere di Massima & compresa tra il
Corso Brunelleschi, la via Vandalino, proprieta private residenziali/artigianali
con edifici a 1/2 p.f.t. ed il confine del Centro Sportivo Comunale a Sud.

L'area recintata, con giacitura pianeggiante, & prevalentemente inedificata e in
stato di degrado, con necessita di Riqualificazione Urbanistica, con presenza di
una serra agricola con struttura metallica in volte a "botte" e copertura in
policarbonato alveolare, ormai dismessa.

Il lungo fronte curvilineo verso il corso Brunelleschi si affaccia verso la corsia
Est del Corso, che ha notevole banchina pedonale alberata separante le due
corsie di marcia.

Oltre la via Vandalino, verso il Corso Peschiera, la banchina ospita
quotidianamente il mercato rionale.

Il fronte edificato lungo il Corso Brunelleschi ha edifici alti (7-8 p.f.t.) edificati
prevalentemente tra gli anni '60-'70, sia verso Ovest che, oltre la via Vandalino,
verso Nord.

Verso Est i vincoli urbanistici del PRG hanno inibito la trasformazione delle
Aree da trasformare per Servizi "8e-Trecate Ovest" e "8f-Trecate Est", in
presenza di fabbricati prevalentemente artigianali a 1/2 p.f.t. di buon valore
immobiliare e molto frazionati, con evidente carenza di motivazione economica
alla loro demolizione/riconversione.

Il Vincolo a Verde Pubblico e Servizi caratterizza invece le aree del Centro
Sportivo e dell'Ufficio Postale che perimetrano parte dell'area di Progetto verso
Sud/Sud-Est.

La Situazione Urbanistica: lo Stato di Fatto e il Progetto

L’area di Progetto & l'unica area libera da fabbricati della A.T.S. 8e-Trecate
Ovest, come gia sopra evidenziato intrasformabile per evidenti motivi di
“sostenibilita” economica; quindi di impossibile I'attuazione della stessa A.T.S.
con le Regole e Norme di cui agli Articoli 7 e 20 delle NUEA del PRG.

Con riferimento ai disposti dell’Articolo 5 della Legge 106/2011, in
considerazione degli assunti di cui sopra si propone di delocalizzare parte
— circa 4.000 mq della SLP residuale della attivazione di Permesso di Costruire

in Deroga, ai sensi della stessa Legge, gia presentato alla Citta di Torino
relativamente agli Immobili ricompresi nella A.T.S. 8l-Sant'Ambrogio, con
Protocollo n°2013-15-23624

Il Proponente, in relazione ai disposti della Variante n° 160 al PRG, che non
individua Addensamenti Commerciali sull'Area di Progetto, alle verifiche di
Compatibilita Urbanistica e Commerciale con l'intorno ambientale, richiede di
poter edificare, a seguito di specifica Convenzione, anche correlata alla
Convenzione del P.D.C. in Itinere gia richiamati — un Supermercato Alimentare
con tipologia M-SAM4, con Supefricie di Vendita di 2.400 mq, con relativi
Parcheggi e Standards Urbanistici, per circa 3.683 mq di SLP e 3.987 mq di
Aree per Servizi Private Assoggettate ad uso Pubblico.

Il Progetto di Massima

Il Progetto prevede la localizzazione del Fabbricato a 1 p.f.t., con fronte
longitudinale verso il Corso Brunelleschi, ove & posizionata l'area porticata di
accesso pedonale.

Il fabbricato si attesta sulla Via Vandalino, su cui gravita I'area di carico e
scarico merci. Gli accessi viabili ai parcheggi a raso e al parcheggio interrato
gravitano sul C.so Brunelleschi.

La restante area libera del Lotto & costituita dal Parcheggio a raso per circa 60
posti auto, con accesso al Parcheggio interrato per 184 posti auto, nonché
aree a verde su terrapieno.

L'area libera si connette all'area comunale a Verde Pubblico e Servizi verso Est
cosi come l'edificato si lega, verso Nord-Ovest, al tessuto Edilizio preesistente,
sia verso la Via Vandalino ed il Corso Brunelleschi, sia verso I'edificato
artigianale intrasformabile a 1/2 p.f.t. ricompreso nella A.T.S. 8e-Trecate Ovest.
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Citta di Torino
Divisione Urbanistica ed Edilizia Privata
Divisione Commercio

Variante N.160 al PRG
Adeguamento ai Criteri Commerciali

Marzo 2008
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SVEMADONNA SALETTE |

Perimetrazione addensamenti
AD52 - Vandalino Brunelleschi
(A3 reticolare)

Legenda

Elementi di analisi

TC. MARCHE

N Assistrutiurali delfaddensamento

Altvitd commerciab inferior a 800mg

Attrvita commercial superion a $00mg
LiinAddensamento (@) L1 non in Adgensamento

Lz

§le%-

Mercat!

Perimetrazione addensamento

=
=
=
=
=

Ambito di addensamento
Sezionl che rispettano | Criteri - tipo A
(valore di appattananza 100}

Sezicnl che rispettana | Criteri - tlipo B
{valore di apparenanza 100}

Seaoni inserite nelladdensamento
dopo verifica i i {valore di app 88)

Sezioni inserite nelfaddensamanto dopa verifica inlerruziont
ma prive di esercia cor \ali (valore di app 33

Sezioni incluse ned'addensaments nel margine 10%
[valore di appartenenza 33)

/7 sezion escluse daladdensaments

Sezioni strutturalmenie appartenenti
all‘ad ma che non soddisf:

I cnten

Altri elementi di interesse

Ambili addensamenti limitrofi

T Zona Urbana Centrale Slerica da PRG vigente

——— = i L
L Zone Urbane Storico Ambientsle da PRG vigente
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