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. CERTIFICATOQ
I1 sottogeritto dott. Giorgio Gili, notaio in Asti, iscritto
al Collegio MNotarile del Distretto di Asti, certifica che in
data odierna ha ricevuto l'atto che qui integralmente si
riporta, non ancora registratc perché& nei termini:
"Repertorio n. 46080 Raccolta n. 22354
ATTO D'OBBLIGO .
Imposta di bollo assolta al sensi dell'art. 1 comma 1 bis
.. della tariffa, parte I, allegata al D.P.R. £42/1972
Repubblica Italiana

Kl

Ltanno: dusmilasedici, il giormo ventinove del mese di marzo
; 28/3/3016
In Asti, nel mio studico in piaz=s Statuto n. 1.
Avanti a me dott. Glorgio Gili, notaioc in Asti, iscritto al

Collegio . Notarile di Asti, & personalmente comparso il

signor S
‘ ARfﬁﬁsﬂALESSANDRO GICOVANNI, mato a Asti 1l 2 agostoe
domiiciliato per la carica presso la sede sociale, il
“‘dichiara di intervenire al presente atto nella qualitd
di:'Presidente del Conmsiglic di Amministrazione e legale
rapprésentante della societéa:
"FILADELFIA SRL®, con gede a Tortona, wvia Carducci n. 28,
capitale sociale di euro 10.000,00, di cui euro 2.500,00
versati, iscritta al Registro delle Imprese di Alegsandria
al n., 02491120065 ed al R.E.A. al n. AL-260188, codice
fiscale e partita T.V.A.: 02421120065, & quanto infra
autorizzato dal vigente statuto sociale, nonchéd da delibera
del Consiglic di Amministrazione in data 24 marzo 2016, il
cui verbale in estratto autenticato da me notaic in data
odierna si allega al presente atto sotte la lettera A),
omassane la lettura per espressa dispensa avutane dal
comparentea,
i comparente, della cul identitd personale, qualifica e
poteri 46 notaio 'sono certo, mi richiede di dare atto di
ﬁﬁanto segue:
PREMESSO

che la &societad "FILADELFIA SRL" & aggiudicataria
definitiva dell’Asta Pubblica del 15 dicembre 2015 relativa
al Fallimento 1. 161/2014 - R.G. Progetto SPA  in
liquidazione;
- ¢he le aree e gli immobili facenti parte di tale

g
1
i

aggiudicazione si riferiscono all’ambito ricompreso tra
corso Unione Sovietica, corso Sebastopoli, via Tunisi, wia
Gagpare, Vera e Libera BArduino censiti al Catasto Terreni
del Comune di Torino con i mappali 171 e 174 del foglio 1380;

- c¢che la societd T"PFILADELFIA SRL" ha formulato una
Osservazione in data 18 mwarzo 2016 xelativa alla Variante
253 in itinere (adottata dal C.C. in data 12 dicembre 2012)
relativa all’Ambito 1o oggetto, al fine di addivenire

all’approvazicne di delbta Variante;
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- che com D.C.C. mecc. n. 2015 05760/009 avente per oggetto’
“Articclc 16 D.P.R. 380/2001 modificato dal decreto legge-é*
dicembre 2014 n.133 convertito dalla Legge 1l novembre 2014
n.l64 indirizzi  applicatcivi. Approvazione”  sone stati

individuati i criteri per 17individuazione del contributo

straordinario di valorizzazione da versare alla Citta =a
sequito del maggior  wvalore generato dalla  variante
urbanistica.

Quanto in premessa confermato € ritenuto parte sostanziale
ed integrale del presente atto la societd "FILADELFIA SRLY,
in persona d4i chi sopra,

gl dimpegna
a2 corrigpondere la somma di euro 1.707.725,00 {euro

unmilicnesettecentosettemilasettecentcventicinque -
centesimi zero) oltre interessi di legge {(ad oggi pari allo
0,2% annui} pari ad euro 2.535,85 {eurc
duemilacinguecentotrentacingue e centesimi ottantacinque}
per . - complessivi euro 1.710.260,85 {euro
unmilicnesettecentodiecimiladuecentosessanta e ... centesimil
ottantacingue) , quale contributo stracrdinario::

valorizzazione derivante dalla Variante n. 253 ak. Pl
una unica soluziome entro i3 31 dicembre )
1fapplicazione degli interessi di legge: .
1.. a&a garanzia del versamento del contributo
valorizzazione nei termini di cui sopra la o
"FILADELFIA SRLY prestera a favore del Comune di Sk
1donea garan21a {come da allegato B) &l preseante attof

1timporto. .. di | euro 1.710.260,85 :
unmll1onesettecantodl301m11aduecentosessanta e
ottantacinque} prlma " 'dell! Approvazione della Varlante
parte del .C. C.g}che si.. attiverd alla Approvaz;one'
stessa " avente valldlta gino al rilascio di nulla ostu
gsvincolo da parte: del- Comune. La suddetta. garanzaa DL
incltre, 1'espressa rinuncia al beneficia della prev'
escussione di cui all’art. 1924 codice civile e. ad ol

1e eccezioni di cui allfart. 1945 Codice Civile; o .
2. ZFTIADELFTA SRL' , 5i impegna  ad ’ assumek

la societé

aventi causa anche parziali a gualsiasi titolos

totale o parziale dei diritki oggetto del . presente” atto,
doy TE farst sgpressa menzione nel relat1V1

trasferimente degli obblighi e degli oneri: di‘mii -allo
ctesso. In caso di trasferimentoc parziale dei diritti, degli
obblighi ed oneri sopracitati, la societ? "FILADELFIA SRLY e
gli eventuall aventi causa restano solidalmente responsabili
Verso il Comune di tutti gli obblighi non trasferiti agli
acqu1rent1

71 signor Bramafarina Alessandro Giovanni, nella sua citata
qualitd, richiede la trascrizione del presente atto a favore

cui la societd "FILADELFIA SRL" proceda 'all allenazlone];




del Comune di Torino e contro la destta socletd ai sensi di
legge e manleva 1 funzionari dell'Zgenzia del Territorio
competente da ogni responsabilitd al riguardo, anche per la
forma unilaterale del presente ztto.

Le spese del presente atto e comnseguenti sono a carico della
societa "FILADELFIZ SRLM,

It comparente, previamente informatc ai senzi delltarticolo
13 del Dlgs. 196/2003, presta il proprio consensc al
tratramento del dati personali, nonché alla loro
conservazione anche con  strumenti  informatici nei mied
archiwvi,n,

Il presente certificato & rilasciato in carta libera per gli
usi consentiti dalla legge.

Asti, 22 marzo 2016




i FILADELFIA Srl
VERBALE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE del 24/03/2016
* K ok ok &
L'anno 2016, il giorno 24 del mese di marzo alle ore 18,00 in Asti, Piazza Alfieri n. 39,
presso gli uffici della Fassio & Chiola Immobili Srl, si & riunito il consiglia di

amministrazione della Filadelfia Srl per discutere e deliberare sul seguente
ordine dei giorna
1)  conferimento di poteri per la sottoscrizione di “alto d'obbligo” e per la richiesta di

rilascio di garanzia fideiussoria da parte della Cassa di Risparmio di Asti.

Sono presenti tutti | componenti del consiglio di amministrazione signori:

- Alessandro Giovannl Bramafarina Presidente
. Massimo Bergagna Consigliere
— Romano Bargero Consigliere

Assume la presidenza il Sig. Alessandro Giovanni Bramafarina il quale dichiara la riunione
validamente costituita per esservi la presenza di tutti | consiglieri in carica, non avendo
la societa organo di controlio.

A fungere da Segretario viene chiamato il Sig. Romano Bargero che accetta e redige il
presente verbale.

Aperta la discussione sul prime punto all'ordine del glorno, il Presidente riferisce che
all’Asta Pubblica del 15/12/2015 indetka dal Fallimento n. 16172014 - R.G. delia
“Progette SPA in liquidazione” la Filadelfia Srl si & resa aggiudicataria del complesso
imrnobiliare, sito In Torino nellambito ricompreso tra C.s0 Unione Sovietica, C.so
\Sebastopoli, Via Tunisi, Via Gaspare, Vera e Libera Arduino.

La socletd, in data 18 marzo 2016, aveva formulato al Comune ¢l Torino una
Osservazione relativa alla Variante 253 in itinere adottata dalla G.C. in data 12 dicembre
2012 relativamente ail’Ambito in parola, al fine di addivenire all'approvazione di detta
Variante da parte del Consiglia Comunale.

L'approvazione della Variante con l'accoglimento dell’Osservazione formulata dalla
societd, comporta per la societd medesima il versamento di un contributo straordinario
di valorizzazione a favore della Citta di Torino, a seguito del maggior valore che

acquisirebbe il complesso immobiliare per effetto deil’approvazione della suddetta




Variante urbanistica.
I criteri per la determinazione del contributo straordinario senc stati individuati con

D.C.C. mecc. n. 2015 05760/009 avente per oggetto “Articolo 16 D.P.R. 380/2001

modificato dal decreto legge 9 dicembre 2014 n.133 convertito dalla Legge 11 novembre

2014 n.164 indirizzi applicativi. Approvazione”,

Applicando tali criteri, la somma che occorrerebbe versare guale contributo straordinario

di valorizzazione ammonta ad euro 1.707.725,00, somma che la societa, con apposito

atto d’obbligo da trascrivere nel Pubblici Registri Immobiliari, sl impegnerebbe a

corrispondere in un‘unica soluzione entro il 31 dicembre 2016, con if riconoscimento di

interessi legali al saggio dello 0,2% annuo e cosi per euro 2.535,85 in totale.

Il pagamento di detta somma dovra essere garantito con fideiussione bancaria “a prima

richiesta” rllasciata da primario istituto di credito, che verrd attivata solo con

I'approvazione della Variante in parola da parte del Consiglio Comunale.

Al riguardo, riferisce che | competenti organl della Cassa di Risparmio dl Asti si sone gla

espressi favorevolmente in ordine al rilascio di detta garanzia.

Chiede quindi di essere autorizzato a sottoscrivere il suddetto atto d'obbligo ed a

richiedere alla Cassa dl Risparmi di Asti il rilasclo della anzidetta garanzia fideiussoria

Dopo breve discussione, il Consiglio all’unanimita

delibera

- ¢l autorizzare il Presidente Sig. Alessandro Bramafarina a sotfoscrivere, a nome e
per conto della Societa e sin d'ora con promessa de rato, il suddetto “atto d'obbligo”
a favore del Comune di Torino;

- i autorizzare Il Presidente Sig. Alessandro Bramafarina a richiedere, a nome e per
conto della Societa e sin d'ora con promessa de rato, alla Cassa di Risparmio di Astl
di costituirsi fideiussore del corﬁune di Torino, nell'interesse della societa, della
somma di euro 1.707.725,00 o della diversa somma che dovesse emergere da una
migliore definizione det contributo straordinario di valorizzazione anzidetto;

- di conferire parimenti al Presidente Sig. Alessandro Bramafarina, sempre a nome &
per conto della Societa e del pari sin d'ora con promessa de rato, Il potere di convenire
e stipulare tuttl gli ulteriori patti e condizioni che crederd del caso, senza alcuna
esclusione, ed assumere qualsiasi impegno ed obbligo e comungue fare tutto quanto
si rendera necessario per perfezionare le suddetie operazioni, essendo egli investito
di ogni e pitt ampla facolta al riguardo e senza che i contenuti riportati nella premessa

della presente deliberazione possano costituire una limitazione, sotto qualsivoglia




profilo, dei poteri canferiti.
Null‘altro essendovi da discutere o da deliberare, la riunione si scioglie alle ore 19,00

circa previa stesura, lettura e sottoscrizione del presente verbale.

Y Presidente 1l Segretario

{Alessandro Giovanni Bramafarina) (Romano Bargero)




BANCA

Asti, I}

Fideiussione n.

Garanzia degli obblighi ed eneri di cul all’atto d’obbligo relativo alla Variante
253, al vigente P.R.G., ai sensi della Legge Regionale 56/1977 ¢ articolo 89 L.R.
32013,

PREMESSO:

~che la soc. Filadelfia sri (in seguito denominata Contraeate) (C.F. 02491120065)
con sede i Tortona {AL) Via Carducei n, 28 ha in corso di sottoscrizione un atto
unilaterale d’obbligo a favore della Cittd di Torino (in seguito denominato Comune
Garantito) relativo alla corresponsione del contributo straordinerio di valorizzazione
in relazione all’intervento edilizio, attuato a seguito della Variante 253 zl vigente
PR.G, in Torino Cso Unione Sovietica, C.so Sebastopoli, Via Tunisi, Via
Gaspare, Vera e Libera Arduino;

- che il Contraente, in adempimento a guanto previsto dal predetio atio unilaterale
d’obbligo, & teruto a versare al Comune Garantito entro & non olére il 31 dicembre
2016 I'importo di € 1.707.725,00 + interessi di legge (ad oggi pari allo 0,2% annui)
pari ad € 2,535,835 per complessivi €  1.710.260,85 (Euro
unmilionesettecentodiecimiladuccentosessamia/85) ¢ che a  garanzia  delle
obbligazioni in esso contenute il Contraente pud prestare garanzia fidejussoria.

TUTTO CIO PREMESSO
la sottoscrittta BANCA, carn sede in , capitale sociale
pari sd € , iscritta nel Registro delle Imprese di
PIVA rappresentata da in qualitd di

Dirigente, si costituisce fideiussore per conto della Societh FILADELTIA SRL,
con sede legale in Tortona (AL) Via Carducci n, 28 C.F. 02491120065 ed a favore
di codesta Amministrazione fino alla massima concorrenza di eura 1.710.260,83
(diconsi Eure unmilionesettecentodiecimiladuecentosessanta/8S), a garanzia
dell’adempimento delle obbligazioni assunte dalla Societd medesima in dipendenza
degli adempimenti previsti dall’atte d*obbligo in Premessa,

La BANCA presta la presente fideiussione con espressa rinuncia al beneficio della
preventiva escussione del debitore principale di cui all’art. 1944 c.c. e pagherd
quanto dovuto in forza della presenle e a semplice Vosira richiesta scritia, entro 15




giorni dalla predetta comunicazione, e senza facoltd di opporre aleuna eccezione
relativa al rapporto di provvista efo valuta, incluse quelle indicate all*ari. 1945 c.c.

La presente Adeiussions sard valida ed efficace, T “facitan SImo.ad
avvenita sdicharazion VINeo el fa e si attiverd con

1"approvazione da parte del Consiglio Comunale della Variante in Premessa. In caso
contrario perdera la sua efficacia.
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