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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Il presente provvedimento riguarda gli immobili, iedii in Torino, nella
Circoscrizione Amministrativa n. 10 (Mirafiori Syd) piu precisamente in strada Castello di

Mirafiori nel tratto compreso tra i civici n. 8 e 0 (solo numeri pari).

Tali fabbricati, di proprieta privata, sono situatlla zona periferica della citta e
costituiscono una fascia edificata, posta paratielste alla strada sopra citata, lungo il lato
sud. Sui diversi lotti insistono edifici di varigdlogia, aventi modesto rilievo architettonico e
di epoca relativamente recente, costituiti da unpdtopiani fuori terra e cortili di pertinenza.
Sulla medesima porzione di territorio sono altfggisenti un capannone industriale con area
limitrofa di proprieta, alcune serre e costruziamali aventi dignita storica e architettonica,
annesse ad una considerevole porzione di terrdtigato a prato.

Il Piano Regolatore vigente destina il tratto sageacritto, per una fascia di ampiezza
pari a pochi metri, a viabilita per consentire lf@rmmento di strada Castello di Mirafiori: la
previsione viabilistica, peraltro gia presente mdhno Regolatore Generale di Torino
approvato nel 1959, discende dall'individuazionstdada Castello di Mirafiori tra gli assi di
forte scorrimento est/ovest e, come sopra descatsssificata nella tavola n. 4 “Viabilita”
del P.R.G. vigente confstrada di scorrimento di progettQ”

Tale destinazione, a distanza di circa 50 anniadslia previsione e di circa 20 anni
dalla conferma nel Piano Regolatore Generale vgenten oltre quindi dai termini
quinquennali stabiliti dal D.P.R. 327/2001, nont&tas attuata e non risulta nei programmi
della Citta nei prossimi anni. Conseguentementayrdiato gli edifici gravati da tale vincolo
sono soggetti a forti limitazioni per quanto rigdari tipi di intervento ammessi, che sono
esclusivamente la manutenzione ordinaria e straarndi, dall'altro I'attuazione del PRG
vigente prevede per gli stessi e per i manufattintBresse storico la demolizione per la

realizzazione della viabilita.

Per le problematiche sopra accennate, nel meseadgim 2012 veniva inoltrata al
Sindaco e allAssessore competente una petiziorfenaa di alcuni cittadini residenti,
proprietari di immobili e titolari di attivita instenti in strada Castello di Mirafiori, nel tratto

compreso tra i civici sopra enunciati.



| firmatari della petizione richiedevano allAmmstrazione di addivenire in tempi
ragionevoli ad una soluzione procedendo ai sensiedge, consentendo, nelle more
dell'attuazione delle previsioni di P.R.G., maggiossibilita operative sugli edifici esistenti,
oppure rimuovendo le previsioni di ampliamento aledbde viabile, a fronte di soluzioni
alternative, a salvaguardia delle proprieta private

In relazione alla sopracitata petizione I’Ammingtione ha ritenuto fondate le motivazioni

addotte dai firmatari attivando, tramite gli uffidiistruttoria per la predisposizione della pretgen

variante urbanistica.

Per quanto sopra relazionato, sulla base della rdentazione esaminata, dei
successivi approfondimenti condotti anche con ficiucompetenti in materia di viabilita e di
guanto riportato nell’estratto planimetrico dellavbla n. 1 del P.R.G.*Azzonamento. Aree
normative e destinazioniuso” vigente e nell’allegato tecnico al P.R.Gudka n. 7 Fasce di
Rispettd, si e ritenuta verificata I'ammissibilita dellachiesta avanzata riconoscendone la

fondatezza.

Ritenendo pertanto immotivato sia il mantenimengtiedlimitazioni che attualmente
gravano su tali immobili, sia la futura demoliziotegli stessi per 'ampliamento dell’attuale
asse viabilistico, il presente provvedimento pragan sintesi, di eliminare la previsione di
ampliamento della sede viabile di strada CastelMidafiori e di attribuire ai manufatti e alle
aree interessate una destinazione urbanistica ipropllo stesso tempo si introduce una
specificazione, nell'area oggi destinata a Pardoablo e Fluviale denominata “P29”, volta a
non pregiudicare la possibilita di realizzare irtufo un ‘huovo collegamento stradale
alternativo(...)" tra corso Unione Sovietica e strada Castello dakbri (cfr. nota della Vice
Direzione Generale Ingegneria — Direzione infratire e Mobilitd del 10 settembre 2014,
prot. 19517).

Gli immobili interessati dal presente provvedimesboo i seguenti.
L’edificio di maggior pregio & rappresentato dallascina Casotti Balbo, “La Balbb”

immobile rurale di interesse documentario, in medistato di conservazione.

! Alcuni cenni storici (fonte: www.museotorino.it) L'origine cinque-seicentesca della cascina ¢ testiata dallaPianta di
tutta la campagna di Mirafioriealizzata nel 1632 dal capitano e ingegnere @ost Elia, che riporta in quest’area la presernizaudherosi
edifici, cassing grangee, a poca distanza, la Chiesa della Visitazioneorne citato sulla carta & “Cassina del Mantoam'riferimento
probabilmente alla provenienza dell’antico proariiet.

Nella Carta topografica della caccia del 1762 lactea viene rilevata con un corpo di fabbrica a@ecahiusa ed impianto
planimetrico a “C".

Nel 1790 l'architetto Amedeo Grossi la censisce €drascina con casino e giardino dell’lllustrissimeysore Contesse di
Saluzzo e Lagnasco situati vicino al Convento dafitiri”. | termini cascinae casinocui si fa riferimento sottintendono la duplice fione
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Attualmente la cascina, di proprieta privata, ébaadiad uso abitativo e agricolo.
L’edificio & costituito da due corti e si articolla quattro costruzioni distinte fra di loro e
racchiuse da un muro di cinta, confinante conakpale della vicina chiesa della Visitazione
di Maria Vergine e di San Barnaba. Il Portale ambatal disegno Barocco, ormai tompagnato,
prospettante su strada Castello di Mirafiori, umge utilizzato come ingresso atdsind,
testimonia I'antica origine del complesso.

Ai civici 8 e 10 di strada Castello di Mirafioripso presenti inoltre due palazzine
costruite tra la fine dell’'800 e gli inizi del ‘90Cconsiderate edifici tardo eclettici di interesse
documentario, testimonianza dell’insediamento sgiocalungo le direttrici suburbane.

| rimanenti edifici sono rappresentati da manufegtienti di tipologia residenziale o
artigianale; sull’area sono infine presenti al civb6 la Bocciofila “Bela Rosin” e al civico 60

un’azienda agricola.

Il Piano Regolatore della Citta di Torino, appravabn deliberazione della Giunta
Regionale n. 3 — 45091 del 21 aprile 1995 e pubtdisul B.U.R. n. 21 del 24 maggio 1995,
destina gli immobili sopra descritti, oggetto detgente provvedimento come segue:

- in parte ad area per la viabilita “VI" (vedi a®. — Aree normative: classificazioni e
destinazioni d’'uso - , punto 17 comma 72 - Aread®lle Norme Urbanistico Edilizie di
Attuazione - N.U.E.A));

- in parte a “Servizi Pubblici” “S” — lettera “v’ni particolare ad area a Parco Urbano e
Fluviale P29 soggetta alle specifiche prescrizigportate agli artt. 19 e 21 delle N.U.E.A.
di P.R.G.. | relativi usi ammessi sono normatiaaticolo 3 punto 7 lettera “v’ delle
N.U.E.A. di P.R.G..

La tavola n. 4 del P.R.G. — Viabilita — individuttasla Castello di Mirafiori, come
“strada di scorrimento di progetto”’mentre secondo quanto indicato nell’Allegato tecral
P.R.G. tavola n. 7 “Fasce di Rispetto” le aree tigstanti corso Unione Sovietica e strada
Castello di Mirafiori sono parzialmente compreséfamscia di rispetto stradaleai sensi del

D.M. 1404/68, in quanto ricadenti all’esterno deflimetro del centro abitato individuato ai

del complesso: di coltivazione della terra e diegfjiatura. A questo proposito, & verosimile ci@asotti scelgano questo edificio perché
localizzato lungo la strada per Vigone, loro pa#seigine, e Casalgrasso, feudo famigliare. Cartorignico Casotti, conte di Casalgrasso
(1704-1761), brigadiere generale e governatorerdalebbe otto figli dalla moglie Bona MazzettiFdinco ma, non essendo rimasto in vita
nessun maschio, le due ultimogenite ereditanodeirca, le contesse nominate dal Grossi: Matildemli@ma.

Nelle mappe deCatasto Napoleonicdel 1805 si registra una variazione planimetrieadcascina che presenta un disegno ad
“L” e I'edificazione di due nuove ali di fabbriclmtogonali alla preesistente manica nord.

Il Catasto particellare Gattdel 1820 registra un'ulteriore ampliamento del ptasso che risulta composto da: casa civile, case
rustiche, giardino, campi, prati e orti. In quetipdo il complesso risulta di proprieta del coB&dbo.

Dal catasto del Rabbini del 1866 non emergono ziaié planimetriche.
Agli inizi del XX risalgono le numerose demoliziobperate per la realizzazione dell'attuale stradst€llo di Mirafiori.



sensi dell'art. 81 della L.R. n. 56/77. In basea ailerarchia viaria del Piano Urbano del
Traffico del 2001 (PUT) strada Castello di Mirafier classificata come segue: “E2 - strada

urbana di quartiere”.

Per quanto attiene I'aspetto idrogeomorfologictarea oggetto del presente
provvedimento, come si evince dall’'Allegato tecnito3 del P.R.G. “Carta di sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita alllmazione urbanistica”, ricade nella
“CLASSE I” — Sottoclasse | (P) — che comprende adiéicate ed inedificate, non soggette a
pericolo di inondazione né di allagamento.

Particolare attenzione dovra essere rivolta alkpaBizioni riportate nell’Allegato B
delle N.U.E.A. “Norme sull'assetto idrogeologicaleadeguamento al P.A.l. , al capitolo 1
“Norme geologiche generali di tutela, PAI e vincaloogeologico” e al paragrafo 1.1 “Corsi
d’acqua naturali/artificiali e tratti tombinati: Jee di rispetto e norme di salvaguardia” in
guanto, parallelamente al tracciato viabilisticesttada Castello di Mirafiori, si € rilevata la
presenza di corsi d’acqua minore comprensivi diiéadi rispetto di inedificabilita assoluta di

metri 5 dal piede dell’argine o sponda naturale.

Per quanto riguarda la pianificazione sovraordisatalaziona quanto segue.
In data 21.07.2011 con D.C.R. n. 122-29783 € spjmovato il nuovo Piano Territoriale
Regionale (P.T.R.) che fornisce gli indirizzi gesdead ogni livello per garantire la tutela e la
valorizzazione del patrimonio edilizio, la contittudel ruolo e dellidentita culturale di tutti i
centri storici della Regione. Da ogni elaboratdaletesso Piano si evince che I'immobile in
oggetto si colloca all'interno de#irea urbanizzatagli elaborati non dettano prescrizioni di

carattere specifico per gli immobili oggetto dedyedimento.

In data 4.08.2009, con D.G.R. n. 53-11975, e sagfottato il Piano Paesaggistico
Regionale (P.P.R.); dalla Tav. P4.0 — “Componeag&daggistiche”, si rileva che gli immobili
in oggetto sono inseriti tratéssuti urbani esterni ai centcon morfologia insediativa 3 (art.

35 delle Norme di Attuazione).

La fascia edificata risulta inoltre ricompresalegdZone Urbane Consolidate” (Zone
Ul) del Piano d’Area “Sistema delle Aree protetilad fascia fluviale del Po” quindi

soggetta alle disposizioni contenute all’art. 2&bne Urbanizzate - delle Norme di attuazione



di tale Piano. Con I'entrata in vigore del Titolodella L.R. 29.06.2009 n. 19 “Testo unico
sulla tutela delle aree naturali e della biodivérsile aree in oggetto rientrano tra le “aree
contigue” individuate ai sensi dell’'art. 6 del titaresto unico; tali aree corrispondono agli
ambiti esterni alle aree protette che non fanntepdel sistema regionale; sono finalizzate a
garantire una adeguata tutela ambientale ai codélie aree protette. In ogni caso, ai sensi
dell’art. 26 della sopraccitata legge, i Piani dArvigenti continuano ad esplicare tutti i loro
effetti e I'obbligo del rispetto della disciplingi icontenuta e in capo al soggetto che autorizza

gli interventi di trasformazione urbanistica.

In data 21.7.2011, con D.C.R. n. 121-29759, la &sgiPiemonte ha approvato la
variante al Piano Territoriale di Coordinamento Woiale - P.T.C.2; dalla lettura degli
elaborati si evince che gli immobile si collocaalfiinterno dell'area urbanizzatae che il
Piano non detta prescrizioni di carattere specifiotla fascia di territorio interessata dal
provvedimento. Nella tavola 3.1 “Sistema del veeddelle aree libere” il Piano propone di
individuare in prossimita delle aree oggetto debvpedimento, di particolare pregio
paesaggistico e ambientale, la costituzione diistersa di piste ciclabili gia inserite nel
“Programma Piste Ciclabili 2009” (Art. 42 delle Mo di Attuazione).

Tutto ci0 premesso, per quanto sopra relaziongmrhinistrazione riconoscendo,
come sopra descritto, la fondatezza della richiesiene di pubblico interesse avviare la
modifica dello strumento urbanistico generale madiavariante urbanistica ai sensi
dell'articolo 17, comma 5 della Legge Urbanisticeaginale, al fine di rimuovere le
previsioni di ampliamento della sede viabile, réedo tale soluzione la piu idonea per
rispondere alle problematiche evidenziate; consdistente la variante propone la modifica
della destinazione urbanistica relativamente ai $ofi quali insistono manufatti residenziali o
sono presenti attivita di servizio, verso destioazicompatibili con il tessuto consolidato e
coerenti con la destinazione urbanistica vigentBanea limitrofa a parco urbano e fluviale.
Viene infine introdotta una specificazione perdardestinata a Parco Urbano e Fluviale P29
finalizzata a non escludere I'eventuale realizzazidi un futuro tracciato stradale alternativo

secondo le indicazioni dei competenti uffici.

Il presente provvedimento, in coerenza con quaojmras comporta una limitata
revisione dell'ipotizzato ampliamento del tratto \dabilita previsto all’angolo tra strada

Castello di Mirafiori e corso Unione Sovietica inato analogamente a quanto rappresentato
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in precedenza su tale sedime insiste una porzioriablricato di civile abitazione ormai

consolidato con le relative pertinenze.

Il presente provvedimento risulta inoltre coerect@ la Legge n. 164/2014, con la
guale sono state apportate modifiche al Testo Urdetle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia, di cui al D.P.B80/2001, al fine di semplificare le
procedure edilizie e ridurre gli oneri a carico aditadini e delle imprese, nonché di
assicurare processi di sviluppo sostenibile, oaienal recupero del patrimonio edilizio

esistente e alla riduzione del consumo di suolo.

Si ritiene utile sottolineare che le modifiche posfe non escludono comunque la
possibilita di procedere, con separato e autonottm all’individuazione di una nuova
viabilita finalizzata a ottimizzare il primo tratti strada Castello di Mirafiori senza peraltro

interessare aree gia compromesse da edifici egisten

In relazione a quanto sopra la variante prevede:

- la modifica delle previsioni relative alla seztorstradale di Strada del Castello di
Mirafiori, con la conferma del filo stradale esrsie nel tratto compreso tra Corso Unione
Sovietica e strada delle Cacce. Tale adeguamembparta il cambio della destinazione
urbanistica del P.R.G. vigente delle aree sopraritiese megliandividuate negli estratti
planimetrici “Situazione fabbricativa” — schede fgrae 01, 02, 03 e O4gdatte a titolo
illustrativo, alla scala 1:1000, come di seguifmrtato:

A) 1. Areaevidenziata irverde, di estensione pari a cir@&411mgq, da“Area per la
Viabilita — VI esistente” a Servizi pubblici - S” lettera “v” - aree per parchi
pubblici urbani e comprensoriai Parco Urbano e Fluviale Ambito P29”
(Servizi sociali ed attrezzature di interesse gapeex art. 22 della L.R.56/77 e
S.m.i.)

2. Area evidenziata igiallo, di estensione pari a cir@a303mq, daServizi pubblici
- S” lettera “v” - aree per parchi pubblici urbani e comprensori8arco Urbano
e Fluviale Ambito P29” (Servizi sociali ed attrezzature di interesse ganaeex
art. 22 della L.R.56/77 e s.m.i.) ‘@one a verde privato con preesistenze

edilizie (parte piana)”;



3. Area evidenziata inrosa, di estensione pari a ciregdl2 mq, da“Area per la
Viabilitd — VI esistente” ad“Area normativa R2 - Isolati residenziali a cortina
edilizia verso spazio pubblico”;

4. Area evidenziata irblu, di estensione pari a circ@8 mq, da“Area per la
Viabilita — VI esistente” d'Zone a verde privato con preesistenze edilizie
(parte piana)”;

5. Area evidenziata in color@zzurro, di estensione pari a cirda079mq, da“Area
per la Viabilita — VI esistente” ” a Servizi pubblici - S” lettera “a”-
Attrezzature di interesse comune”(Servizi zonali ex art. 21 della L.R.56/77 e
S.m.i.).

B) La conseguente modifica del perimetro del Parcabole Fluviale ambito P29.
C) La modifica, nel fascicolo | delle Norme di Attuame del P.R.G. (NUEA), dell’art.

21 —Parchi Urbani e Fluvialj mediante I'inserimento,in calce al comma 28, del

nuovo comma 29 contenente le seguenti disposin@mnative:

PARCO URBANO E FLUVIALE P29

“29  Nella porzione compresa tra corso Unione
Sovietica, strada Castello di Mirafiori e il Parco
Piemonte, fatto salvo il rispetto della pianificazbne
sovraordinata e le necessarie modifiche al P.R.G.,
progetti di opere pubbliche non dovranno
pregiudicare la realizzazione di un eventuale
tracciato stradale di collegamento tra i suddetti
assi viari.”

D) Il conseguente assoggettamento delle aree e aegiobili oggetto della variante ai
disposti afferenti le aree normative sopra desgrit
E) le conseguenti modifiche alla tavola n. 1 - Azzoeato - Foglio 16A - scala 1:5.000,

in recepimento di quanto specificato ai punti poeri.

Si ritiene pertanto di procedere all'approvaziom® presente provvedimento con

variante parziale al P.R.G. ai sensi dell'art.cbmma 5 della Legge Urbanistica Regionale.

L'art. 17, comma 8, della Legge Urbanistica Regienanella formulazione
conseguente alle modifiche introdotte dalla L.R3/2013, prescrive che “le varianti di cui ai
commi 4 e 5 sono sottoposte a verifica preventivaastoggettabilita alla VAS”; tale

procedimento € in corso di definizione.



Il competente Servizio Adempimenti Tecnico Ambidirgaaesprimera a riguardo della
coerenza con il “Piano di Classificazione Acustdel territorio del Comune di Torino”
approvato dal Consiglio Comunale con Deliberazionemecc. 2010 06483/126 del 20
dicembre 2010, ai sensi della legge quadro sujliimamento acustico n. 447/1995 e della
legge regionale 20 ottobre 2000 n. 52 di adeguammadDPR n. 142/2004, i cui esiti verranno
puntualmente resi prima dell'adozione del presprdevedimento.

Il presente provvedimento determina un incremesettadiotazione di aree per Servizi
pubblici in misura pari a 7.412 mq ed un aumemntagacita insediativi teorica di 9 abitanti.

Per effetto delle varianti approvate successivamatitapprovazione del P.R.G. e
tenuto conto del presente provvedimento, non sdyono gli effetti di cui al comma 4
dell'articolo 17 della Legge Urbanistica Regionales.m.i. rispetto al Piano Regolatore
vigente.

Il provvedimento ha rilevanza esclusivamente cormun@ non presenta

incompatibilitd con i Piani sovracomunali vigenti.

Le modifiche introdotte con la presente variantgdésfano inoltre le condizioni di cui
all'art. 17, comma 5 della L.U.R. come di seguipedficate con riferimento alle singole
lettere richiamate:

a) non modificano I'impianto strutturale del P.R.@Agente in quanto trattasi della
modifica delle previsioni di ampliamento di una sedabile esistente di cui viene
confermato l'attuale sedime;

b) non modificano in modo significativo la funziditea di infrastrutture a rilevanza
sovracomunali e non generano statuizioni normativetecniche a rilevanza
sovracomunale;

C) non riducono la quantita globale delle areeseevizi di cui all’art. 21 e 22 per piu di
0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto @oki minimi di cui alla LUR,;

d) non aumentano la quantita globale delle aresgr®izi di cui all’art. 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre i valminimi di cui alla LUR;

e) non incrementano la capacita insediativa regidée prevista all’'approvazione del
PRG vigente, pari a 1.151.400 abitanti;
f) non incrementano le superfici territoriali o ghidici di edificabilita previsti dal PRG

vigente, relativi alle attivita economiche produtti direzionali, commerciali,

turistico-ricettive in misura superiore al 2%;



0) non interessano aree caratterizzate da dissateo e non modificano la
classificazione dell'idoneita geologica all’'utili@zirbanistico;

h) pur interessando aree individuate ai sensiatell24 della LUR (in quanto in parte
ricomprese all'interno del limite del sistema dellee protette ex L.R. 28/90 e s.m.i. -
Piano d’Area) non ne modificano gli ambiti né lelatve norme di tutela e
salvaguardia

pertanto il presente provvedimento costituiscearde parziale al P.R.G. vigente ai sensi

dell'art. 17, comma 5 della stessa Legge.

Successivamente all'approvazione del presente edawento, si procedera
all'aggiornamento del Foglio 16A della Tavola nddl P.R.G. in conformita alla variante

precedentemente descritta.



Gli elaborati riguardanti la variazione sono i sexfr

a) Relazione illustrativa;

b) Documentazione fotografica;

c) Estratto planimetrico della situazione fabbii@at - scala 1:5000, con
individuazione dell’area oggetto di variante;

d) Estratti planimetrici della “situazione fabbriva — schema redatto a titolo
illustrativo” - scala 1:1000;

e) Estratto della Tavola n. 1 di P.R.G. - “Azzonatoe Legenda” Foglio O (parte);

f)  Estratto planimetrico della Tavola n. 1 di P.R-G‘Azzonamento - Aree normative
e destinazioni d’'uso” Foglio 16A e 16B (partelSTATO ATTUALE - scala
1:5000;

g) Estratto planimetrico della Tavola n. 1 di P.R-GAzzonamento - Aree normative
e destinazioni d’'uso” Foglio 16A e 16B (parteYARIANTE - scala 1:5000;

h) Estratto del Fascicolo | delle N.U.E.A. del FGR.art. 21 dal comma 1 al 28 -
STATO ATTUALE ;

i) estratto del Fascicolo | delle N.U.E.A. del PR&t. 21 nuovo comma 29 —
VARIANTE ;

]) Estratto planimetrico dell’Allegato Tecnico del.R.G n. 7 “Fasce di Rispetto”
Fogliol6A (parte) STATO ATTUALE - scala 1:5000;

k) Tavola n. 6 allegata al Piano Urbano del Traffapprovato — Gerarchia Viaria,

[)  Nota della Vice Direzione Generale Ingegneriairezione Infrastrutture e Mobilita
del 10 settembre 2014, prot. 19517.
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Foto 1 - Edifici in strada Castello di Mirafiorin. 8, 10 e 10/B

Foto 2 - Edificio in strada Castello di Mirafiori n. 14



Foto 3 - Cascina Balbo in strada Castello di Mirafori n. 22

Foto 4 - Portale ad arco dal disegno Barocco (Casa Balbo)



Foto 5 - Cascina Balbo in strada Castello di Mirafori n. 22

Foto 6 - Cascina Balbo in strada Castello di Mirafori n. 22



Foto 8 - strada Castello di Mirafiori in prossimita della chiesa di San Barnaba
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Foto 9 - Edificio in strada Castello di Mirafiori n. 52

Foto 10 - Edificio in strada Castello di Mirafiori n. 54



Foto 11 - Bocciofila in strada Castello di Mirafioi n. 56

Foto 12 - Bocciofila in strada Castello di Mirafioi n. 56



Foto 13 - Capannone industriale in strada Castelldi Mirafiori n. 58

Foto 14 - Capannone industriale in strada Castelldi Mirafiori n. 58



Foto 15 - Azienda agricola in strada Castello di Mafiori n. 60

Foto 16 - Azienda agricola in strada Castello di Mafiori n. 60



Foto 17 - Edificio in corso Unione Sovietica n. 61dngolo strada Castello di Mirafiori

Foto 18 - strada Castello di Mirafiori angolo corsdJnione Sovietica
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Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotti Associati Studio

Augusto Cagnardi

Pierluigi Cerri

Vittorio Gregotti

Architetti

il Sindaco

il Segretario Generale

Azzonamento Legenda

Tavolan. 1

Foglion. 0 ES TRATTO

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate
alla data del 31 Dicembre 2012

0 50m 50m

Aggiornamento Giugno 2012 a cura del C.S.1. - Piemonte.
Scala 1:5000




Z.one normative

......... Zone urbane consolidate residenziali miste:

0 60 0,60 mq SLP/mq SF

Zone a verde privato con preesistenze edilizie

Aree normative

Residenza R2

Aree per la viabilita’ VI esistente

Aree per Servizi
ESTRATTO

Servizi pubblici S

Servizi zonali (art.21 LUR):

Attrezzature di interesse comune

Aree a Parco

Parchi urbani e fluviali: P1, P18, P19, P20, P21, P22, P23, P24, P25, P26
P27, P28, P29, P30, P31, P32, P33.




Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2012
Cartografia numerica: Aggiornamento Giugno 2012 a cura del C.S.I. - Piemonte.
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Estratto TAVOLA 1, fogli 16A e 16B (parte) del P.R.G.
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Disegnata sull’elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2012
Cartografia numerica: Aggiornamento Giugno 2012 a cura del C.S.I. - Piemonte.
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Estratto TAVOLA 1, fogli 16A e 16B (parte) del P.R.G.



NORME URBANISTICO — EDILIZIE DI ATTUAZIONE
ESTRATTO VOLUMH

STATO ATTUALE

Articolo 21 - Parchi Urbani e fluviali



...omissis

Art. 21 — Parchi urbani e fluviali

1 Le aree dei parchi urbani e fluviali sono sudsivin ambiti
denominati P1, P18, P19, P20, P21, P22, P23, PZHl, 26,
P27, P28, P29, P30, P31, P32, P33 e individuale nalole di
piano in scala 1:5000.

2 Tali aree sono preordinate all'acquisizione tiretla parte
dell’Amministrazione secondo le modalita di espimporeviste
dalle leggi vigenti.

3 In alternativa all'esproprio le aree dei parchbami e fluviali
possono essere cedute gratuitamente alla cit&é,catidizioni di
cui allart. 28, previo utilizzo delle capacita fedfitoria da
realizzarsi nelle aree di trasformazione secondantmalita e
procedure indicate all'art. 15.

L'ambito P21, ed eventualmente parte dellambR81l, é
prioritariamente preordinato alla realizzazione uti campo da
golf previo convenzionamento con la citta, nel eisp di quanto
indicato al successivo comma 4 bis.

4 Le aree dei parchi urbani e fluviali hanno inddieedificabilita
(nel caso di utilizzazioni private) pari a 0,05 r8d-.P./mq S.T.
salvo quelle ricomprese all'interno delle fasceviéili A e B del
P.A.lindividuate nello specifico allegato tecnictbis "Fasce
fluviali e fasce di rispetto fluviale", che hannidice 0,01 mq
SLP/mq ST.

Gli indici di edificabilita relativi all'ambito P17sono definiti
nella scheda normativa allegata alle N.U.E.A.

Le cessioni devono essere di norma costituite daunito
appezzamento.

La loro localizzazione ed eventuale frazionamerocongrua
relazione con la superficie complessiva in disroissj devono
essere accettate dal Comune in sede di convenzemam

In ogni caso le superfici unitarie dei lotti deleee a parco da
cedere alla Citta non possono, per ogni cessi@sere inferiori a
mqg 10.000, fatta eccezione unicamente per gli pecoenti ad
altre aree gia comunali o situazioni ritenute caoneeti

dall'Amministrazione.
[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variantegeologica , approvata il
06/11/2008

...omissis
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27

28

Parte del parco urbano fluviale P24 occupata dalla
discarica controllata di rifiuti solidi urbani.

Parte del parco urbano fluviale P24 occupatda ddiscarica
controllata di rifiuti solidi urbani.

E' ammesso il completamento della discarica stesséa
realizzazione di una stazione transfert, finaliazatd una piu
efficiente raccolta dei rifiuti, che cessera la stfivita con
I'esaurimento della discarica.

Sono altresi ammessi altre eventuali opere ed imtipia
(autorizzati dalla Regione Piemonte), ugualmentezifwnali al
completamento della discarica, la cui attivita @ogessare con
I'esaurimento della medesima, entro I'anno 2003.

[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variantegeologica, approvata il
06/11/2008

La trasformazione dell'area per verde e seddvra avvenire a
mezzo di Piano Tecnico Esecutivo di opere pubbligheensi
dell'art. 47 della L.U.R. ed essere preceduta dailEfica e dal
recupero ambientale dell'area stessa, secondepedikioni di
cui al successivo art. 28 delle presenti norme.

Non sono comungue ammessi interventi in contrasto le
determinazione d'uso a parco, salvo quanto giafgo all'art.
19 comma 11.

...0Missis



NORME URBANISTICO — EDILIZIE DI ATTUAZIONE
ESTRATTO VOLUMH

VARIANTE

Articolo 21 — Parchi Urbani e fluviali

abc testo vigente

abc testo introdotto dalla variante



...omissis

Art. 21 — Parchi urbani e fluviali

1 Le aree dei parchi urbani e fluviali sono sudsivin ambiti
denominati P1, P18, P19, P20, P21, P22, P23, PZHl, 26,
P27, P28, P29, P30, P31, P32, P33 e individuale nalole di
piano in scala 1:5000.

2 Tali aree sono preordinate all'acquisizione tiretla parte
dell’Amministrazione secondo le modalita di espimporeviste
dalle leggi vigenti.

3 In alternativa all'esproprio le aree dei parchbami e fluviali
possono essere cedute gratuitamente alla cit&é,catidizioni di
cui allart. 28, previo utilizzo delle capacita fedfitoria da
realizzarsi nelle aree di trasformazione secondantmalita e
procedure indicate all'art. 15.

L'ambito P21, ed eventualmente parte dellambR81l, é
prioritariamente preordinato alla realizzazione uti campo da
golf previo convenzionamento con la citta, nel eisp di quanto
indicato al successivo comma 4 bis.

4 Le aree dei parchi urbani e fluviali hanno inddieedificabilita
(nel caso di utilizzazioni private) pari a 0,05 r8d-.P./mq S.T.
salvo quelle ricomprese all'interno delle fasceviéili A e B del
P.A.lindividuate nello specifico allegato tecnictbis "Fasce
fluviali e fasce di rispetto fluviale", che hannidice 0,01 mq
SLP/mq ST.

Gli indici di edificabilita relativi all'ambito P17sono definiti
nella scheda normativa allegata alle N.U.E.A.

Le cessioni devono essere di norma costituite daunito
appezzamento.

La loro localizzazione ed eventuale frazionamerocongrua
relazione con la superficie complessiva in disroissj devono
essere accettate dal Comune in sede di convenzemam

In ogni caso le superfici unitarie dei lotti deleee a parco da
cedere alla Citta non possono, per ogni cessi@sere inferiori a
mqg 10.000, fatta eccezione unicamente per gli pecoenti ad
altre aree gia comunali o situazioni ritenute caoneeti
dallAmministrazione.

[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variantegeologica , approvata
il 06/11/2008

...0Mmissis
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Parte del parco urbano fluviale P24 occupata dalla
discarica controllata di rifiuti solidi urbani.

Parte del parco urbano fluviale P24 occupata ddikzarica
controllata di rifiuti solidi urbani.

E' ammesso il completamento della discarica stesséa
realizzazione di una stazione transfert, finaliazatd una piu
efficiente raccolta dei rifiuti, che cessera la stfivita con
I'esaurimento della discarica.

Sono altresi ammessi altre eventuali opere ed imtipia
(autorizzati dalla Regione Piemonte), ugualmentezifwnali al
completamento della discarica, la cui attivita @ogessare con
I'esaurimento della medesima, entro I'anno 2003.

[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variantegeologica, approvata il
06/11/2008

La trasformazione dell'area per verde e servizr@d@wvenire a
mezzo di Piano Tecnico Esecutivo di opere pubblighsensi
dell'art. 47 della L.U.R. ed essere preceduta dadlsifica e dal
recupero ambientale dell'area stessa, secondapedikioni di
cui al successivo art. 28 delle presenti norme.

Non sono comunque ammessi interventi in contrasio la
determinazione d'uso a parco, salvo quanto giafgo all'art.
19 comma 11.

PARCO URBANO E FLUVIALE P29

Nella porzione compresa tra corso Unione
Sovietica, strada Castello di Mirafiori e il Parco
Piemonte, fatto salvo il rispetto della
pianificazione sovraordinata e le necessarie
modifiche al P.R.G., | progetti di opere
pubbliche non dovranno pregiudicare la
realizzazione di un eventuale tracciato stradale
di collegamento tra i suddetti assi viari.

...0Mmissis



Legenda

Perimetrazione del centro abitato ai sensi
dell’art. 81 L.R. 56/77

Fasce di rispetto stradale, ferroviario, tramviario
““““ . m 150 tangenziale (lato nord) vincolo di PRG
. m 60 autostrade (cat A del D.M. 1404/68)
. m 40 strade di grande comunicazione
(cat B del D.M. 1404/68)
. m 30 strade di media importanza
(cat C del D.M. 1404/68
. m 20 strade di interesse locale
(cat. D del D.M. 1404/68)
. m 10 strade collinari pubbliche vincolo di PRG
. m 30 ferrovie (D.P.R. 753/80)
. m 6 cremagliera Sassi-Superga (D.P.R. 753/80)

Fasce di rispetto elettrodotti ai sensi
del D.P.C.M. 23 aprile 1992

.m 10 linee elettriche a 132 kV
. m 18 linee elettriche a 220 kV
. m 28 linee elettriche a 380 kV

Fasce di rispetto cimiteriali ai sensi del R.D. 1265/34

Pozzi acquedotto e fasce di rispetto ai sensi D.P.R. n. 236/88

Citta di Torino

Piano Regolatore Generale

Allegati Tecnici

Fasce di Rispetto

Tavolan. 7

. m 200 pubblica discarica

Impianti di depurazione fasce di rispetto di m 200

Industrie classificate a "rischio" ai sensi del D.P.R. n. 175/88

. Vincoli derivanti da servitlt militari

r Vincoli derivanti da impianti di teleradiocomunicazione (RAI)

Fascia di rispetto discarica Baricalla
(localizzazione nel Comune di Collegno)

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale

n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate
alla data del 6 Novembre 2008.
Elaborazione Marzo 2008

N.B. I limiti delle fasce di rispetto sono riportati a titolo indicativo e
dovranno essere verificati in sede esecutiva

0 50m 250m
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O ]

Scala 1:5000

Cartografia numerica
Aggiornamento Giugno 2008 a cura del C.S.1. - Piemonte.
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Allegati Tecnici - Fasce di Rispetto - Tavola n. 7 - STATO ATTUALE
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Estratto TAVOLA 7, fogli 16A e 16B (parte) del P.R.G.
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Direzione Edilizia Privata

ARRRO Servizio Permessi di Cosiruire e Altivita
A Edifizia Segnalata

Faac

R

Arch. Guido Bolognesi

E p.c. Alla Direzione Centrale Ambiente,
Sviluppo, Territorio e Lavoro

| Brot 3 } w5 0130}7255_ ﬁ Direzione urbanistica
: Servizio Strategie urbane

Data

Arch. Rosa Gilardi.
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Oggetio: Pratica edilizia 2014 - § - 94

SEDE

08 — Parere riguarda if vincolo @ vigbilita sulfimmobile sito sirada

castello di Mirafiori 8.

In riferimento alla richiesta in oggetto, la Direzione s
termine interventi di potenziamento della viabilita in strad

element] per la reiterazione del vincolo di PRG di ampliame

immobite,

Tuttaviag, viste le carafieristiche di traffico della strada e suoi possibi

Urbanistica

realizzazione di un nuove callegamento stradale alt ernativo al tratto in cui sara

vincolo.

Cordiali saluti

Il Direttore Direzione ﬁ}a

crivente, non avendo in programma a breve | medio
a castello di Miraflor, non ritiene vi 'siano gl

o della strada in corrispondénza di tale

ili sviluppi, si richiede alla Direzione
inserita la prescrizione per la

che, nella variante di PRG In corso ‘di redazione, venga .
prevista la decadenza del
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Piazza San Giovanni, § - 10122 Tofino - tel. +39.011 .4433129/443327





