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PREMESSA

Il presente provvedimento interviene sulla disci@linormativa prevista dalle Norme
Urbanistico Edilizie di Attuazione (NUEA) del PianBRegolatore Generale (PRG) vigente,
approvato con deliberazione della Giunta Regionale- 45091 del 21 aprile 1995 e pubblicato sul
BUR n. 21 del 24 maggio 1995.

Rappresenta un ulteriore aggiornamento rispetpoesiedenti approvati nel corso degli anni,
che si sono resi necessari al fine di rispondeoblaighi di legge o a concrete esigenze, quali
'adeguamento conseguente allemanazione di nowenatii rango superiore, la modifica di
particolari prescrizioni derivanti dall’esperiengaaturata nelle fasi di attuazione degli interventi,
l'integrazione della disciplina delluso del sudimalizzata a garantirne un uso piu razionale e
sostenibile dal punto di vista ambientale.

Rientra pertanto all’interno di un’attivita “ordina” che periodicamente si rende necessaria
al fine di fornire un testo normativo aggiornatoamforme alla legislazione vigente.

In particolare la variante affronta diverse tentagic

La prima riguarda la salvaguardia delle attivitari@a@e in accoglimento dei recenti
orientamenti contenuti nel Piano Territoriale dio@tinamento Provinciale PTCP2 inerenti, tra gli
altri, il recupero della multifunzionalita e dellgee dell'agricoltura come presidio del territoria,
tutela e la messa in valore del sistema dei segjniedritorio agricolo storico, riconoscendo che |l
territorio cittadino e caratterizzato soprattutedle cd. “aree periurbane” descritte dal PTCP2 come
aree altamente urbanizzate, la cui identita serabsare [a non — identita in quanto ‘hon sono
ambiti urbani, ne’ agricoli e neppure rurdli

| contenuti di cui sopra sono gia stati in parteepsti con I'approvazione di due atti
deliberativi. Il primo, approvato in data 5 marZ@l2 (DCC n. mecc. 2012 00758/046), riguarda il
“Progetto TOCC — Torino citta da coltivare. Defioize delle linee guida.”. Introduce il concetto di
“agricoltura urbana”, ovvero di un’agricoltura legaad un progetto urbano di “citta naturale”, che
prende in considerazione vari aspetti del vivetéadino quali I'approvvigionamento locale, il
paesaggio, le funzioni sociali, la gestione amlailente si allinea agli indirizzi dettati dal PTC&2
valorizzazione della fascia periurbana (zona diatbom fra mondo rurale e mondo urbano) mediante
azioni di tutela e sviluppo dell’agricoltura, noal finalizzata alla semplice produzione di cibo
bensi al miglioramento complessivo della qualitbana e alla difesa del suolo inteso come bene
limitato e non riproducibile. In tale senso la &jtin quanto proprietaria di un vasto patrimonio
costituito da parchi, terreni agricoli e forestaliene di poter valorizzare tale patrimonio senite
I'utilizzo della concessione che promuovendone &stigne in collaborazione con i privati
proprietari agricoltori, per realizzare un progettamplessivo che integri esperienze di agricoltura
urbana con la tutela del paesaggio e del suolo.

Con il secondo atto “Tutela delle aree agricoleiysbane e nuovi indirizzi per la
realizzazione di orti urbani nella Citta di Torinapprovato dal Consiglio Comunale in data 15
ottobre 2012, il Consiglio Comunale ha impegnatGianta affinché predispongdddeguamento
del Piano Regolatore di Torino agli indirizzi edealdirettive del PTC della Provincia di Torino,
approvato dal Consiglio Regionale del Piemonte i@ definitiva in data 21 luglio 2011, con
riferimento specifico al Titolo Ill, Sistema del rde e delle Aree Libere, ed in particolare
all'articolo 34 ed ai successivi articoli 35 e 36rcesso correlati, col necessario riconoscimento
dell'importanza delle aree agricole periurbane, b valore anche paesaggistico, della necessita
di una loro tutela e valorizzazione, e del "conteento dell'incidenza negativa dei fattori di
pressione e potenziale rischio attraverso misunelgpéoro riduzione”.



La riflessione deve essere altresi estesa anatent@nuti trattati all'art. 17 delle Norme di
Attuazione del citato PTCP2 in merito alle “Azidfiitutela delle aree”, tra le quali si evidenzia la
prescrizione relativa alla salvaguardia delle éitesre, escludendo nuovi insediamenti fatte sadve |
disposizioni di legge in tema di edificabilita rietritorio agricolo, con particolare riguardo a gt
consentito dall’art. 25 della LUR che disciplinai ghterventi nelle aree destinate dai Piani
Regolatori ad attivita agricole. Va tuttavia riléwache il PRG vigente, pur non prevedendo la
specifica destinazione ad “area agricola”, ricomosctutela le attivita agricole esistenti dettando
specifiche norme rivolte ai soggetti individuatiamma 4 dell’art. 25 della sopracitata LUR. Si
tratta quindi di sostenere e valorizzare tale mpioc

Quanto sopra viene recepito nelle NUEA, integragliarticoli che trattano il tema delle
“attivita agricole”. In particolare le modifiche pprtate in recepimento della DCC del 15 ottobre
2012 riguardano la revisione delle modalita opeeatelative ai “Parchi Urbani e Fluviali”.

Nel novero degli adeguamenti normativi in recepitoerdegli orientamenti discendenti
dall'approvazione di atti amministrativi rientracie il tema del “Social Housing”, introdotto con la
Deliberazione di Giunta Comunale del 23 aprile 2013necc. 2013 01798) “Indirizzi in materia di
edilizia convenzionata e social housing. Approvaeio

Le norme del vigente Piano Regolatore infatti norevpdono esplicitamente tale
destinazione, assimilabile alla tipologia edilimaicata per le residenze collettive temporande ne
documento “Linee Guida per il Social Housing inrRamte”, approvato con Deliberazione della
Giunta Regionale n. 27-7346.

Si rende pertanto necessario integrare il testmatwo introducendo, tra gli usi previsti dal Piano
anche questa nuova modalita di “co-abitazione”.

Infine, alla luce della recente approvazione da paudel Consiglio Regionale
del “Piano Regionale di coordinamento per la rea&zione di nuovi cimiteri e
crematori” (DCR n. 61-10542 del 17 marzo 2015), fale di dare attuazione al
disposto di cui all'art. 8 della L.R. 20/2007 e sntion il presente provvedimento
vengono individuate le aree urbanisticamente compéitcon I'insediamento delle
strutture per il commiato. La proposta, in accoglento delle rinnovate sensibilita
in merito alla celebrazione di riti di commemorazne, e finalizzata a consentire
anche ai privati di presentare progetti per la readazione di sale del commiato in
aree del territorio cittadino che rispondono ai reiti richiesti dal Piano
Regionale e che pertanto sono ritenute idonee aglitase tali attivita.

Ulteriori spunti che concorrono alla predisposidodella presente proposta di variante
derivano dal lavoro di analisi e di sintesi condattai membri della Commissione Locale per il
Paesaggio e della Commissione Edilizia del Comurieodno, tradotto in un fascicolo descrittivo
riportante le principali questioni inerenti la sdifipgazione e lo snellimento degli iter
amministrativi correlati agli interventi edilizi. Aale lavoro e stato dato avvio a seguito

dell'audizione delle categorie degli operatori e dastruttori nella I Commissione del 3 ottobre
2013 in tema di semplificazione e rapporti conudfici della citta.

Altre proposte inoltre sono frutto dell’esperienmaturata in questi anni dagli uffici, che
guotidianamente affrontano le problematiche coteelalla corretta applicazione di norme
urbanistico-edilizie e che hanno evidenziato al¥dssorato la necessita di aggiornamento sia in
funzione di una normativa nazionale in continual@xione che sulla base di un riscontro oggettivo
legato alla citta che cambia.

Si cita, a titolo di esempio, la proposta di cosenper gli immobili in area normativa a
Terziario (TE) ubicati all'interno della Zona urlzamentrale storica, nel caso di interventi che
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comportino il rispetto degli standard urbanistiei, monetizzazione dei servizi nella misura del
100% in luogo di quella attualmente prevista paB@6. In assenza di tale possibilita si e infatti
riscontrata I'oggettiva impossibilita della tragfazione.

Ulteriori innovazioni derivano dalla necessita dogorre un regime normativo per quegli
ambiti di trasformazione che nel corso degli anmmcs stati attuati e che pertanto, seppur non
formalmente, fanno ormai parte di un tessuto clpaisiconsiderare “consolidato” e che necessita di
essere regolamentato e gestito, consentendo mafiggsibilita rispetto ai tipi di intervento
attualmente ammessi, limitati alla manutenzionénamii e straordinaria.

Vengono altresi previste alcune semplificazionuaigianti in generale le opere pubbliche,
in particolare sui seguenti temi: realizzazioneogere pubbliche su aree destinate a servizi di
proprieta pubblica; interventi su strutture dedgna servizi pubblici; interventi ricompresi in
strumenti urbanistici esecutivi di Iniziativa Puighl

Il presente provvedimento tratta infine il recepmuedella Legge 11 novembre 2014, n. 164
“Conversione, con modificazioni, del Decreto - Leghl settembre 2014, n. 133, - Misure urgenti
per l'apertura dei cantieri, la realizzazione delere pubbliche, la digitalizzazione del Paese, la
semplificazione burocratica, I'emergenza del disselrogeologico e per la ripresa delle cattivita
produttive.” che ha introdotto una maggiore fledigséb operativa apportando modifiche al Testo
Unico dell’'Edilizia(DPR 380/2001). Piu precisamerg stato ampliato 'ambito delle opere di
manutenzione straordinaria, elencate all’art. 3 maml lett. b) del sopraccitato DPR, che ora
comprendono: “le opere e le modifiche necessanieipeovare e sostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per realizzare ed integraservizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre ch
non alterino la volumetria complessiva degli ediéanon comportino modifiche delle destinazioni
d'uso. Nellambito degli interventi di manutenzioséraordinaria sono ricompresi anche quelli
consistenti nel frazionamento o accorpamento dafiégd immobiliari con esecuzione di opere
anche se comportanti la variazione delle supedfitie singole unita immobiliari nonché del carico
urbanistico purché non sia modificata la volumett@mplessiva degli edifici e si mantenga
I'originaria destinazioné’uso.”

La definizione generale dell’intervento di manutene straordinaria di cui all’articolo 3,
comma 1, del DPR 380/2001 come modificata dallageed64/2014 prevale sulle diverse
definizione riportata nelle NUEA del PRG, nonchélesuisposizioni urbanistiche che fanno
generico riferimento allammissibilita di tale tijpgia di intervento e risulta immediatamente
applicabile. Si tratta pertanto di recepire talevaidefinizione all'interno del corpo normativo leel
NUEA.

Si provvede infine alla correzione di alcuni erromateriali riscontrati nel
testo delle NUEA e all’aggiornamento, anche su satazione della Commissione
Urbanistica, dei riferimenti di legge superati.

| temi anticipati nella presente premessa sono stddivisi in capitoli e schede esplicative
come segue:

Capitolo 1: Attivita agricole

Schedan. 1 (artt. 2, 3, 17, 18, 20, 21) — Atiagricole

Capitolo 2: Definizioni

Schedan. 2 (art. 2) - Definizioni

Capitolo 3:Destinazioni d'uso

Schedan. 3 (art. 8) - Flessibilita delle procedoerenti le attivita di servizio pubblico.
Scheda n. §s (art. 8) — Strutture per il commiato

Schedan. 4 (art. 10) - Recupero locali intewaiarzialmente interrati.
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Capitolo 4: Tipi d’intervento e modalita attuative

Schedan. 5 (art. 4) - Manutenzione straordinaria

Schedan. 6 (art. 4) - Ristrutturazione edilizia

Scheda n. s (allegato B) - Ristrutturazione edilizia

Schedan. 7 (artt. 6, 33) — Ambiti di trasformam@ttuati

Schedan. 8 (artt. 6, 15, 19, 21, 23, 33 e Tavaeanative n. 1, 2, 3, 4) - Restauro e
risanamento conservativo

Schedan. 9 (art. 8) - Monetizzazione

Scheda n. 10 (Art. 19, 34, Tavole normative 12,1, 4) - Parametri edilizi e urbanistici

Schedan. 11 (artt. 3, 6, 7) - Social Housing

Piu precisamente le modifiche proposte al testomativo sono organizzate per temi
(capitoli) e trattate in singole schede che casttano parte integrante e sostanziale del presente
provvedimento. Ciascuna scheda si compone di uni@ jpescrittiva, relativa alle motivazioni
specifiche delle variazioni introdotte e di unatpdecnica che evidenzia le modifiche da apportare
al testo vigente.

In relazione a quanto sopra, per le motivazior@cpdentemente descritte, si ritiene di
procedere all'approvazione del presente provvedongre riveste pertanto interesse pubblico.

Si specifica che per effetto di tutte le Variardarziali del PRG vigente adottate e approvate
successivamente alla data di approvazione del BB@preso il provvedimento in oggetto, non si
producono gli effetti di cui al 4 comma dell’arZ $opra citato.

Il presente provvedimento non incide sulla dotagidn aree per Servizi pubblici del Piano
Regolatore e non modifica il numero degli abitanti.

Il provvedimento ha rilevanza esclusivamente cormieanon presenta incompatibilita con i
Piani sovracomunali vigenti, soddisfa le condizidncui all’'art. 17, comma 5 della LUR, come di
seguito verificato e pertanto costituisce varigrdeziale al PRG vigente ai sensi dell'art. 17, camm
5 della stessa Legge. In particolare:

a) le modifiche introdotte dalla presente variamb& modificano I'impianto strutturale
del PRG vigente, in quanto trattasi di puntualegmazioni a disposti normativi anche
in adeguamento a normative e disposizioni emaratnd sovraordinati.

b) non si modifica la funzionalita delle infrasture a rilevanza sovracomunale;

c) la variante non riduce la quantita globale deliee per servizi di cui all’articolo 21 e
22 per 0,5 metri quadrati per abitante.

d) la variante non aumenta la quantita globaleedsibe per servizi di cui all’'articolo 21 e
22 per 0,5 metri quadrati per abitante;

e) la variante non incrementa la capacita insediatiresidenziale prevista
all'approvazione del PRG vigente, pari a 1.151.4bidanti;

f) la variante non incrementa le superfici teridbro gli indici di edificabilita previsti
dal PRG vigente, relativi alle attivita economigdreduttive, direzionali, commerciali,
turistico — ricettive in misura superiore al 2%;

g) la presente variante non interessa aree caratty da dissesto attivo e non modifica
la classificazione dell’idoneita geologica alllitzo urbanistico;

h) la presente variante non modifica gli ambitiiwduati ai sensi dell’art. 24, nonché le
norme di tutela e salvaguardia ad essi afferenti.



In riferimento alla Legge Urbanistica Regionalegsidenzia inoltre che, ai sensi dell’art.
17, comma 8 della LUR le varianti di cui al precstdecomma 5 sono sottoposte a verifica
preventiva di assoggettabilita alla VAS, i cui iegérranno puntualmente resi prima dell'adozione
del presente provvedimento.

La proposta di variante € inoltre allesame del petante Servizio Adempimenti Tecnico
Ambientali, che si esprimera a riguardo della coeaecon il “Piano di Classificazione Acustica del
territorio del Comune di Torino” approvato dal Cgli®e Comunale con Deliberazione n. mecc.
2010 06483/126 del 20 dicembre 2010, ai sensi diedjge quadro sull' inquinamento acustico n.
447/1995 e della legge regionale 20 ottobre 20082ndi adeguamento al DPR n. 142/2004 i cui
esiti verranno puntualmente resi prima dell'adozidel presente provvedimento.

Gli elaborati del provvedimento sono i seguenti:
1) Relazione illustrativa

2) Estratto delle NUEA di PRG — STATO ATTUALE (arg, 3, 4, 6, 7, 8, 10, 15, 17, 18, 19,
20, 21, 23, 3334 e tavole normative n. 1, 2, 3,aljegato B, capitolo 3.1)2

3) Estratto delle NUEA di PRG - VARIANTE (artt. 3, 4, 6, 7, 8, 10, 15, 17, 18, 20, 19, 21,
23, 33,34 e tavole normative n. 1, 2, 3,allegato B, capitolo 3.1)2

Successivamente all'approvazione della varianpeasiedera all'aggiornamento della legenda della
Tavola n. 1 “Azzonamento”, delle Norme Urbanistiedilizie di Attuazione del PRG - Volume | —
e alla redazione dei testi coordinati in confornaila presente variante.



CAPITOLO 1
ATTIVITA" AGRICOLE

SCHEDAN. 1
Artt. 2, 3, 17, 18, 20, 21

ATTIVITA" AGRICOLE

Come le altre citta industriali Torino sconta dfie¢ti della grande urbanizzazione che con misure
diverse ma intense ha alterato il sistema natuthlecupero della condizione ambientale puo
passare attraverso il recupero della qualita urlramaite specifiche linee di intervento.

La principale consiste nel risanare le risorse a@ape (suolo, acqua e vegetazione) al fine di
migliorare le condizioni del territorio attraversm’utilizzazione strategica delle fasce fluviali e
delle aree non urbanizzate.

In linea a quanto sopra la Citta, con il Piano Ratgoe Generale (PRG) del 1995, ha inteso limitare
fortemente I'urbanizzazione delle aree non edifiaain il riconoscimento di aree destinate a parco
urbano, fluviale e collinare e con modalita attwmtthe ne incentivassero la cessione alla Citta per
una gestione unitaria (parchi tematici) rivoltdutilizzo pubblico. All'interno di tale sistema wie
comunque garantita la conservazione, nell'ambito pdechi urbani che le comprendono, delle
attivita agricole in essere consentendo una loralifigazione senza mettere in atto alcuna
procedura a carattere espropriativo ammettendo oksilpilita di ampliare la propria attivita
orientandola verso la formazione dei parchi agricol

Tale opportunita non ha dato gli esiti auspicati e assistito pertanto ad un progressivo abbandono
delle attivita agricole.

Negli ultimi anni la crisi economica ha invertitalé tendenza riportando I'interesse verso I'asivit
agricola.

Il valore ambientale delle aree agricole, ma soyitat il riconoscimento delle aree “periurbane”
intese come aree limitrofe alla citta costruitdjrdee come “spazi vuoti” o “spazi aperti” o “arek
frangia” porta a riflettere sulla destinazione, maanzitutto sull'uso da attribuire a quei territor
caratterizzati dalla mancanza di una vocazioneodfuevalente.

All'interno di tali aree, gli indirizzi dettati deEd N.d.A. all’art. 34 del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale 2 (PTCP2) sono volti stesgere nuove forme di gestione agricola dei
terreni al fine di promuovere l'insediamento di nuove funzionalitaiege (funzioni sociali,
ricreative, per il tempo libero, ricettive, didatt-educative, etc...), facendo pero attenzione a non
determinare un incremento incontrollato del cariadbanisticd, nel rispetto degli obiettivi di
tutela, mantenimento e aumento della sostenildlitdbbientale delle attivita agricole esistenti, di
recupero della multifunzionalita e del valore dadficoltura come presidio del territorio e come
costruzione e tutela del paesaggio di valorizzaz®miqualificazione paesaggistica con particolare
attenzione alla tutela e alla messa in valore idegrma di segni del tessuto agricolo storico (qadli
esempio cascine, balere ecc...). Sulla scorta di italirizzi si e ritenuto di integrare la
gualificazione delle aree destinate a “Parchi urleafiuviali” con il termine “agricoli”, al fine di
evidenziare che in tali aree sono state ampliasgelamentate le funzionalita agricole.



Un supporto attraverso il quale ottemperare adiadittive € dato dalla "Carta di capacita d'uso dei
suoli" uno strumento di classificazione che consedit differenziare le terre a seconda delle
potenzialita produttive delle diverse tipologie pledgjiche. Infatti, a livello regionale, la capacita
d'uso dei suoli € uno strumento fondamentale péti m&petti della pianificazione territoriale, con

particolare riferimento ai progetti che impongomastormazioni d'uso. Il PTCP2 salvaguarda i
terreni ricadenti in | e 1l Classe di Capacita ddei Suoli ammettendo I'edificazione solo in caso
di dimostrate esigenze di tipo ambientale, viatdiles economico, sociale che perseguano
l'interesse collettivo quando manchino possibilitéalizzative alternative.

Per le motivazioni sopra riportate, la Citta interata sostenere lo sviluppo delle aziende agricole
anche orientate verso la multifunzionalita (agréomo, turismo ecocompatibile, agricoltura sociale
e didattica, orticoltura), compatibilmente con &atteristiche ambientali e territoriali dei luoghi
L'intento € anche quello di promuovere le attivégrituristiche, in armonia con la legislazione
regionale e nazionale, al fine di agevolare la perenmza dei produttori agricoli attraverso il
miglioramento delle condizioni di vita e I'incremerdei redditi aziendali valorizzando le strutture
economiche e produttive esistenti e incrementargotenzialita dell’offerta turistica cittadina in
tema ambientalmente sostenibile.

Gli interventi necessari all’attuazione di quantprs dovranno essere regolamentati da specifica
convenzione al fine di prevedere puntuali presgnizper I'attuazione degli interventi, per il riuso
delle aree e per lidoneita ambientale. Tali indioai sono finalizzate a limitare I'eccessivo
consumo di suolo, in linea a quanto sopra relat@nanche mediante la creazione di centri
aziendali intesi come nuclei insediativi unitarisgirvizio alle aziende agricole evitando in tal mod
costruzioni isolate. La convenzione dovra ancheiplisare tempi e modalita di utilizzo degli
immobili rurali.

La revisione della norma consente altresi di aggia i riferimenti normativi che disciplinano le
figure professionali operanti in agricoltura.

A completamento delle azioni descritte al fine divgrnare le trasformazioni urbanistiche si

provvedera a integrare il modello relativo allahrésta di variante urbanistica inserendo, tra la
documentazione da allegare all'istanza, la verifigdla “Capacita d’'Uso dei Suoli” delle aree

oggetto di richiesta e apposita dichiarazione tids la sussistenza o0 meno di contratti stipulati
con imprenditori agricoli per la conduzione deidan

In considerazione di quanto sopra si propone pieridirmodificare le NUEA come segue:

All'art. 2 - Definizioni:

- Al comma 24uae@ggiungere il nUOVO comma gfnquies

24quater 12) Le opere su edifici esistenti che si rendono resres

per il superamento delle barriere architettoniche.

[*] Nota variante: id 298, var. n. 135 - adeguamen normativo a seguito di
approvazione di nuovo regolamento edilizio , appraata il 25/09/2006 , mecc.
0605138/009

24uinquies  13) Le attrezzature agricole di cui al punto 44tlea).



- Dopo il comma 63 aggiungere il nuovo comma:

63

64

43. Studi professionali

Unita immobiliari nelle quali si svolgono attivitai lavoro

autonome, volte alla prestazione di servizi o derepa
favore di terzi, esercitate abitualmente e preual@ente
mediante lavoro intellettuale, nelle seguenti Hjwé&a

settoriali:  professioni legali, professioni tecrech
professioni sanitarie, professioni economico-amstiative,
professioni specializzate, operatori dell'opiniopebblica,

professioni artistico-culturali e scientifiche.
[*] Nota variante: id 492, var. n. 270 - studi prdessionali - localizzazioni ai
piani superiori al primo , approvata il 08/04/2013, mecc. 1300760/009

44. Attrezzature agricole

Ai soli fini relativi alle verifiche del dimensionaento delle
attivita agricole esistenti o di nuovo insediamentde
attrezzature agricole sono cosi definite:

a) Locali, impianti, di esclusiva natura tecnica, om
costituenti SLP necessari per [I'esercizio dell’aita
agricola quali ad esempio tettoie, silos, serbatiici.

b) Fabbricati strumentali per [I'esercizio dell'attita
agricola quali ad esempio costruzioni per la prima
conservazione, trasformazione e commercializzaziates
prodotti agricoli dell’azienda, depositi per la cuglia delle
macchine agricole, degli attrezzi e delle scortecarcenti
per la coltivazione e I'allevamento, ricoveri pdriestiame,

serre fisse per colture aziendatiome da definizione del
Regolamento edilizio ove previstaattrezzature per lo

svolgimento di attivitd agrituristiche come defieitdalle
leggi vigenti.

All'art. 3 — Destinazioni d’'uso:

- I comma 19 viene modificato come segue:

19

10. Attivita agricole

A elz,zlatune Hguad dlell“t' I_a. ‘GG|E|.InEtZIG|IIe. € Iaﬂl e”'.e“tel
agricole.

Rientrano tra le attivita agricole la coltivazi@ndel fondo,
la selvicoltura, l'allevamento di animali e le atfita
connesse ivi comprese le attivita agrituristichepnee
definite ai sensi di legge, esercitate dagli impd#ori
agricoli di cui all'art. 2135 del Codice Civile.




All'art. 17 — Zone a verde privato con preesisteed#izie (parte collinare a levante del fiume Po:
- Il comma 7 viene modificato come segue:

6 Sono ammesse costruzioni nel sottosuolo perimégsse e
relative rampe di accesso e locali tecnici.
Tutti gli interventi devono essere particolarmeattenti a
non alterare I'ambiente circostante; deve essere
salvaguardato l'impianto arboreo preesistente.

7 Al fine di tutelare l'attivita delle aziende ampie esistenti
sono ammessi ampliamenti di attrezzatdrecui all’art. 2
punto 44 lett. a)afferenti—alle—attivita—agricoleai soli
soggetti di cui al comma 4 dell'art.25 della L.UeRs.m.i.
Sono inoltre ammessi ampliamenti di attrezzature alii
allart. 2 punto 44 lett. b), utilizzando la capaai
edificatoria derivante dalle zone boscate ai setsi comma
3 dell’art. 18, ai soli soggetti di cui al comma &tt. a)
dell'art. 25 della L.U.R. e s.m.i..

Sono fatte salve le eventuali condizioni di inedibilita dei
suoli (v. art.5).

All'art. 18 — Zone boscate:
- Il comma 3 viene modificato come segue:

2 Le zone boscate sono inedificabili ai sensi '@#ll3,

comma 7penultime-commapunti a) e b)-e-art-30,ultimo

comma,della L.U.R.

3 L'indice di edificabilita fondiario max. € did@1 mg/mq ed
e utilizzabile per ampliamenti delle attrezzatuiferanti alle
attivita agricole condotte dai soli soggetti di alicomma 3,
lett. a) dell'art. 25 della L.U.R. e s.m.iglfart12-L-153/75
in tutte le zone del territorio collinare ove taltivita sono
ammesse espressamente dal piano.

4 L'utilizzo di tale capacita edificatoria dovrésultare da
specifico atto di asservimento, registrato e tigsgrin cui
sia sancito che l'area asservita non puo piu esgeraita
disponibile per ulteriore utilizzazione edificatri

All'art. 20 — Aree da trasformare per servizi:
- I comma 11 viene modificato come segue:
10 Indipendentemente da quanto previsto dal Regsmiéo

Edilizio @ ammesso il ribaltamento dell'altezzdalfonti e
l'affaccio dei nuovi edifici anche su aree che la

9



trasformazione dell'ambito destina a servizi putibtionché
la riduzione del rapporto minimo tra area scopertaea del
lotto.

11 Fino all'esproprio o alla cessione dell'area @ modalita
previste dal presente articolo € ammessa la pemaardgelle
attivita esistenti con eventuali ampliameah¢ile attrezzature

di cui all’art. 2 punto 44 lett. a)dei-seli—~volumi-teecnicidi
fabbricati-gia—adibitad-—use—agricolala rilasciarsi ai soli

soggetti di cual comma 3, lett. a) dell’art. 25 della L.U.R. e
s.m.i.alFart 2 L-153/71

In tal caso il rilascio della concessione & sulmat alla
sottoscrizione di un atto d'obbligo da parte deicessionari,
da cui risulti che tali opere non possono essegetdg di
indennizzo in caso di esproprio, né sono computataille
volumetrie esistenti ai fini del calcolo dei dirigdificatori,

in caso di cessione gratuita dell'area alla Citta
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante rormativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

All'art. 21 — Parchi urbani e fluviali:

- Il titolo e i commi 1, 3, 4 e 5 vengono modificabme segue:

Art. 21 - Parchi urbani e-fluviali e agricoli

1 Le aree dei parchi urbanifleviali e agricolisono suddivise
in ambiti denominati P1, P18, P19, P20, P21, P23, P24,
P25, P26, P27, P28, P29, P30, P31, P32, P33 edudiv
nelle tavole di piano in scala 1:5000.

2 Tali aree sono preordinate all'acquisizione ttéirela parte
del’lAmministrazione secondo le modalita di espiwpr
previste dalle leggi vigenti.

3 In alternativa all'esproprio le aree dei paratiani-efluviali
e agricolipossono essere cedute gratuitamente alla cité, all
condizioni di cui all'art. 28, previo utilizzo dallcapacita
edificatoria da realizzarsi nelle aree di trasfarioae
secondo le modalita e procedure indicate all'&rt. 1

L'ambito P21, ed eventualmente parte dell'ambiid, R
prioritariamente preordinato alla realizzazioneudi campo
da golf previo convenzionamento con la citta, medatto di
quanto indicato al successivo comma 4 bis.

4 Le aree dei parchi urbanflaviali e agricolihanno indice di
edificabilita (nel caso di utilizzazioni privateaup a 0,05 mq
S.L.P./mq S.T. salvo quelle ricomprese all'intedetie fasce
fluviali A e B del P.A.l., individuate nello spemb allegato
tecnico 7bis "Fasce fluviali e fasce di rispettoviale”, che
hanno indice 0,01 mg SLP/mq ST .

Gli indici di edificabilita relativi all'ambito P4 sono definiti
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nella scheda normativa allegata alle N.U.E.A.

Le cessioni devono essere di norma costituite rdainico
appezzamento.

La loro localizzazione ed eventuale frazionamenio,
congrua relazione con la superficie complessiva in
dismissione, devono essere accettate dal Comuseda di
convenzionamento.

In ogni caso le superfici unitarie dei lotti delece a parco
da cedere alla Citta non possono, per ogni cesseEssere
inferiori a mq 10.000, fatta eccezione unicamerge @l
accorpamenti ad altre aree gia comunali o situazitemute

convenienti dall'’Amministrazione.
[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variantegeologica , approvata il
06/11/2008

4 bis Nel caso dei parchi fluviali a scala intencmale Stura,
Dora e Sangone, la progettazione esecutiva vaitasenuno
studio di inquadramento esteso agli ambiti fluviatitrofi.

5 Al fine di tutelare I'attivita delle aziende agpie esistentig
ammesso 'ampliamento delle attrezzature di cui'atfl. 2

punto 44, Iett a)sene—ammessl—amplamenﬂ—m—veluml

rilasciarsi ai soggetti di cui al comma 4 dell25t.della
L.U.R. e s.m.i., fatte salve le cond|2|on| di wfmhblllta dei

In ogni caso tutti gli interventi dovranno
prioritariamente prevedere il recupero degli edific
esistenti.

In ogni caso sono ammessi gli adeguamenti funziandil
natura tecnica necessari al rispetto della normativdi
settore.

Sugli immobili esistenti sono consentiti interverfino alla
ristrutturazione edilizia senza cambio della destmone
agricola in atto.

Per i soggetti di cui al comma 3, lett. a) e b) ltet. 25
della LUR, in caso di motivate e dimostrate esigeegate
al disagio abitativo, € sempre ammesso, negli imitob
esistenti, l'insediamento di residenza rurale fina un
massimo di 150 mq di SLP per nucleo famigliare.

Al fine di promuovere le attivita agricole € ammessa
realizzazione delle attrezzature di cui all'art.ginto 44, da
rilasciarsi ai soggetti di cui al comma 3, lett. @)b) dell'art.
25 della L.U.R. e s.m.i,, nel rispetto dell'indicg#i cui al
comma 4 e fatte salve le condizioni di inedificatail dei
suoli. Per verificare le effettive esigenze deliezda tali
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interventi sono soggetti alla presentazione di usecifico
programma di sviluppo aziendale che ne dimostrirkali
necessita e sono subordinati alla stipula di appasi
convenzione ex art. 49 LUR che ne determini quaati
modalita di attuaziongnota 10].

[nota 10]

Tale convenzione dovra prevedere puntuali prescniiper I'attuazione degli
interventi, per il riuso delle aree e per l'idonéitambientale finalizzate a
limitare I'eccessivo consumo di suolo mediante l@a&zione di centri aziendali
intesi come nuclei insediativi unitari di servizialle aziende agricole evitando
costruzioni isolate e disciplinare tempi e modalith utilizzo degli immobili
rurali.

Per le aziende che, d'intesa con la Citta, orientarpropria
attivita verso la formazione di parchi agricolgon
'insediamento di nuove funzionalita agricole (sati,
ricreative, per il tempo libero, ricettive e agritistiche,
didattico-educative) con la gestione di terreni aperti
all'accesso pubblico e disponibili per attivita reative,
didattiche e di ricercanelle fasce orarie ed alle

condizioni concordate nell’'apposita convenzione,
sono ammesse anche nuove opere edilizie, purcéhali
al progetto di sistemazione del parco stesso.

Il progetto di sistemazione del parco agricoloesstalle
aree di proprieta della citta e di privati aderatitiniziativa,
definisce le modalita di utilizzo delle aree pubbg e
private e le eventuali nuove opere previste.

Tale progetto pud essere proposto anche da pevaiene
approvato dalla Citta con specifico atto delibeati
accompagnato da una convenzione che precisa i tertgi
modalita di attuazione e gli impegni assunti datealelle
aziende aderenti all'iniziativa.

Il rilascio dei titoli abilitativi e subordinato dh
sottoscrizione di un atto d’impegno unilaterale clpeeveda
il mantenimento degli immobili a servizio dell'atiita
agricola. E’ consentito il mutamento della destinane
d'uso nei casi previsti dallart. 25 comma 10 delldJR
verso usi compatibili con la destinazione a parco.

L . bordinati__al lella
Commissione Locale del Paesaggio.
Nelle aree soggette a vincolo paesaggistico, gli
interventi sono subordinati al parere della
Commissione Locale del Paesaggio; nelle aree non
soggette a tale vincolo, gli interventi sono
subordinati al parere della Commissione Edilizia
Comunale.

Non sono comungque ammessi interventi in contrastola
destinazione d'uso a parco, salvo quanto gia spaicf
all'art.19 comma 11.
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Le prescrizioni del presente comma non si applicaaite
porzioni di territorio ricadenti all'interno delle Zone di
Protezione Speciale (ZPS).

| commi 8, 10, 11 e 12 vengono modificati comeguse

AREA A PARCO DEL VILLARETTO (P33)

6 Il Parco del Villaretto, denominato P33, e induato sulle
tavole di piano 1:5000.

7 L'ambito P33 e finalizzato al recupero ed alfvaguardia
dei valori paesaggistici e naturali, a garantienpifruizione
dellambiente naturale, alla valorizzazione déiaa
agricola.

8 La fruizione del parco e la conseguente regotaazéone
circa l'uso del suolo é definita attraverso un piasecutivo,
di iniziativa pubblica o privata, esteso a tuttgdrco od a

parti di esse-da-approvarsi-entro-5-anni-datbdatin-vigore
delPR.G- .

9 L'attuazione del parco e ottenuta mediante awivee tra i
proprietari e 'Amministrazione Comunale.

10 Con il predetto piano esecutivo si individuanel—rispetto
delle disposizioni contenute nel D.P.R.  236/8%
particolare, gli accessi, il sistema della viahikt dei percorsi
interni, le aree attrezzate pubbliche o di uso pabbke si
fissano specifiche norme di attuazione.

11 Mediante piano esecutivo sono consentiti irssadnti per
attivita le cui finalita siano volte alla fruiziorgubblica del
parco o parti di esso, quali attrezzature socwliturali,
didattico-educativericreative eper il tempo liberoeperta
didatticg pubblici esercizi, strutture per I'agriturismo.

Si intendono esclusi insediamenti atti-ala—+icer—edal
commercio (a parte chioschi ed edicole).

12 Per le aziende agricole esistenti, anche ienassdi piano
esecutivo,e ammesso I'ampliamento delle attrezzature di

cui all'art. 2 punto 44 lett. a)jsono-ammesstamplamenti e

modifiche-alle-attrezzature-agricole-esistedé rilasciarsi ai
soggetti di cui al comma 4 dell'art. 25 della L.|.Ratte

salve le cond|2|on| di medlflcablllta dei suehulba—base—dl

[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - variantenormativa nuova disciplina
aree a servizi , approvata il 14/01/2008 , mecc.@150/009

In ogni caso sono ammessi gli adeguamenti funziandil
13
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13bis

14

natura tecnica necessari al rispetto della normativdi
settore.

Sugli immobili esistenti sono consentiti interverftno alla
ristrutturazione edilizia senza cambio della destirione
agricola in atto.

Per i soggetti di cui al comma 3, lett. a) e b) ltet. 25
della LUR, in caso di motivate e dimostrate esigemegate
al disagio abitativo, € sempre ammesso, negli imitob
esistenti, l'insediamento di residenza rurale fina un
massimo di 150 mq di SLP per nucleo famigliare.

Al fine di promuovere le attivitd agricole € ammess$a
realizzazione delle attrezzature di cui all’art.ginto 44, da
rilasciarsi ai soggetti di cui al comma 3, lett. @)b) dell'art.

25 della LUR e smi, nel rispetto dell'indice di cal comma

4 e fatte salve le condizioni di inedificabilita dsuoli. Per
verificare le effettive esigenze dell’azienda tafiterventi
sono soggetti alla presentazione di uno specifico
programma di sviluppo aziendale che ne dimostrirkali
necessita e sono subordinati alla stipula di appasi
convenzione ex art. 49 LUR che ne determini quaati

modalita di attuaziongnota 11].

[nota 11]

Tale convenzione dovra prevedere puntuali prescniiper I'attuazione degli
interventi, per il riuso delle aree e per l'idonéitambientale finalizzate a
limitare I'eccessivo consumo di suolo mediante l@eazione di centri aziendali
intesi come nuclei insediativi unitari di servizialle aziende agricole evitando
costruzioni isolate e disciplinare tempi e modalith utilizzo degli immobili
rurali.

Il rilascio dei titoli abilitativi € subordinato dh
sottoscrizione di un atto d'impegno unilaterale clpeeveda
il mantenimento degli immobili a servizio dell’attita
agricola. E’ consentito il mutamento della destinane
d’'uso nei casi previsti dall'art. 25 comma 10 dellaUR
verso usi compatibili con la destinazione a parco.

E’ altresi soggetto al Parere della Commissione htecdel
Paesaggio.

In assenza di piano sono consentiti sugli @désistenti
interventi di manutenzione ordinaria e straordimadon il
mantenimento delle destinazioni in atto, purché rnon
contrasto con le finalita di cui al settimo comneh presente
articolo.

th—caso—di |||nn.|eb|I| d .azl.'e'.'de agricole glﬂl'l' senoa

cambio-della-destinazione-agricola-in-atto.

Le aree del parco del Villaretto possono, iterahtiva
all'attuazione di cui ai precedenti capoversi, EsSsequisite
direttamente da parte dellAmministrazione con ledaiita
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dei precedenti capoversi n. 2 e 4.

Le cessioni devono essere preferibilmente togstida un
unico appezzamento.
La loro localizzazione ed eventuale frazionamenio,

congrua relazione con la superficie complessiva
dismissione, devono essere accettate dal Comuseda di
convenzionamento.

15
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CAPITOLO 2
DEFINIZIONI

SCHEDA N. 2
Art. 2

DEFINIZIONI

Le modifiche introdotte nel presente capitolo e sigcessivi discendono dalle indicazioni fornite
dall’'Area Edilizia Privata e dai rilievi contenutiel lavoro di analisi e di sintesi condotto dai
membri della Commissione Edilizia e della Commissid.ocale per il Paesaggio del Comune di
Torino, come gia in premessa relazionato.

In particolare si interviene sul capitolo 2 delldJBA che riporta le definizioni utili per
I'applicazione dei disposti normativi.

Le modifiche riguardano il tema legato alla SumeefiLorda di Pavimento (SLP) e sono finalizzate
ad aggiornare le definizioni relative alle supersicomputabili dal calcolo della SLP.

Gli elementi connettivi verticali, quali i vani @& degli impianti di sollevamento e quelli diretti
superamento delle barriere architettoniche, di gltimmobili vengono esclusi dal computo della
SLP, cosi come vengono escluse le scale di sicareze relativi spazi funzionali necessari al
rispetto delle Norme di Prevenzione incendi.

La realizzazione delle verande, ora limitata alida gesidenza viene estesa, per uniformare gli
interventi in edifici misti a tutte le unita immdidiri e vengono precisate le collocazioni possibili

Un’ulteriore modifica interviene all'interno del@efinizione di “presenza continuativa di persone”;
si e ritenuto di specificare che I'ambito di apphdita € circoscritto alle norme di tutela delsatto
idrogeologico, introducendo altresi limiti dimensab.

In considerazione di quanto sopra si propone pteridimmodificare le NUEA come segue:

All'art. 2 — Definizioni:
- | commi 22 e 23 vengono modificati e integratimesegue:

22 5) le superfici afferenti i locali destinati alla talazione di
impianti tecnologici (di riscaldamento e condiziorento,
cabine elettriche, locali macchine, ascensori,)eed. vani
corsa degli impianti di sollevamento e di quellirditi al
superamento delle barriere architettoniche

23  6) Nei soli interventi residenziali i vani &ai uso comune

. : oali_irmniant. dsol ! li
diretti al superamento delle barriere architetthaiéino a un
massimo, in ciascun piano, del 10% della supertioferta;

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante ngmativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

6pis) le scale di sicurezza necessarie al rispetto diliteme
di prevenzione incendi e i relativi spazi funziomal
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- I comma 58 viene modificato come segue:

58 38. Verande
Cfr. art. 58 R.E. Terrazzi, verande e serre accessdle

abitazioni— unitd immobiliari In  fabbricati con

prevalente destinazione residenziale

La realizzazione di tali opere, come definitéagl 58 del
nuovo R.E., € ammessa anche in deroga agli indici d
edificabilita del Piano, sempre che siano rispettée
seguenti condizioni:

Presentazione di un progetto unitario al quaberahno
uniformarsi tutte le successive chiusure. Nel calio
fabbricazione chiusa tali opere possono riguardersole
fronti verso il cortileinterno. Nel caso di fronti o frontespizi
verso spazi a cortile contigui a vie pubbliche oiyate e
consentita la realizzazione di sole verande a chnasdi
logge o di parti loggiate di balconi nel caso di
fabbricazione aperta si deve tenere conto delleldipe
edilizie in relazione agli affacci su spazi pubblie su
pubbliche vie consentendone la realizzazione sulle sole
fronti meno visibili da detti spazi

Possono essere consentite verso lo spazio pabbli
esclusivamente nel caso di costruzione di nuowviacdli cui
progetto ne preveda la realizzazione come elemento

architettonico di facciata.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante namativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 298, var. n. 135 - adeguamen normativo a seguito di
approvazione di nuovo regolamento edilizio , appraata il 25/09/2006 , mecc.
0605138/009

- Il comma 62 viene modificato come segue:

62 42. Presenza continuativa di persone
Ai fini dell'applicazione delle norme di tutela déhssetto
idrogeologico, rientrano tra le "attivita senza presenza
continuativa di persone” esclusivamente cantinppsié di
cui all'art.2, punto 11 comma Z0el limite massimo del 5%
della SLP esistente e/o di progetto; € comunque [@e&m
ammessa una superficie di 8 mg autorimesse private
(nella misura massima corrispondente al 50% dell&F5
esistente e/o di progetto; € comunque sempre ammassa
superficie di 25 mq escluse le rampe di accegaaché vi
sia apposito atto di vincolo da recepire nell'aiditativo e
da trascrivere nella competente Conservatoria egistri
immobiliari.
Le attivita di deposito al coperto, descrittéadl. 3, punto 3,
lettere A2) e A3) e le autorimesse pubbliche o dou
pubblico si considerano con presenza continuativa d

persone.
[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variantegeologica , approvata il
06/11/2008
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CAPITOLO 3
DESTINAZIONI D’USO

SCHEDA N. 3
Art. 8

FLESSIBILITA’ DELLE PROCEDURE INERENTI LE ATTIVITA’DI SERVIZIO PUBBLICO

Il PRG del 1995 ha posto una particolare attenzail@edisciplina delle aree per servizi pubblici in
linea con quanto richiesto dalla LUR. In particelaanche per le attivita di servizio il Piano ha
operato come per gli altri tipi di attivita defirgim all'art. 3 delle NUEA, le destinazioni d’uso
riconosciute dal Piano (punto 7 “Attivita di senaiz articolate in 21 tipi) e classificando, alltaB

le aree normative, tra cui I'area normativa S “aseeerde pubblico, a servizi pubblici e a servizi
assoggettati all'uso pubblico”. Tale area é artitalin tre sottoinsiemi che si rifanno alle categor
fissate dalla LUR “servizi zonali e attrezzaturdivello comunale” — art. 21, “servizi sociali e
attrezzature di interesse generale” — art. 22 idesociali e attrezzature di interesse geneo#ite

le quantita minime di legge”

Le aree per servizi sono individuate graficamem#artavola n. 1 del PRG e sono contraddistinte
dalle medesime lettere che all’'art. 3 definiscoaaattivita di servizio, costituendo pertanto una
precisa corrispondenza tra aree normative e attiginmesse con una conseguente rigidita
nell'attribuzione delle destinazioni a servizio. &eelta operata gia in sede di formazione del Piano
di prevedere alcune classi di servizi tra di looonpatibili segnala la necessita riscontrata datgubi
di introdurre qualche flessibilita in un meccanispigttosto rigido.

Tale rigidita e stata attenuata mediante un susaepsovvedimento di variante che ha introdotto la
possibilita di cambiare tipologia di servizio puéchllinterno della stessa categoria cosi come
individuata nella LUR e sopra richiamate.

Tuttavia le attuali prescrizioni risultano ancorrispondenti a esigenze che nel corso degli anni
sono profondamente mutate.

Si tratta pertanto di introdurre alcune innovazi@iila norma di Piano che consentano la
realizzazione delle opere pubbliche nelle areeirtst a servizi con una maggiore flessibilita
operativa, fermo restando che tale procedura etdimialla realizzazione di opere pubbliche,
approvate dalla Citta, su aree di proprieta pubblie che la modifica del tipo di servizio e
subordinata alla verifica di conformita con i Piaovraordinati e la zonizzazione acustica.

All'Art. 8 — Aree normative: classificazione e diestzioni d’uso:
- Dopo il comma 65bis aggiungere il nuovo commae65t

65, Fatta salva la verifica di conformita con i Pi&uvraordinati
e la zonizzazione acustica e limitatamente ai adisi
realizzazione di opere di competenza comunale aziende
ed enti pubblici, su immobili di proprieta comunaledelle
aziende o degli enti stessi, sono compatibili, tavita
comprese all'interno dei seguenti gruppi di servizi
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659I’

- servizi zonali e attrezzature a livello comungler
insediamenti  residenziali, produttivi, direzionali,
commerciali e turistico ricettivi (ex art. 21 dellaJ.R.

e art. 8, comma 62 delle N.U.E.A));

- servizi sociali e attrezzature di interesse galee(ex
art. 22 della L.U.R. e art. 8, comma 63 delle
N.U.E.A));

- servizi sociali e attrezzature di interesse galeeoltre
alla quantita minime di legge (art. 8, comma 64edel
N.U.E.A)).

[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - variantenormativa nuova disciplina
aree a servizi , approvata il 14/01/2008 , mecc.@150/009

Fatta salva la verifica di conformita con i Piani
Sovraordinati e la zonizzazione acustica € comunque
ammesso il cambio o I'inserimento di attivita dirsezio di

cui allart. 3 punto 7 purché derivante da un protie di
opera pubblica approvato dalla Citta o soggettopesifica
convenzione urbanistica.
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SCHEDA N. 3bis
Art. 8

STRUTTURE PER IL COMMIATO

Al fine di dare attuazione al disposto dell’artL&. 20/2007 come modificato dalla L.R. 15/2011,
la Citta deve individuare aree urbanisticamente patiili al fine di consentire 'ubicazione delle
strutture per il commiato alla luce della recemipravazione del Piano Regionale di coordinamento
per la realizzazione di nuovi cimiteri e cremattaiparte del Consiglio Regionale il 17 marzo 2015
(DCR 61-10542).

Cio, in considerazione della necessita di andacenimo alle rinnovate sensibilita in merito alla

celebrazione di riti di commemorazione, di dignitammiato al feretro e di consentire anche ai
privati di presentare progetti per la realizzazialhesale del commiato nell’ambito del territorio

cittadino, rinviando ad una successiva modifica rdglolamento in materia la definizione delle
modalita di rilascio dell’autorizzazione.

In relazione alla specificita, peculiarita e caatttiche di tali strutture, considerato che non
possono essere collocate nellambito di struttbronali, di strutture sanitarie pubbliche o priga

o nelle loro immediate vicinanze, né di struttuoeis-sanitarie 0 socio-assistenziali e considerato
che necessitano di adeguati spazi per la sostaitiesmne che le aree piu idonee alla loro

localizzazione siano le zone urbane consolidateterta produttive.

In tali aree normative, il PRG ammette, oltre aditivita produttive tradizionali, quelle del
produttivo avanzato ovvero quelle della cd new eocmyy che sono sostanzialmente assimilabili
alle attivita terziarie. Inoltre, a corredo e coetpmento, sono anche ammesse attivita e servizi
rivolti alla collettivita tra cui le attrezzaturempil culto.

Inoltre tali aree, facilmente accessibili, sonoesst alla Zona Urbana Centrale Storica,
rispondendo pertanto ai requisiti richiesti dal reopitato Piano regionale di coordinamento che
esclude le zone soggette a traffico limitato.

In considerazione di quanto sopra si propone pieridirmodificare le NUEA come segue:

All'Art. 8 — Aree normative: classificazione e diestzioni d’uso:
- Dopo il comma 47 aggiungere il nuovo comma 47bis

11 Area IN

46 Edifici o complessi di edifici a destinazioneoguttiva
inseriti in zone consolidate per attivita produgtiv. art.14).

a7 La destinazione e produttiva (v. art.3 punto 3)

Sono consentite le attivita di cui all'art. 3npu4, lett. B, le
attivita di ricerca di cui all'art. 3 punto 8 e ddtivita ed i
servizi di cui all'art.3, punto 7, lett. a (con lesone di
residenze per anziani autosufficienti, centri dpitaita,

residenze sanitarie protette), i, s, cr, t, p.
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009
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47bis

48

49

Sono inoltre ammesse le attivita e le strutture fler
commiato di cui alla L.R. 20/2007 e smi e al Piano
Regionale di coordinamento per la realizzazione di
nuovi cimiteri e crematori (D.C.R. 61-10542),
secondo le modalita stabilite nel Regolamento
Comunale in materia.

| parametri di trasformazione urbanistici ediligd le
prescrizioni particolari e le modalita di attuazaono quelli
della zona urbana consolidata per attivita prodett{v.
art.14).

E' ammessa la realizzazione di parcheggi in asopr
sottosuolo.
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SCHEDAN. 4
Art. 10

RECUPERO LOCALI INTERRATI O PARZIALMENTE INTERRATI

La finalita della modifica normativa si origina d&ementi di rigidita del Piano Regolatore per gl
immobili esistenti nella Zona Urbana Centrale S sottoposti a vincolo ai sensi della parte I
del D.Lgs 42/2004 — Codice dei beni culturali e pleésaggio - che non consentono il pieno utilizzo
delle superfici esistenti di locali interrati o p@imente interrati anche nel caso in cui gli inégti
abbiano ottenuto il parere favorevole della compet&oprintendenza.

Tali interventi sono viceversa consentiti nei téissmonsolidati, previa verifica dell'indice di
edificabilita, e negli edifici non sottoposti alneblo sopra citato ricompresi nella Zona Urbana
Centrale Storica

Per consentire la piena fruizione di tali spazeirdti 0 parzialmente interrati nonché evitare
ingiustificata disparita di trattamento rispettdi adtri immobili, fermo restando il necessario pee
della competente Soprintendenza, si ritiene opportucondurre gli interventi volti al riutilizzo,
recupero e riqualificazione di superfici esisteatilegittimamente insediate presenti, nei piani
interrati e parzialmente interrati, degli edificcampresi nella Zona Urbana Centrale Storica e
sottoposti a vincolo ai sensi della parte Il deLd® 42/2004 — Codice dei beni culturali e del
paesaggio, tra quelli annoverati come restauro esgativo, ai soli sensi dell’'allegato A delle
NUEA.

In considerazione di quanto sopra si propone pteridimmodificare le NUEA come segue:

All'Art. 10 — Zona urbana centrale storica:
- Dopo il comma 23 aggiungere il nuovo comma 23bis

23 La manutenzione ordinaria e straordinaria emwe
ammessa secondo le definizioni contenute nei plirdi 2
dell'allegato A.

Per gli edifici o le parti soggette a restaurmsarvativo le
opere di manutenzione ordinaria e straordinariaodev
rispettare le prescrizioni del punto 3 dell'allegat

23%is  L'utilizzo delle superfici dei piani interrati o pazialmente
interrati, esistenti e legittime alla data di ent&in vigore
del PRG vigente, e considerata, al solo fine della
qualificazione dell'intervento ai sensi dell’allega A,
intervento di restauro conservativo anche qualorangporti
incremento della SLP.
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CAPITOLO 4
TIPI DINTERVENTO E MODALITA’ ATTUATIVE

SCHEDA N. 5
Art. 4

MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Con I'entrata in vigore dell’art. 17 della legged4l@el 11 novembre 2014, sono vigenti le modifiche
che la citata Legge ha apportato al Testo UnicbEdklizia DPR 380/2001 e s.m.i., includendo, in

particolare, tra le opere rientranti nel tipo diervento della manutenzione straordinaria, descritt
all'art. 3, comma 1 lett. b), il frazionamento edtorpamento delle unita immobiliari anche
comportanti variazione delle superfici nonché aumetel carico urbanistico purché non venga
modificata la volumetria complessiva degli edicsi mantenga I'originaria destinazione d’uso.

La definizione, come modificata dalla Legge 164'tiinovembre 2014, prevale rispetto a quella
riportata all’'art. 4 lettera b) delle NUEA, ed &tamto immediatamente applicabile.

Fermo restando quanto sopra specificato, nellatiicfornire un testo normativo aggiornato, con il
presente provvedimento si provvede a recepirgrallt delle NUEA, la definizione aggiornata del
tipo di intervento della manutenzione straordinagia contestualmente si aggiornano tutti i
riferimenti inerenti le relative modalita attuative

In considerazione di quanto sopra si propone pterdgimmodificare le NUEA come segue:

all’Art. 4 — Tipi di intervento:

- Il comma 11 viene modificato come segue:

11 b) Manutenzione straordinaria
Le opere e le modifiche necessarie per rinnogaestituire parti
anche strutturali degli edifici, nonché per reaizzo integrare i
servizi igienico-sanitari e gli impianti tecniciempre che non
alterino i volumi e le superiici delle singole unimmaobiliarila
volumetria complessiva degli edificie non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso.

- al comma 11 aggiungere il nuovo commgsl1

11pis Il frazionamento o accorpamento delle unita immdhbii con
esecuzione di opere anche se comportanti la vadaei delle
superfici delle singole unitd immobiliari nonché decarico
urbanistico purché non sia modificata la volumetria
complessiva degli edifici e si mantenga [Ioriginari
destinazione d’'uso.
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SCHEDA N. 6
Art. 4

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Si propone di inserire all'interno della definizewlell'intervento della ristrutturazione edilizia d

tipo d3) una piu esauriente esplicitazione a rigaadelle modifiche interne entro i volumi e le
sagome esistenti ammettendo come parametro dimiéato non solo la SLP ma anche il volume
utile delle unita immobiliari.

In considerazione di quanto sopra si propone pieridirmodificare le NUEA come segue:

all’Art. 4 — Tipi di intervento:

- alcomma 35

34 d2) le modifiche nelle aree esterne di fabbricati non
comportanti 'aumento delle S.L.P., quali la cagtne di
piscine e campi da gioco al servizio di fabbricatidenziali.

35 d3) le modifiche interne di fabbricati (entro volumsagome
esistenti) comportanti aumenti delle S.L&.del volume
utile delle unita immobiliari purché non vengano superati
gli indici di edificabilita territoriale o fondiaa consentiti,
fatta salva la normativa stabilita per particolaaree
normative.

24



SCHEDA N. 6bis
Allegato B, capitolo 3.1.2

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Ai fini di fornire maggiori specificazioni a rigudo dei tipi di intervento ammessi con la
ristrutturazione edilizia nelle aree collinari s@bste a vincolo idrogeomorfologico si propone di
sostituire il testo riportato ai commi 11 e 30 dapitolo 3.1.2 “Disposizioni specifiche per le zone
sottoposte a classificazione idrogeomorfologicaartgcollinare (C)” dell’Allegato B alle NUEA
con il testo sotto riportato.

Al capitolo 3.1.2 “Disposizioni specifiche per leore sottoposte a classificazione
idrogeomorfologica — parte collinare (C)” dell’Agato B alle NUEA

- il comma 11 viene sostituito dal seguente comma:

11 Ferme restando le prescrizioni del P.R.G., sullafedzioni ricadenti
In questa sottoclasse sono esclusivamente ammessie specificati
nelle presenti N.U.E.A., gli interventi di manuteimne ordinaria e
straordinaria, di restauro e risanamento conserwaii e di
ristrutturazione edilizia - di cui all’allegato Apunto 5, e all'art. 4
lettera d) - con la precisazione che per tale uléntipologia sono
esclusi gli interventi indicati alle lettere d1.ajll.b ) e d5), nonché la
costruzione di piscine.

- il comma 30 viene sostituito dal seguente comma:

30 Ferme restando le prescrizioni del P.R.G., sullaf@dzioni ricadenti
In questa sottoclasse sono esclusivamente ammessie specificati
nelle presenti N.U.E.A., gli interventi di manuteimne ordinaria e
straordinaria, di restauro e risanamento conserwaii e di
ristrutturazione edilizia - di cui all’allegato Apunto 5, e all'art. 4
lettera d) - con la precisazione che per tale uléintipologia sono
esclusi gli interventi indicati alle lettere d1.agl1.b ) e d5), nonché la
costruzione di piscine.
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SCHEDA N. 7
Artt. 6 e 33

AMBITI DI TRASFORMAZIONE ATTUATI

Gli ambiti di trasformazione riconosciuti dal Piarsono stati orientati alla realizzazione di
importanti iniziative; trattasi di aree prevalentate produttive nelle quali € stata prevista una
radicale trasformazione della citta esistente. ®tagiza di vent’anni dall'approvazione del vigente
PRG, numerosi ambiti sono stati trasformati atteapertanto le previsioni di Piano. Per tali ambiti
il PRG vigente non prevede una disciplina edilizibanistica applicabile successivamente alla
trasformazione. Pertanto gli interventi ammissibikgli ambiti trasformati sono limitati alla

manutenzione ordinaria e straordinaria.

Tali ambiti allo stato attuale, seppur non formattee fanno ormai parte di un tessuto che si puo
considerare “consolidato” che necessita di essgyelamentato e gestito al fine di poter rispondere
adeguatamente alle mutate esigenze che nel tengsomqm verificarsi. A tale scopo si propone di
introdurre una norma di gestione di tali ambiti giassibile consentendo interventi fino alla
ristrutturazione edilizia nel rispetto dei mix fumzali delle relative schede normative.

Art. 6 — Attuazione del P.R.G.
- alcomma 9 in calce al capoverso 5) inserireidvo capoverso 6):

9 In alternativa alla cessione gratuita di aree g@vizi, in
caso di dimostrata impossibilita del loro idonepermento
nella localita dell'intervento, € ammessa la mazatzione
delle stesse, da effettuare con applicazione dericprevisti
dalle vigenti disposizioni per la determinazione
dellindennita di esproprio, con riferimento aklar
dell'intervento e alle sue capacita edificatorimjtatamente

ai seguenti casi:

1) Per gli interventi di ristrutturazione urbarga o di
nuovo impianto in zone urbane storico ambientaliaft.11),
consolidate residenziali miste (v. art.12) e percéssioni
previste relativamente alle zone consolidate péivitat
produttive (v. art.14);

2) Per gli interventi nelle aree da trasformare
allinterno della zona urbana centrale storica, pxevisto
dall'art.10 comma 37.

3) Per gli interventi di sostituzione edilizia., e
limitatamente alle aree normative M2 ed MP, per gli
interventi di ristrutturazione edilizia di tipo d3g di
completamento.

4) Per gli interventi previsti nelle zone urbade
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trasformazione (Ambiti di Riordino) di cui all'ar. punto E
(fino ad un massimo del 50%).

5) Nelle aree normative TE ove previsto dall'agt.
comma 55.
6) Nelle Zone Urbane di Trasformazione (ZUT) e

nelle Aree da Trasformare per Servizi (ATS) attuaten
Strumento Urbanistico Esecutivo (SUE) o Permesso di

costruire convenzionato (art. 49 LURP Programmi
complessti cui all'art. 33 comma 13.

[*] Nota variante: id 97, var. n. 38 - Comparto Pioduttivo , approvata il
13/04/2006

[*] Nota variante: id 258, var. n. 117 - modifichenuea in aree te , approvata
il 07/05/2007 , mecc. 0701988/009

[*] Nota variante: id 344, var. n. 167 - Castellael Drosso - cascine Torta e
Perino , approvata il 19/10/2009 , mecc. 0904305800

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variantenormativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

All'art. 33 — Norme finali:

- In calce al comma 12 aggiungere il nuovo comma 13

12

13

Le disposizioni di cui al Regolamento Edilieide modifiche
introdotte con la variante n. 135 non si applicaagli

Strumenti Urbanistici Esecutivi approvati e aglteirventi

conseguenti a convenzioni con la Citta approvaiengr
dell'entrata in vigore del Regolamento Edilizio ieosal

termine della loro scadenza.

Le disposizioni di cui alla variante n. 160 nonapplicano
agli Strumenti Urbanistici Esecutivi, ai Progettd eai

Protocolli di intesa di cui all'art. 15 dell'allégaC e agli
interventi conseguenti a convenzioni con la Cigp@ravati

prima dell'adozione della variante stessa e sinterahine
della loro scadenza. Successivamente all'approvaziella
variante di cui sopra e consentito uniformarsi alleove
disposizioni contenute nella variante stessa, assdoie
nella loro totalita.

[*] Nota variante: id 298, var. n. 135 - adeguam&o normativo a seguito di

approvazione di huovo regolamento edilizio , appraata il 25/09/2006 , mecc.
0605138/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi citeri commerciali - variante
di adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc.@B89/009

Nelle Zone Urbane di Trasformazione e nelle Are@

Trasformare per Servizi attuate con Strumento Urbsinco

Esecutivo o Permesso di Costruire Convenzionatd.(4©

LUR) 0 Programmi complessgcaduti, sono ammessi i
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tipi di intervento fino alla ristrutturazione edikia, entro il
limite dell'indice territoriale o della SLP previstdalle
NUEA di PRG.

In tali ambiti & consentito il cambio di destinazie d'uso
purché all’interno delle destinazioni ammesse e mispetto
del mix funzionale definito nella relativa schedaormativa.
Percentuali differenti possono essere assentitdal@iunta
Comunale purché sia mantenuta la prevalenza della
destinazione principale verificata all’interno dgderimetro

di SUE o di PCC.

L’eventuale compensazione del fabbisogno di servizi
pubblici potra essere monetizzato secondo le madaali
riportate all'art. 6 comma 9.

In ogni caso gli interventi devono essere coerebn
l'impianto originario e devono integrarsi con il auesto
urbano circostante.
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SCHEDA N. 8
Artt. 6, 15, 19, 21, 23, tavole normative n. 1324

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

Alla luce dell’apertura introdotta a livello nazele dalla legge 164/2014 con particolare riguardo
al recupero del patrimonio edilizio esistente a allluzione del consumo di suolo, anche al fine di
semplificare le procedure edilizie e ridurre glieona carico dei cittadini e delle imprese, si
propone, negli edifici legittimamente realizzatincdestinazioni d’uso in contrasto di piano, di
ampliare la gamma degli interventi ammessi conselaie oltre alla manutenzione ordinaria e
straordinaria anche il restauro e risanamento ceateo senza la possibilita di modificarne la
destinazione d’'uso.

In considerazione di quanto sopra si propone pieridirmodificare le NUEA come segue:

All'art. 6 — Attuazione del PRG:
- il comma 4ter viene modificato come segue:

4 Gli interventi di ristrutturazione urbanistica & nuovo
impianto per i quali il piano e le schede normafwvecisano
i contenuti di cui ai punti 2,3,4 dell' art.38 @ell.R. 56/77,
fatte salve specifiche prescrizioni del P.R.G.,aiuano
attraverso il rilascio di concessione subordindka stipula
di una convenzione o di un atto di impegno unikdeerai
sensi dell' art.49 comma 5 L.R.56/77 con le prooedu
previste dalla legge ed in conformita alle presoriz del
Piano Regolatore Generale.

4bis Dove le disposizioni normative indicano ii tifd intervento
ammessi si intende che tutti gli altri sono esclusa
eccezione l'intervento di demolizione di cui atl'@, comma
45, lettera h) sempre ammesso nel rispetto detleaaioni
di cui ai successivi articoli 10 e 26 e di quanispdsto dai
vincoli cui siano eventualmente assoggettati edifec

manufatti.
[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variantegeologica , approvata il
06/11/2008

4ter Gli interventi di manutenzione ordinaria straordinaria
restauro e risanamento conservativo senza cambio di
destinazione d’'usosono sempre consentiti anche con la
permanenza delle attivita in atto, se in contrasto le
destinazioni d'uso previste dal piano, purché tiegagmente
insediate (v. art. 2 commi 10 e 11), fatte salvecHjhe
norme relative alle singole aree e quanto previsto

nell'allegato B delle presenti N.U.E.A..
[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variantegeologica , approvata il
06/11/2008
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All'art. 15 — Zone urbane di trasformazione:

- Il comma 13 viene modificato come segue:

13

Su tutti gli edifici esistenti non coerenti dertrasformazioni
previste dal piano sono ammessi unicamente inténgn
manutenzione ordinaria,- estraordinaria, restauro e
risanamento conservativosenza cambio di destinazione
d'uso.
Sugli edifici esistenti, ad uso residenziale, scaltresi
ammessi, in applicazione della L.R. 21/98 e s.nyii,
interventi di recupero abitativo del sottotetto Iqua
costituente pertinenza di unita immobiliari pretsis.
Qualora siano insediate attivita non residenzmaliché non
nocive, moleste e pericolose, sono ammessi altresiventi
di ristrutturazione edilizia senza cambio di destione d'uso
E' comunque ammesso l'utilizzo a parcheggio delle
superfici esistenti prive di specifica destinaziomeirché
comprese entro la sagoma degli edifici.
Per gli esercizi commerciali insediati gli intente di
ristrutturazione edilizia senza cambio di destioaei d'uso,
né della categoria commerciale di cui all'art.3'alétgato C,
sono consentiti esclusivamente per le destinaziorui al
precedente all'art. 3 punti 4Ala e 4Albl; gli aeplenti
necessari al miglioramento funzionale degli stessino
consentiti una tantum purché non eccedenti il 208tad
S.L.P. legittimamente esistente.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante rormativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 245, var. n. 106 - variantenormativa articolo 15 nuea ,
approvata il 13/02/2006 , mecc. 0511997/009

[*] Nota variante: id 247, var. n. 109 - adeguam&o nuea al testo unico
dell'edilizia - dpr 380/2001 e s.m.i. , approvatalil1/10/2010 , mecc.
1001925/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi citeri commerciali - variante
di adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc.@B89/009

All'art. 19 — Aree per servizi: generalita:

- Il comma 11 viene modificato come segue:

11

Sugli edifici esistenti, ricadenti in tutto o parte in aree
destinate a servizio pubblico, se in contrasto den
destinazioni di piano, sono ammessi esclusivamente
interventi di manutenzione ordinaria; etraordinaria,
restauro e risanamento conservativegenza cambio di
destinazione d'uso.
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All'art. 21- Parchi urbani e fluviali:

- Il comma 13 viene modificato come segue:

13

In assenza di piano sono consentiti sugli @désistenti
interventi di manutenzione ordinariae straordinaria,
restauro e risanamento conservativaon il mantenimento
delle destinazioni in atto, purché non in contrastm le
finalita di cui al settimo comma del presente attic

All'Art. 23 — Aree per la viabilita:

- Il comma 10 viene modificato come segue:

10

Sugli edifici ricadenti in aree che il P.R.Gestina alla
viabilita sono ammessi esclusivamente interventi di
manutenzione ordinaria,- estraordinaria, restauro e
risanamento conservativo senza cambio di destinagio
d’'uso ad eccezione di quanto previsto all'art. 8, coni@ias

e fatte salve le eventuali ulteriori limitazionirdeanti dalle
prescrizioni dell'allegato B alle presenti N.U.E.A.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante rormativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variantegeologica , approvata il
06/11/2008
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TAVOLA NORMATIVAN. 1

Al fine di rendere coerenti i combinati dispostildescheda normativa e del testo delle norme , si
propone di introdurre le modificazioni sotto rigaid.

Nelle disposizioni generali relative agli edificiriyg di particolare interesse storico e non
caratterizzanti il tessuto storico, introdurre aalblonna degli interventi ammessi le seguentilparo
“restauro e risanamento conservativo senza cambiestinazione d’'uso” come meglio indicato
nello stralcio sotto riportato.

TAVOLA NORMATIVA N°1

Zone urbane storico ambientali I-11-111
Sono classificate di categoria B secondo il D.M.
2/4/1968, di recupero ai sensi della L. 457/78 e di
completamento ai sensi dell’art. 13 terzo comma
lettera f) della L.U.R.
Le zone storico ambientali costituiscono ambiti di
riqualificazione dello spazio pubblico.

Interventi ammessi

Edifici di particolare interesse | | tipi di intervento sono specificati all’art. 26definiti nell’allegato A
storico ed edifici caratterizzanti
il tessuto storico

Edifici privi di particolare Manutenzione ordinaria e straordinaria, restauraisanamento conservativo,
interesse storico e non ristrutturazione edilizia, sostituzione, completauaee demolizione.

caratterizzanti il tessuto storico| Gli interventi di manutenzione ordinaria,sraordinariayestauro e risanamento
conservativo senza cambio di destinazione d'semo ammessi su tutti gli edifici
anche in contrasto con le destinazioni di piano &tl6 comma 4 ter).

Gli interventi di sostituzione edilizia e di comfdemento devono rispettare i
parametri sotto riportati

Sugli edifici ricadenti su aree destinate dal P.Ra&Gviabilita sono consentiti
unicamente gli interventi di manutenzione ordinagiastraordinaria,restauro e
risanamento conservativo senza cambio di destinagid’uso(vd. art.6 comma 4
quater).

L'installazione di impianti tecnologici (riscaldame, condizionamento, cabine
elettriche, ascensori, ecc...) non comporta il rigpeliei parametri urbanistici ed
edilizi (vd. art.4 comma 25).

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, le s@elevazioni di edifici e gli
ampliamenti di edifici mono e bifamiliari non sosoggetti al rispetto delle distanze
dal filo stradale o edilizio.

| cambiamenti di destinazione d’'uso con 0 senzar@@eno sempre consentiti
gualora siano indirizzati verso le destinazionistilammesse dal piano.
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TAVOLA NORMATIVA N. 2

Al fine di rendere coerenti i combinati dispostildescheda normativa e del testo delle norme , si
propone di introdurre le modificazioni sotto rigaid.

Nelle disposizioni generali relative agli edificiriyg di particolare interesse storico e non
caratterizzanti il tessuto storico, introdurre aalblonna degli interventi ammessi le seguentilparo
“restauro e risanamento conservativo senza cambiestinazione d’'uso” come meglio indicato
nello stralcio sotto riportato.

TAVOLA NORMATIVA N°2

Zone urbane storico ambientali 1V-XXX
I.F. della zona normativa in cui ricadono.
Sono classificate di categoria B secondo il D.M.
2/4/1968, di recupero ai sensi della L.457/78 e di
completamento ai sensi dell'art. 13 terzo comma
lettera f) della L.U.R.
Le zone storico ambientali costituiscono ambiti di
riqualificazione dello spazio pubblico.

Interventi ammessi

Edifici di particolare interesse | tipi di intervento sono specificati all'art. 26definiti nell’allegato A
storico ed edifici caratterizzanti
il tessuto storico

Edifici privi di particolare Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurorisanamento conservativo,
interesse storico e non ristrutturazione edilizia, sostituzionepmpletamento e demolizione. Gli interventi di
caratterizzanti il tessuto storico manutenzione ordinaria, graordinariarestauro e risanamento conservativo senza
cambio di destinazione d’'useono ammessi su tutti gli edifici anche in corttvamn
le destinazioni di piano (vd. art. 6 comma 4 ter).
Gli interventi di sostituzione edilizia e di comt@emento devono rispettare i
parametri sotto riportati.
Sugli edifici ricadenti su aree destinate dal P.RaGviabilita sono consentiti
unicamente gli interventi di manutenzione ordinagiastraordinaria,restauro e
risanamento conservativo senza cambio di destinagid'uso(vd. art. 6 comma 4
quater).
L'installazione di impianti tecnologici (riscaldame, condizionamento, cabine
elettriche, ascensori,...) non comporta il rispettd garametri urbanistici ed edilizi
(vd. art. 4 comma 25)
Gli interventi di ristrutturazione edilizia, le s@glevazioni di edifici e dli
ampliamenti di edifici mono e bifamiliari sono satfty al rispetto dei parametri
edilizi limitatamente alle lettere a) b) d) e) di all’art. 2 punto 34 e urbanistici della
relativa zona normativa fatti salvi i disposti dait. 4.
Gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipd3) nelle aree normative M2 e MP
sono soggetti al rispetto dei parametri ediliziitatamente alle lettere a) b) c) d) e)
di cui all’art. 2 punto 34 e urbanistici della idla zona normativa.
| cambiamenti di destinazione d’uso con o senzaepeno sempre consentiti
gualora siano indirizzati verso le destinazionistilammesse dal piano.
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TAVOLA NORMATIVAN. 3

Al fine di rendere coerenti i combinati dispostildescheda normativa e del testo delle norme , si
propone di introdurre le modificazioni sotto rigaid.

Nelle disposizioni generali relative agli edificiriyg di particolare interesse storico e non
caratterizzanti il tessuto storico, introdurre aalblonna degli interventi ammessi le seguentilparo
“restauro e risanamento conservativo senza cambiestinazione d’'uso” come meglio indicato
nello stralcio sotto riportato.

TAVOLA NORMATIVA N°3

Zone consolidate residenziali miste
I.LF. 2mg/mq - 1,35 mg/mq — 1 mg/mg — 0,6
mg/mq — 0,4 mg/mq
Sono classificate di categoria B secondo il D.M.
2/4/1968, di recupero ai sensi della L.457/78 e di
completamento ai sensi dell’art.13 terzo comma
lettera f) della L.U.R.

Interventi ammessi

Edifici di particolare interesse | tipi di intervento sono specificati all’art.26definiti nell'allegato A
storico ed edifici caratterizzanti il
tessuto storico

Edifici privi di particolare Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurgisanamento conservativo,
interesse storico e non ristrutturazione edilizia, sostituzione, completamoee demolizione. Gli interventi
caratterizzanti il tessuto storico di manutenzione ordinaria straordinariarestauro e risanamento conservativo
senza cambio di destinazione d’'usmno ammessi su tutti gli edifici anche in
contrasto con le destinazioni di piano (vd. atofhima 4ter).
Gli interventi di sostituzione edilizia e di comf@enento devono rispettare i
parametri sotto riportati
Sugli edifici ricadenti su aree destinate dal P.RaGviabilita sono consentiti
unicamente gli interventi di manutenzione ordinagistraordinaria,restauro e
risanamento conservativo senza cambio di destinagid’'uso(vd. art. 6 comma
4quater).
L'installazione di impianti tecnologici (riscaldam®, condizionamento, cabine
elettriche, ascensori, ecc...) non comporta il rigpeei parametri urbanistici ed
edilizi (vd. Art.4 comma 25)
Gli interventi di ristrutturazione edilizia, le s@elevazioni di edifici e gli
ampliamenti di edifici mono e bifamiliari sono sty al rispetto dei parametri
edilizi limitatamente alle lettere a) b) d) e) dii@ll'art.2 punto 34 e urbanistici
della relativa zona normativa fatti salvi i dispatgll'art. 4.
Gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipd3) nelle aree normative M2 e MP
sono soggetti al rispetto dei parametri edilizilatamente alle lettere a) b) c) d) e)
di cui all'art. 2 punto 34 e urbanistici della r&la zona normativa.
| cambiamenti di destinazione d’'uso con o senzaeeno sempre consentiti
qualora siano indirizzati verso le destinazionis@ilammesse dal piano.
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TAVOLA NORMATIVA N. 4

Al fine di rendere coerenti i combinati dispostildescheda normativa e del testo delle norme , si
propone di introdurre le modificazioni sotto rigaid.

Nelle disposizioni generali relative agli edificiriyg di particolare interesse storico e non
caratterizzanti il tessuto storico, introdurre aalblonna degli interventi ammessi le seguentilparo
“restauro e risanamento conservativo senza cambiestinazione d’'uso” come meglio indicato
nello stralcio sotto riportato.

TAVOLA NORMATIVA N° 4

Zone consolidate collinari
I.F. 0,07 mg/mg (R6) — 0,20 mg/mg (R7) — 0,60
(R8)
Le zone R6 ed R7 sono considerate di categoria C
secondo il D.M. 2/4/1968.
Le zone R8 sono classificate di categoria B
secondo il D.M. 2/4/1968 e di completamento ai
sensi dellart. 13 terzo comma lettera f) della
L.U.R.

Interventi ammessi

Edifici di particolare interesse
storico ed edifici caratterizzanti | tipi di intervento sono specificati all'art. 26definiti nell'allegato A
il tessuto storico

Edifici privi di particolare Manutenzione ordinaria e straordinaria, restautisamamento conservativo,
interesse storico e non ristrutturazione edilizia, sostituzioneompletamento e demolizione.
caratterizzanti il tessuto storico Gli interventi di manutenzione ordinariasgaordinaria,restauro e risanamento
conservativo senza cambio di destinazione d'ssoo ammessi su tutti gli edifici
anche in contrasto con le destinazioni di piano &tl6 comma 4 ter).

Gli interventi di sostituzione edilizia e di comf@denento devono rispettare i
parametri sotto riportati

Sugli edifici ricadenti su aree destinate dal P.Ri@iabilita sono consentiti
unicamente gli interventi di manutenzione ordinar&raordinariarestauro e
risanamento conservativo senza cambio di destinazid’'uso(vd. art.6 comma 4
quater).

L'installazione di impianti tecnologici (riscaldamte, condizionamento, cabine
elettriche, ascensori, ecc...) non comporta il rigpéei parametri urbanistici ed
edilizi (vd. art.4 comma 25)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, le s@glevazioni di edifici e gli
ampliamenti di edifici mono e bifamiliari sono s al rispetto dei parametri
edilizi limitatamente alle lettere a) b) d) e) di all'art.2 punto 34 e urbanistici della
relativa zona normativa fatti salvi i disposti ¢ett. 4.

| cambiamenti di destinazione d’'uso con o senzaepeno sempre consentiti
gualora siano indirizzati verso le destinazionisiulammesse dal piano
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SCHEDA N. 9
Art. 8

MONETIZZAZIONE

Considerata la sempre maggiore difficolta nel riepento di aree da destinare a servizi data dalla
densita territoriale, soprattutto per gli interveall'interno dell’area centrale, problematica gia
affrontata, nel 2007, con la variante n. 117 al PR@difica delle modalita di intervento in area
normativa TE (Aree e complessi di edifici a detioae terziaria), e considerati i conseguenti
effetti per la mancata trasformazione di immolalche di pregio, al fine di incentivare la piena
attuazione del PRG, si propone di consentire taates la monetizzazione dei servizi, oggi
ammessa solo nella misura del 50%, nelle areetamdei®ne terziaria (area normativa TE) per gli
interventi di ristrutturazione edilizia di tipo d3)i sostituzione edilizia di cui alla lett. e), di
completamento di cui alla lett. f), di ristrutturaze urbanistica di cui alla lett. g) e di nuovo
impianto di cui alla lett. i) dell'art. 4 delle NBEall'interno della Zona Urbana Centrale Storica e
per gli interventi approvati con strumento urbdogesecutivo.

Quanto sopra € coerente alle attuali indicaziotiadgitta finalizzate a limitare la realizzazione d
attrattori di traffico nel centro storico, qualparcheggi favorendo viceversa, soprattutto nebe ar
piu congestionate, ogni forma di mobilita sostéaib

All'art. 8 — Aree normative: classificazione e daationi d'uso:

- I comma 55 viene modificato come segue:

13 Area TE
53 Aree o complessi di edifici a destinazioneitgia (v. art.3
punto 5).

[*] Nota variante: id 258, var. n. 117 - modifibe nuea in aree te, approvata
il 07/05/2007 , mecc. 0701988/009

54 Sono consentite le attivita espositive e caswgrali (v. art. 3
punto 6) e turistico-ricettive (v. art. 3 punto 2A3i piani
interrato, terreno, ammezzato e primo Ssono inoltre
consentite: attivita commerciali al dettaglio, té di
ristorazione e pubblici esercizi e artigianato eivizio (di
cui all'art. 3 punti 4Ala, 4A1bl, 4A2, 4A3).

All'interno della Zona urbana centrale storicaar@messo
l'uso residenziale. All'esterno della Zona urbameatmale
storica l'uso residenziale €& ammesso sempreché la
destinazione terziaria non risulti inferiore al 50%la S.L.P.
complessiva verificata sull'area di intervento.

L’'organo competentel—Censigho—Comunale in sede di
approvazione di strumento urbanistico esecutivoalara
riconosca un particolare interesse pubblico, putsentire di
modificare tale limite.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 258, var. n. 117 - modifibe nuea in aree te , approvata
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55

il 07/05/2007 , mecc. 0701988/009

[*] Nota variante: id 342, variante n° 117 al te- correzione errore materiale ,
approvata il 10/09/2007 , mecc. 0705085/009

| parametri di trasformazione urbanistici edlizdsono
quelli della zona normativa di appartenenza.

Per gli interventi di cui alle lett. d3), e), ©), i) dell'art.4
delle N.U.E.A. dovra essere garantito il rispettegld
standards nella misura di 0,8 mg/mq S.L.P.

Per gli interventi della Zona Urbana CentraleriStoe per
qguelli di cui all'ultimo capoverso del comma 54,atpra
venga dimostrata l'impossibilita di idoneo repertoe €
ammessa la monetizzazione delle aree a serviziispaev
allart. 6 comma 9 delle N.U.E.A—per—uha—guetan no
eccedente--50%-delrelative-fabbisegno

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 258, var. n. 117 - modifibie nuea in aree te , approvata
il 07/05/2007 , mecc. 0701988/009

[*] Nota variante: id 247, var. n. 109 - adeguaento nuea al testo unico
dell'edilizia - dpr 380/2001 e s.m.i. , approvatalill/10/2010 , mecc.
1001925/009
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SCHEDA N. 10
Artt. 19, 34, Tavole normative n. 1, 2, 3, 4

PARAMETRI EDILIZI E URBANISTICI

Al fine di consentire nelle strutture pubbliche gdamenti funzionali necessari allo svolgimento
delle proprie funzioni & necessario introdurre oreaygiore flessibilita riguardo ad alcuni parametri
edilizi quale il rapporto di copertura e 'ampiezdai cortili, in linea ai recenti orientamenti
normativi di semplificazione.

Pertanto nelle aree destinate a Servizi Pubblainate all’articolo 19 delle NUEA, si conviene di
introdurre I'esclusione dal rispetto dei paramé&tpporto di copertura” e “ampiezza dei cortili’rpe
le attrezzature sociali, sanitarie e ospedaliere.

Inoltre coerentemente alle attuali indicazioni a@d@itta finalizzate a limitare la realizzazione di
attrattori di traffico e a incentivare ogni formardobilita sostenibile, si ritiene, in riferimentdle
attrezzature di servizio di interesse generaldijrdiare il reperimento di aree a parcheggio absol
soddisfacimento del fabbisogno derivante dall’'dftsexies della Legge 1150/42 come modificato
dall'art. 2 della Legge 122/1989 e s.m.i., cd “Led@gnoli” in caso di nuove costruzioni.

Inoltre, nella progettazione di ambiti considersttiategici per la Cittd e pertanto assoggettati a
Strumento Urbanistico Esecutivo di Iniziativa Pubdlsorge I'esigenza di consentire una maggiore
flessibilita per quanto attiene alcuni parametiiizgce urbanistici.

Considerato che il PRG gia prevede tale flessibpier le Zone Urbane di Trasformazione, si ritiene
di renderla applicabile anche al tessuto consaljd@hitandola pero al caso in cui la stessa sia
contemplata dallo Strumento Urbanistico EsecutiMaidiativa Pubblica.

Viene allo stesso fine inserita una ulteriore dsspone che consente, qualora prevista dallo
Strumento Urbanistico Esecutivo di Iniziativa Pubd) il trasferimento di diritti edificatori delle
aree in essi ricomprese, sia in altre aree soggepiari strumento attuativo, sia all'interno dello
stesso strumento anche qualora costituito da déivamee normative e zone normative.

In considerazione di quanto sopra si propone pteridimmodificare le NUEA come segue:

All'Art. 19 — Aree per servizi: generalita:

- Il comma 7 viene modificato come segue:

6 E' altresi ammesso l'intervento da parte digbrisu aree di
proprieta pubblica, sulla base di concessioni datepa
dell'Ente proprietario dell'area, che regolino convenzione
le modalita per I'esecuzione ed eventualmente $iaye e
l'uso delle opere previste.

7 Alle attrezzature di servizio ex art. 21 e 22laél.U.R. si
applicano 1 parametri edilizi della zona normatizh
appartenenza, fatta eccezione per quelli indicharta 2
punto 34 lettere "h" e "i" (distanza dal filo stedel o dal filo
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di fabbricazione e spessore del corpo di fabbrica).

Gli interventi di adeguamento funzionale e gli aniginenti

di attrezzature sociali, sanitarie e ospedaliere bpliche
non sono soggette al rispetto dei parametri relatsd

rapporto di copertura e allampiezza dei cortiliadtiliti dal

R.E.

Alle attrezzature di interesse generale di cuadlB punto 15
capoverso 64 si applicano, oltre ai parametri &ddi cui

sopra, anche i parametri di trasformazione urb@nidella
zona normativa di appartenenza fatta eccezionegpelio

indicato all'art. 2 punto 34) lettera e) (dotaziahieservizi
prevista nel Piano). In sostituzione si richiedepdodurre
una specifica relazione tecnica che verifichi salttprofilo

funzionale, in relazione al tipo di attrezzaturgpnogetto, la
copertura del fabbisogno di servizi.

In ogni casp per gli interventi di nuova costruzionendra
garantita una dotazione minima di parcheggi coonsiente
almeno al fabbisogno espresso ai sensi dell'artsekies
della L. 17/8/42 n. 1150 come modificato dall'@tdella L.

24/3/89 n. 122—e—eemunque—nen—m#eﬁere—al—4913{ae&ll_—l2

Qualora siano previste destinazioni accessorie cenciadi,
deve essere garantita la relativa dotazione di hegag
prevista dall'art. 13 dell'allegato C.

Le aree individuate all'interno del perimetro deén@o
Agro-Alimentare Torinese (CAAT) di cui all'accorddi
programma approvato con D.P.G.R. 16 gennaio 9368.
hanno la destinazione d'uso coincidente con que#aista
dallo specifico progetto.

| servizi ricadenti nelle zone collinari hanno irg@etri
urbanistici ed edilizi della zona consolidata R&¢ando le
indicazioni della Tavola normativa n. 4. Fa ecceeidarea
destinata ad attrezzature di interesse generalesitel in
viale Settimio Severo 63 - Villa Gualino, il cuidice di
edificabilita fondiario massimo é fissato in mg/M§3.
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All'art. 34:

- il titolo dell’art. 34 viene modificato come segju

Art. 34 - Norme abrogatee ulteriori disposizioni

Con l'entrata in vigore del presente P.R.G. samogate le
disposizioni del P.R.G. precedente e di ogni altra
disposizione comunale incompatibile.

- alcomma 2 aggiungere il nuovo comma 3:

2

Le presenti norme prevalgono su quelle eventesadenin
contrasto del R.E. e sulle norme a carattere edglildel
Regolamento di Igiene corrispondenti, ove siano
espressamente indicati i parametri edilizi-urbagiisdi

riferimento.
[*] Nota variante: id 298, var. n. 135 - adeguam@o normativo a seguito di

approvazione di nuovo regolamento edilizio , appraata il 25/09/2006 , mecc.
0605138/009

Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi (S.U.E.) di iziativa

pubblica possono prevedere il superamento dei lindil

R.E., dei parametri edilizi di cui all’art. 2 punt@4, comma

54 e urbanistici, di cui al comma 53, lettera e)ofdzione di

servizi prevista nel Piano) delle presenti norme.

Qualora previsto da S.U.E. di Iniziativa Pubblica

consentito il trasferimento di S.L.P.:

- tra aree normative e zone normative comprese
all'interno del medesimo strumento urbanistico;

- da e verso aree assoggettate ad analoghi strument
urbanistici di Iniziativa Pubblica.

Le quote di S.L.P. trasferita possono mantenere le
destinazioni d’'uso proprie dellarea normativa e rzm
normativa da cui provengono o, in alternativa, aseare le
destinazioni d'uso delle aree normative e delle eon
normative sulle quali si propone il trasferimento.
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TAVOLA NORMATIVAN. 1

Al fine di consentire nelle strutture pubbliche gdamenti funzionali necessari allo svolgimento
delle proprie funzioni & necessario introdurre oreaygiore flessibilita riguardo ad alcuni parametri
edilizi quale il rapporto di copertura e 'ampiezdai cortili, in linea ai recenti orientamenti
normativi di semplificazione. Nella colonna relatiagli interventi interni all'area normativa in
corrispondenza alle aree normative destinate aZ&ubblici si consente I'esclusione dal rispetto
dei parametri “rapporto di copertura” e “ampiezea cbrtili” per le attrezzature sociali, sanitage
ospedaliere come meglio indicato nello stralciacsdportato.

TAVOLA NORMATIVAN. 1

Zone urbane storico ambientali I-11-111

Interventi ammessi

s Aree
Tipi di intervento . . . i all tiva
(Art.4) normative Parametri Interventi interni all'area normativ
(Art.8)

e) sostituzione R1-R2-R3- H max: mt.21 nel rispetto del R.E.| | parcheggi devono | Gli spazi di confrontanza
edilizia M1-TE-AR Spessore del corpo di fabbrica: mt. essere realizzati nel | delle fronti interne devono
1) f2) S (int. gen.) 14 max sottosuolo e fuori essere liberati per wuna
completamento (vd. Art. 8 Costruzioni in aderenza o sul terra secondo le profondita pari alla nuova
i) nuovo impianto | comma 64) confine o, in caso di pareti prescrizioni dell’area | altezza delle fronti fatta
SP finestrate, esistenti alla data di normativa di eccezione per i fabbricati e i
adozione della variante n. 109 al | appartenenza bassi fabbricati, anche non

P.R.G., distanza tra fabbricati >= 10 specificatamente individuati
m. dal piano, coevi e coerenti

Rispetto del filo stradale o edilizio con 'impianto del

fabbricato principale, se

classificato “di particolare

interesse storico” o]

“caratterizzante il tessuto
storico”, che devono seguire

le prescrizioni dell’art.26

S (vd. art.8 H max: mt. 21 nel rispetto del R.E] | parcheggi pubblici o| Gli interventi di

comma 62 e | Costruzioni in aderenza o su afferenti le attivita di | adeguamento funzionale e

63) confine servizio insediate gli ampliamenti di

Ex Art.21 sSono sempre ammessi attrezzature sociali,

Ex Art.22 sanitarie e ospedaliere
pubbliche non sono
soggette al rispetto dei
parametri relativi al
rapporto di copertura e
all'ampiezza dei cortili
stabiliti dal R.E.

Le aree normative comprese nelle zone a verdetprogm preesistenze edilizie sono soggette ai dispo

dell'art.13
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TAVOLA NORMATIVA N. 2

Al fine di consentire nelle strutture pubbliche gdamenti funzionali necessari allo svolgimento
delle proprie funzioni & necessario introdurre oreaygiore flessibilita riguardo ad alcuni parametri

edilizi quale il rapporto di copertura e 'ampiezdai cortili, in linea ai recenti orientamenti
normativi di semplificazione. Nella colonna relatiagli interventi interni all'area normativa in
corrispondenza alle aree normative destinate aZ&ubblici si consente I'esclusione dal rispetto
dei parametri “rapporto di copertura” e “ampiezea cbrtili” per le attrezzature sociali, sanitage
ospedaliere come meglio indicato nello stralciacsdportato.

TAVOLA NORMATIVA N. 2

Zone urbane storico ambientali IV-XXX

Interventi ammessi

I Aree
Tipi di intervento . . - - .
normative Parametri Interventi interni all'area normativa
(art.4)
(art.8)
e) sostituzione edilizia I cortili devono essere
f1) f2) completamento liberati dai bassi
i) nuovo impianto fabbricati, pavimentati o
g) ristrutturazione sistemati a verde privato.
urbanistica R2-R3-M1- | H max: come da R.E. R2-R3-M1: | Fanno  eccezione i
TE-CO-AR- | Distanza tra fabbricati: aderenza o >=| parcheggi devono | fabbricati e i bassi
(Nella zona storico Sp mt.10 essere realizzati nell fabbricati, anche se non
ambientale XXIX S (int. gen.) | Distanza da confini privati: aderenza ¢ sottosuolo. specificatamente
Cavoretto non sono (vd. art. 8 >= mt.5 | individuati  dal piano,
consentiti gli interventi | comma 64) | Rapporto di copertura: % del lotto (se| 1=AR: | parcheggi| coevi e coerenti con
di completamento, I.F. <= 0,6 mg/maq) exart.18 L. 765/77 | 'impianto del fabbricato
nuovo impianto e Rispetto del filo stradale o del filo devono essere principale se classificato
ristrutturazione edilizio realizzati nel “di particolare interesse
urbanistica. M2 I.F. = 1 mg/mq se |.F. zona normativa| SOtiosuolo almeno | storico” o “caratterizzante
Lintervento di MP <=1 mg/mq per il 70% il tessuto storico” che
sostituzione edilizia e I.LF. = 1,35 mg/mq se |.F. zona CO: I parcheggi devono seguire le
ammesso nel rispetto normativa >= 1,35 mg/mq coperti devono prescrizioni dell’art. 26.
della sagoma originarig H max: come da R.E. essere realizzati nel
e del relativo Distanza tra fabbricati: aderenza o >=| sottosuolo.
posizionamento. mt.10
Nelle rimanenti aree R9 Distanza da confini privati: aderenza ¢ SP-M2-MP-S (int.
non sono consentiti gli >=mt.5 gen.) (vd. art. 8
interventi di (sono sempre ammesse le costruzion| ifoMMa 64): |
ristrutturazione aderenza ai confini privati non parcheggl. sono
urbanistica). prospettanti su spazio pubblico se H ¢=2MMESSI In sopra e
mt.4,50) sottosgplo ed_
Rapporto di copertura: 2/3 del lotto | ©Sclusi in cortina.
Rispetto del filo stradale o del filo
edilizio
S (vd. art. 8 | I.F.: non prescritto S ex art.21 ed ex Gli interventi di
commi 62 e | H. max: come da R.E. art.22 (vd. art. 8 adeguamento funzionale
63) Distanza tra fabbricati: aderenza o >=| comma62 e 63): |1 | e gli ampliamenti di
Ex art. 21 mt.10 (in parte piana); aderenza o >=| parcheggi pubblici g attrezzature sociali,
Ex art. 22 mt.18 (in parte collinare) afferenti le attivita | sanitarie e ospedaliere
Distanza da confini privati: aderenza q di servizio insediate| pubbliche non sono
>= mt.5 (in parte piana); aderenza o >=sono sempre soggette al rispetto dei
mt.9 (in parte collinare) ammessi. parametri relativi al
Rapporto di copertura: % del lotto (se rapporto di copertura e
I.F. <= 0,6 mg/mq) all'lampiezza dei cortili
stabiliti dal R.E.
Le aree normative comprese nelle zone a verdetprogn preesistenze edilizie di parte piana segl®no
prescrizioni dell’ art. 13, quelle di parte collieaseguono le prescrizioni dell’art. 17
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TAVOLA NORMATIVAN. 3

Al fine di consentire nelle strutture pubbliche gdamenti funzionali necessari allo svolgimento
delle proprie funzioni & necessario introdurre oreggiore flessibilita riguardo ad alcuni parametri
edilizi quale il rapporto di copertura e I'ampiezdai cortili, in linea ai recenti orientamenti
normativi di semplificazione. Nella colonna relatiagli interventi interni all'area normativa in
corrispondenza alle aree normative destinate aZ&ubblici si consente I'esclusione dal rispetto
dei parametri “rapporto di copertura” e “ampiezea cbrtili” per le attrezzature sociali, sanitage

ospedaliere.

Inoltre nella medesima colonna in corrispondenta atee normative R3 e M1 si provvede ad
integrare gli interventi ammessi inserendo il tigointervento del completamento cosi come
previsto nell’articolato delle N.U.E.A. (vd. Art).8l tutto e indicato nello stralcio sotto ripcia

TAVOLA NORMATIVAN. 3
Zone consolidate residenziali miste

Interventi ammessi

A Aree
Tipi di intervento . . - - .
normative Parametri Interventi interni all'area normativa
(art.4)
(art.8)
e) sostituzione
edilizia
1) f2)
completamento | parcheggi devond
) nuovo impianto [ R3 H max: come da R. E. essere realizzati nelContestualmente a interventi
g) ristrutturazione | M1 Distanza tra fabbricati: aderenza o >=| sottosuolo o in corting di completamento, nuovo
urbanistica mt.10 edilizia impianto e ristrutturazione
Distanza da confini privati: aderenza ¢ urbanistica i cortili devono
>= mt.5 essere sistemati a verde
Rispetto del filo stradale o del filo almeno per il 50%
edilizio
Rapporto di copertura: ¥2 del lotto (se
I.F. <= 0,6 mg/mq)
AR-TE: | parcheggi
ex art. 18 L. 765/77
TE H max: come da R. E. devono essere
SP Distanza tra fabbricati: aderenza o >=| realizzati nel
S (int.gen.) mt.10 sottosuolo almeno pe
(vd. art.8 Distanza da confini privati: aderenza ¢ il 70%.
comma 64) >=mt.5 Co: | heqai
Rispetto del filo stradale o del filo - | parcheggl
edilizio coperti d_evono essere
Rapporto di copertura: ¥2 del lotto (se realizzati nel
I.F.<= 0,6 mq/mq) sottosuolo.
SP-M2-MP: & sempre
ammessa la
S (vd. art.8 I.F.: non prescritto realizzazione di Gli interventi di
commi 62 e H max: come da R.E. parcheggi. adeguamento funzionale e
63) Distanza tra fabbricati: aderenza o >= gli ampliamenti di
Ex art. 21 mt.10 attrezzature sociali, sanitarie
Ex art. 22 Distanza da confini privati: aderenza ¢ S (vd. art. 8 c. 62-63-| e ospedaliere pubbliche non
>=mt.5 64): sono soggette al rispetto dei
Rapporto di copertura: % del lotto (se| | parcheggi pubblici o| parametri relativi al rapporto
I.F. <= 0,6 mg/mq) afferenti le attivita di | di copertura e all'ampiezza
servizio insediate dei cortili stabiliti dal R.E.
sSono sempre ammessi.

43



TAVOLA NORMATIVA N. 4

Al fine di consentire nelle strutture pubbliche gdamenti funzionali necessari allo svolgimento
delle proprie funzioni & necessario introdurre oreggiore flessibilita riguardo ad alcuni parametri
edilizi quale il rapporto di copertura e I'ampiezdai cortili, in linea ai recenti orientamenti
normativi di semplificazione. Nella colonna relatiagli interventi interni all'area normativa in
corrispondenza alle aree normative destinate aZ&ubblici si consente I'esclusione dal rispetto
dei parametri “rapporto di copertura” e “ampiezea cbrtili” per le attrezzature sociali, sanitage
ospedaliere.

Inoltre nella medesima colonna in corrispondeni@markee normative R1, R2 e M1 si provvede ad
introdurre le prescrizioni relative alla sistemamoa verde dei cortili cosi come previsto
nell'articolato delle NUEA (vd. Art. 8). Il tutto endicato nello stralcio sotto riportato.

TAVOLA NORMATIVAN. 4

Zone consolidate collinari

Interventi ammessi

Tipi di intervento Areel . Interventi interni all'area
normative Parametri -
(art.4) normativa
(art.8)
e) sostituzione R1-R2-M1 H max: come da R.E) ( R1: | cortili devono essere
edilizia Distanza tra fabbricati: aderenzaomt.10 interamente liberati dai bassi
f1) f2) Distanza da confini privati: aderenza>o mt.5 fabbricati e sistemati a verde per
completamento Rapporto di copertura: ¥ del lotto almeno il 50%.
i) nuovo impianto Rispetto del filo stradale o del filo edilizio R2-M1: Contestualmente a
interventi di completamento,
nuovo impianto e
ristrutturazione urbanistica i
cortili devono essere sistemati a
verde almeno per il 50%.
S (vd. art. 8 | I.F. non prescritto | parcheggi pubblici o afferenti le
comma 62 e| H max: mt.8 attivitd di servizio insediate sono
63) Distanza tra fabbricatiz mt.18 sempre ammessi
Ex art.21 Distanza da confini privatiz mt.9 Gli interventi di adeguamento
Ex art.22 funzionale e gli ampliamenti di
attrezzature sociali, sanitarie e
ospedaliere pubbliche non sono
soggette al rispetto dei parametri
relativi al rapporto di copertura e
alllampiezza dei cortili stabiliti
dal R.E.
(*) | servizi di interesse generale (art.8 pun#) @d i servizi privati (art. 8 punto 68) hanno iced
fondiario 0,20 mg/mq (R7) ad eccezione ambito \@laalino: v. art. 19, cpv.}7

! Accordo di Programma — Delib. di Ratifica C.C. n° 72/99 del 20/04/1999
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SCHEDA N. 11
Artt. 3,6, 7

SOCIAL HOUSING

L’esigenza sociale di soddisfare la domanda abé#alelle fasce piu deboli e garantire, nel tempo,
un modello di compresenza nei nuovi interventiieddi varie tipologie abitative, ha portato al
recepimento, gia con precedenti provvedimenti, ddalita finalizzate a garantire il maggiore
soddisfacimento della domanda di edilizia pubblica.

Il Piano Casa Comunale relativo agli anni 2009 #020ha rilevato che il disagio abitativo non
investe piu solo le fasce di popolazione in cormtizdi poverta ma raggiunge, in modo sempre piu
evidente, un'ampia fascia di popolazione che, agioni diverse, passa improvvisamente da una
situazione di stabilita economica ad una condizutirfeagilita e vulnerabilita sociale.

La ricerca di soluzioni al problema del disagiataiibvo ha imposto I'elaborazione di politiche peer |
casa nelle quali il soggetto pubblico non devegssere |'unico attore, che di volta in volta rieakt
ruolo di finanziatore, di erogatore di contributicamdo perduto o di gestore immobiliare, ma deve
assumere un ruolo di regia e di promozione di nymlgiche integrate che realizzino un sistema di
partenariato tra pubblico e privato.

Si € riconosciuta la necessita di ridisegnare usvaunodello di politiche abitative, da incentivare
anche con il supporto di risorse private, riconoigeinel “Social Housing”, termine che assume una
connotazione ampia e che significa offrir@lléggi e servizi con forte connotazione sociale pe
coloro che non riescono a soddisfare il proprio dgao abitativo sul mercato cercando di
rafforzare la loro condiziorie

L’integrazione tra politiche per la casa e poligctrbanistiche € in grado di creare un quadro di
convenienze economiche capaci di attrarre risaiigatp per la realizzazione di abitazioni sociali i
locazione, il cd “Social Housing”, riconducibildekeguenti destinazioni:

- residenze temporanee nella forma di alberghidioci

- residenze collettive sociali, temporanee o irmfone permanente;

- co-housing a scopo sociale;

- residenze per i giovani e gli studenti;

- condomini e coabitazioni solidali.

Tali indicazioni, delineate nella DeliberazioneGlunta Comunale del 23 aprile 2013 (mecc. 2013
01798/009), vengono ora recepite con il preserdevedimento.

Infatti le norme del vigente Piano Regolatore noevpdono esplicitamente il “Social Housing”,
assimilabile alla tipologia edilizia indicata per lesidenze collettive temporanee nel documento
“Linee Guida per il Social Housing in Piemonte”,pagvato con Deliberazione della Giunta
Regionale n. 27-7346, ma prevedono il reperimento qdote di Edilizia Residenziale
Convenzionata da realizzare nelle nuove trasforomazdilizie di consistenza significativa (art. 6
comma 10 bis e art. 7 comma 16 delle N.U.E.A.).

Alla luce di quanto sopra esposto, viene quindiégraita la norma affiancando al termine “Edilizia
Convenzionata” anche il termine “Social Housingbrfe definito nella D.G.C. “Indirizzi in
materia di edilizia convenzionata e Social Housigprovazione” del 23/04/2014, mecc. n. 2013
01798/009 ed eventuali successive integrazioni) laoprecisazione che, al fine di garantirne la
funzione sociale, tali interventi dovranno esselgolati da apposita convenzione urbanistica i culi
contenuti devono essere individuati d’intesa con uffici competenti in materia di Edilizia
Residenziale Pubblica.
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Per quanto sopra specificato, le destinazioni d’cise rientrano sotto la definizione di “Social
Housing” sono riconducibili anche alle attivita sBrvizio elencate all’art. 3 delle NUEA, comma
15, punto 7 lettera e) “residenze collettive gadenti e anziani autosufficienti, pensionati, egi|
centri di ospitalita, residenze sanitarie protetése parcheggio, residenze per religiosi e adaigliti
istituti in genere” proprie delle aree a ServiabBlici. .

In considerazione di quanto sopra si propone pterdgimmodificare le NUEA come segue:

All'Art. 3 — Destinazioni d’'uso:
- il comma 15, alla lettera e) viene integrato caegue:

15 7. Attivita di servizio

)] istruzione inferiore;
S) istruzione superiore;
a) servizi sociali, assistenziali, sanitari (astl

ospedali e cliniche), residenze per anziani
autosufficienti, centri di ospitalita, residenze
sanitarie protette, centri civici e sedi amministe
decentrate, sedi per l'associazionismo, politiche,
sindacali, attrezzature culturali e per il cultbyatx

per il tempo libero e l'attivita sportiva;

0) attrezzature per lo spettacolo: teatri, cinesG.
(vedi punto 11A) ;

f) uffici pubblici;

) attivita di interesse pubblico generale (mutssitri,

attrezzature fieristiche e congressuali, attrezeatu
per la mobilita, attrezzature giudiziarie, attranra
annonarie, ...);

h) attrezzature sanitarie di interesse generale
(ospedali, cliniche);
V) giardini, aree verdi per la sosta e il gioparchi

naturali e attrezzati e servizi connessi, compwensi
di eventuali ambiti conservati ad uso agricolo;
attrezzature sportive al coperto e all'aperto,
attrezzature per il tempo libero;

u) istruzione universitaria e relativi servizegidenze
universitarie, ecc.);

cr) centri di ricerca,

b) fondazioni culturali;

e) residenze collettive per studenti e anziani

autosufficienti, pensionati, collegi, centri di
ospitalita, Social Housing, residenze sanitarie
protette, case parcheggio, residenze per religiosi
addetti agli istituti in genere;

ac) spazi attrezzati per i campeggi;

an) campi nomadi;

C) cimiteri;

t) impianti tecnici e tecnologici (comprese rehi
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trasporto in sopra e sottosuolo) e relativi servizi
(depositi, autorimesse, centri di lavoro e uffici
amministrativi funzionalmente connessi);

ar) servizi tecnici e per ligiene urbana (consprgli
ecocentri);

am) mercati e centri commerciali pubblici;

as) aree attrezzate per spettacoli viaggianti,

manifestazioni temporanee (culturali, sportive,
ricreative, fieristico espositive, ...).

m) attrezzature militari;

p) parcheggi.

[*] Nota variante: id 46, var. n. 8 - attrezzatureper lo spettacolo , approvata
il 11/10/1999 , mecc. 9907238/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante namativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - variantenormativa nuova disciplina
aree a servizi , approvata il 14/01/2008 , mecc.@150/009

All'art. 6 — Attuazione del P.R.G.:
- il comma 10bis viene modificato come segue:

10vis Per gli interventi di completamento, ristruttucae
urbanistica, nuovo impianto, eccedenti i 4000 mddi.P.
complessiva e ricadenti in zone urbane storico amali e
consolidate residenziali miste, una quota pari G ldella
S.L.P. residenziale e destinata ad edilizia conesatao a
Social Housing[nota 8]. La SLP residenziale di riferimento &
quella effettiva al netto di una franchigia pataalifferenza
fra 4000 mq e la S.L.P. non residenziale totalevipt@. Su
tale quota la Cittd pud esercitare entro dodici imes
dall'approvazione della Convenzione Urbanisticactzie al
diritto di acquisto.
[nota 8]
D.G.C. “Indirizzi in materia di edilizia convenziata e Social Housing.

Approvazione” del 23/04/2014, mecc. n. 2013 01798/08d eventuali
successive integrazioni.

All'art. 7 — Attuazione del PRG nelle zone di tashazione e nelle aree da trasformare per servizi
localizzate nel tessuto urbano:

- ilcomma 16 viene modificato come segue:

16 Nell'attuazione delle zone di trasformaziona guaota pari al
10% della S.L.P. residenziale in interventi eccéidieA000
mq di S.L.P. complessiva € destinata ad edilizia
convenzionatao a Social Housing [nota 91 La SLP
residenziale di riferimento e quella effettiva @tto di una
franchigia pari alla differenza fra 4000 mq e |&.B. non
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residenziale totale prevista. Su tale quota laaCiuo
esercitare entro dodici mesi dall'approvazione adell
convenzione urbanistica esercizio al diritto diwastp.

Qualora la Citta non eserciti tale diritto o Eeeciti in parte,
gli interventi di cui sopra dovranno essere accanpt da
una convenzione o da atto unilaterale d'obbligpalide dei
proprietari che assumono l'impegno, anche pera &wenti
causa, a dare in locazione, ai sensi dell'art. 325[7/78, la
quota di SLP da destinare ad edilizia convenziopatala
quale la Citta non ha espresso il diritto di acguia soggetti
appartenenti a categorie indicate dalla Citta ates®n
modalita da definire con successivi provvedimenti.

La Citta si riserva di valutare eventuali progosti
localizzazione delle suddette quantita di SLP sifeno
dell'area di intervento. Tale proposta dovra rigage alloggi

le cui caratteristiche siano conformi a quanto tevdalle
convenzioni di recepimento della normativa in mateti
edilizia agevolata - convenzionata, siano essi humv
ristrutturati in modo da garantire uno stato covetvo
equiparabile al nuovo, con interventi di recupero e
adeguamento impiantistico documentabili. In tal ocda
proposta dovra comunque essere approvata dal dionsig
Comunale contestualmente all'approvazione della
convenzione.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante namativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[nota 9]

D.G.C. “Indirizzi in materia di edilizia convenziorta e Social Housing.
Approvazione” del 23/04/2014, mecc. n. 2013 01798/08d eventuali
successive integrazioni.
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