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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Il presente provvedimento nasce da riflessioni naé¢unel corso degli anni
inerenti ad alcune aree del territorio comunalei@ospettivamente nei quadranti nord-
est, nord-ovest e sud-ovest, caratterizzate da eslesimo filo conduttore rappresentato
dalla generale riqualificazione ambientale chddsse aree reclamano.

Tali riflessioni, tradotte nella proposta di vatam. 221 al P.R.G., erano state
approvate dalla Giunta comunale in data 15 marZd 26. mecc. 2011 01491/009). Si
fondavano sulla considerazione che il Piano RegaaGenerale, approvato nel 1995,
aveva ritenuto di confermare quali aree industgailelle che, al momento della stesura
dello stesso, risultavano interessate da attivit@ytttive a pieno regime e pertanto non
coinvolte dall'intensa fase di ristrutturazione usttiale degli anni '80 e '90, che ha
portato alla liberazione di grandi aree all'intea tessuto urbanizzato.

La scelta compiuta era finalizzata a consentingelananenza e il radicamento sul
territorio di attivitd produttive ancora fiorenthe il Piano aveva ritenuto di accettare
nonostante le aree interessate ricadessero allimteli comparti di elevata qualita

ambientale.

A distanza di piu di vent'anni dall’'adozione e apgzione di tali strumenti di
pianificazione appariva evidente la necessita donsiderare le scelte effettuate,
soprattutto per quelle aree industriali che oggultano incoerenti sotto il profilo
paesaggistico e ambientale.

In merito a tali aspetti, con la proposta di vatgan. 221 al P.R.G. era stata
avviata una prima ricognizione del territorio chea portato al riconoscimento di vasti
comparti incongrui ai quali si riteneva correttdribtiire una destinazione allineata agli
indirizzi di crescente valorizzazione del paesaggimspettando, nel lungo periodo,
trasformazioni coerenti tra loro, legate dal temavaco della riqualificazione ambientale

e da comuni meccanismi operativi relativi all'widd delle capacita edificatorie.

In sintesi, il comparto individuato all’interno dgladrante nord-est del territorio,
si inserisce nel piu ampio quadrante metropolitah@ annovera anche i comuni di San
Mauro e Settimo Torinese ed e gia interessato daracesso di riconversione urbanistica

e funzionale (Tangenziale Verde, Laguna Verde, INRMichelin e Cebrosa, eventuale
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futuro attestamento della linea 2 della Metropabtaper citare gli interventi pit prossimi
alle aree in oggetto) che portera a una immaginé tdeitorio caratterizzata
dall'individuazione di nuovi parchi urbani, zonesigenziali, centri produttivi di nuova
generazione e poli di ricerca; per l'attuazionetali interventi, volti a modificare la
vocazione prevalentemente produttiva di caratternifatturiero, non si puo che
ipotizzare tempistiche di lungo periodo.

Parimenti, il comparto ricadente all'interno delaguante sud-ovest prospetta il
recupero di aree sulle quali le attivita produttseno in atto e non risulta possibile
prevedere tempistiche certe di rilocalizzaziondedglesse, se non giustificate da esigenze
intrinseche alle attivita stesse.

Per quanto concerne invece il quadrante nord-ajastllo specifico, il comparto
produttivo - artigianale, ormai dismesso, comprésocorso Regina Margherita e via
Pianezza, ricadente all’interno della Zona Urban&rasformazione Ambito 4.15 “Regina
Margherita”, sono stati prospettati tempi certi plr trasformazione, confermati
dall'istanza di variante presentata in forma contaudalla Thyssenkrupp Acciai Speciali
Terni S.p.A. e dalla Societa Bonafous S.p.A. nelsenali agosto del 2012. Tale
circostanza, auspicata da tempo dal’Amministragjoconsente di proporre un disegno
urbanistico organico per I'area anche in relaziahtessuto circostante, sottolineandone la
posizione strategica: I'asse di corso Regina raggmta infatti il principale accesso da

ovest in Citta.

Per quanto sopra si ritiene che tale comparto, cormdeiduato nel perimetro
riportato nell’allegato 4. “Situazione fabbricatiyaientri all'interno del “Programma di
rigenerazione urbana” riconosciuto ai sensi dell'dd della L.R. 20/2009 e smi,
finalizzato al “miglioramento della qualita architenica, ambientale, energetica e
sociale”, necessario per avviare un processo diamaazione del costruito verso forme
compatibili con il tessuto edilizio e sociale cppartengono.

Tale perimetro comprende infatti non solo le aneeressate dalla proposta variante, ma
si estende anche al tessuto circostante, costitlaigh interventi di edilizia residenziale
degli anni '90 compresi nei Piani di Zona (cd. Qiese E27), dai piu recenti, di tipo
artigianale e commerciale all'ingrosso (derivargtil'dttuazione della Z.U.T. 4.19 Ambito

“Castello di Lucento 2”) e, infine, dall'insieme idgervizi (scuola materna, elementare e



media) concentrati sull'isolato prospettante la Rianezza, il cui fulcro e costituito dalla
chiesa parrocchiale dei Santi Bernardo e Brigida.

Il tema € incentrato sul recupero degli spazi ablbaati dai processi produttivi per
restituire nuova qualita ambientale, economicacta®ad un “quartiere” che necessita di

tale rivitalizzazione e risponde al concetto diacgostenibile.

L’istanza di variante presentata é stata oggetsgpgdrofondimenti che, anche con il
contributo dell’'Urban Center Metropolitano, hanrartato ad una soluzione che propone
indici di edificabilita e mix funzionali equilibrat La trasformazione prevista si integra nel
contesto esistente prevedendo porzioni destinatesalenza collocate in continuita
rispetto ai complessi residenziali meglio conosaatne E27 che attualmente prospettano
su aree verdi proponendosi quali barriere visiteeathe funzionali; porzioni a carattere
artigianale-produttivo poste all'interno dell’arezhe ripropongono il disegno urbanistico
dell'intervento gia realizzato ubicato a nord. Lregosta prevede infine la localizzazione
di attivita ASPI, in particolare terziarie e commiali, sul fronte rivolto su corso Regina,
di rappresentanza, e il recupero dell’ampia poeieerde che dalla “cinta” del Castello di
Lucento si attesta su corso Regina e sulle spoeltke [ora.

In linea generale la proposta conferma il mantentmelella originaria vocazione
economico/produttiva dell'area, adeguandola tuttalie attuali esigenze, onde consentire
la localizzazione di attivita economiche di rangeyziarie, produttive innovative,

introducendo ex novo, in quantita minore, la reside

L’ambito 4.15 attualmente comprende il Castello ldicento e le relative
pertinenze. Tali manufatti sono inseriti all'interdi un’ampia area a parco e il Castello,
posto a ridosso del confine nord est dell’areaféranato prima in edificio produttivo poi
in residenza nobiliare, costituisce un raro eserdpdimora sabauda ancora esistente nella
parte piana della Citta. Anche per tale porziomeyip consultazione con la proprieta,
I’Amministrazione ritiene di intervenire, al fina destituire all'uso pubblico uno spazio
che costituisce testimonianza storica della Catéld medioevale ed in particolare della

Circoscrizione V.

Per quanto sopra si ritiene opportuno revocarerd@gsta di variante n. 221 al
P.R.G. e proporre provvedimenti autonomi, che nragaro anzi confermano le finalita di

riqualificazione della sopra citata variante.



Il presente provvedimento riguarda pertanto l'argmsta piu a ridosso
dell'edificato, nella porzione Nord-Ovest del temio, compresa tra corso Regina
Margherita e via Pianezza, tra via Pietro Cosgdig@me Dora Riparia, all'interno della

quale insiste |IZona Urbana di Trasformazione Ambito 4.15 “Regina Margherita”.

| restanti ambiti, relativi al comparto nord-esthbadia di Stura e al comparto
sud-ovest, Sangone-Drosso, saranno trattati sirgetse, in quanto la loro attuazione é
legata a tempi assai piu lunghi per le difficoltaridanti da un variegato assetto

proprietario delle aree e, soprattutto, dalla mamaali concrete proposte attuative.

Cio premesso con il presente provvedimento si a@prib “Programma di
Rigenerazione Urbana, Sociale e Architettonicadeaisi dell’art. 14 della L.R. 20/2009 e
smi, cosi come puntualmente individuato negli ategrafici. L'attuazione di tale
Programma, oltre che estendere le previsioni dialificazione urbanistica ai tessuti
consolidati esistenti, prevede anche la predispo®z di specifico provvedimento di
variante ai sensi del comma 5 dell’art. 17bis del#R, finalizzato a riconoscere due
distinte Zone Urbane di Trasformazione (Z.U.T.)limgo della vigente Z.U.T. 4.15
“Regina Margherita”: una inerente i manufatti prtadu della ex Thyssen e dell'ex ILVA,

I'altra riferita all’ambito del Castello di Lucerito

DESCRIZIONE URBANISTICA P.R.G. VIGENTE E VINCOLI

L’ambito di trasformazione urbana Z.U.T. 4.15 “RegiMargherita”, situato nella
Circoscrizione Amministrativa n. 5 (Borgo VittoriaMadonna di Campagna - Lucento -
Vallette) e inserito in un contesto ambientale ezfanale alquanto eterogeneo (attivita
produttive, terziarie e residenziali convivono longna delle arterie piu trafficate di
Torino) che comprende un ampio sistema di areetafbgeneo assetto proprietario nel
quale le attivita produttive erano vitali fino aghd anni fa, con prospettive di sviluppo
che, per vari motivi, non si sono poi verificatéattuale configurazione della Z.U.T.
(assunta con la Variante n. 33 al P.R.G. approvatata 19 novembre 2001), e stata
dettata dalla necessita di adeguare le esigenzesssgpdal sistema produttivo, sia in

termini di maggiore offerta di aree, sia in termihipiu agevole modalita di intervento



(maggiore flessibilita, ecc...). In tale ambito saomsentiti gli usi produttivi di cui all’art.
3, punti 3A1, 3A2 e 3B delle N.U.E.A. di P.R.G..

L’Ambito 4.15 comprende altresi il complesso delstelo di Lucento, inserito
all'interno di un progetto unitario di suolo puliddi che coinvolge anche aree esterne
all'ambito. Parte degli edifici ivi insistenti eéagtta tra gli “Edifici di particolare interesse
storico” per i quali vigono le norme di tutela 8pi di intervento riportati all’art. 26 delle
N.U.E.A..

Il “Castello di Lucento é classificato fra gli “Hulii di pregio storico-artistico
oggetto di Notifica Ministeriale”, come si evincalkallegato tecnico, Tavola n. 14 del
P.R.G. — “Immobili soggetti a vincolo ai sensi @elikggi n. 1089 del 1/6/1939 e n. 1497
del 20/6/1939".

Gli edifici sono inoltre segnalati nel testo “Bemilturali ambientali nel Comune di
Torino” (1984) a cura del Politecnico di Torino,partimento di Casa-Citta, come di
seguito riportato:

“CASTELLO DI LUCENTO, GIA ISTITUTO BONAFUS, ORA TEK®D

Via Pianezza 123

Castello, filatore da seta e cascine di pianurastormati.

Edificio civile e rurale, castello e filatore datse che formavano un insieme di
valore ambientale e documentario. Significativoneg® di edificio produttivo e
residenza nobiliare, inserito ora nel costruito @d uso industriale. Castello di
origine medievale, nel 1397 feudo dei Beccuti. X€l secolo, € acquistato da
Emanuele Filiberto che lo trasforma in dimora eativOspita la Sindone in
occasione di un pellegrinaggio a Chambery del Qaatk Borromeo, da dove fu poi
portata a Torino. Passa al Tana che successivameetee infeudato di Lucento,
oltre che di Villaretto e Cascinette. Il Grossi tescrive: «Castello, filatore con
quattro cascine attigue..., il filatore € uno dei du@mi che si sono fabbricati in
Piemonte». Acquistato dal Bonafus, per suo lastitenne scuola professionale, e

fu poi venduto alla Fiat”.

Per quanto riguarda i vincoli insistenti all’interndel’ambito in oggetto si
richiama la fascia di fascia di rispetto fluviale art. 29 della L.U.R.. che interessa la

porzione prospiciente il fiume Dora Riparia, menfper quanto attiene l'aspetto



idrogeomorfologico, si specifica che le aree in ety ricadono prevalentemente nella
sottoclasse IlIb2(P). Una porzione residuale dedky, posta lungo il flume Dora Riparia,
ricade nella sottoclasse llla(P), mentre le poizieil’ambito, poste a nord lungo via
Pianezza e l'area sulla quale insiste il compledsb“Castello di Lucento” ricadono

prevalentemente nella classe I(P) e in quota minelia classe II(P).

LA PROPOSTA DI VARIANTE

Come precedentemente riportato, con [I'approvaziated Programma di
Rigenerazione Urbana, Sociale e Architettonica a&i cbntestualmente avvio al
procedimento di variante urbanistica che proponeswutidividere l'attuale ambito di

trasformazione in due distinti ambiti, come di segulustrato.

Ambito ex Thyssen — ex ILVA

Ad oggi la situazione presente sull'area e la setpuesulla porzione posta a nord
dell'area, il capannone ex llva-Bonafous € da tentipmesso e le aree di pertinenza sono
state cedute ad operatori privati; la porzione gost sud e tuttora occupata dallo
Stabilimento Thyssenkrupp Acciai Speciali Ternicla attivita lavorativa € cessata il 3

marzo 2008 e gli impianti produttivi Ssono ormairdessi.

In relazione agli obiettivi di riqualificazione isti per I'area si ritiene opportuno
procedere alla parziale “restituzione” della stealla Citta, destinando una porzione
rilevante a Servizi Pubblici, in particolare a ver@l fine di consentire cosi I'estensione
del parco di via Calabria verso Ovest, oltre ilnfir Dora Riparia e del Parco della
Pellerina oltre la barriera determinata dall’amge@aione stradale del corso stesso.

La nuova Z.U.T. propone una soluzione che consgntecupero del sito (che
presenta una superficie territoriale complessivagairca 300.000 mq.) in un’ottica che
vede, quale obiettivo prioritario, non solo la iwdjticazione dell’area industriale
compromessa, ma la contestuale messa a dispositétinecollettivita di aree sistemate a
verde in coerenza con le aree gia sistemate a pgango l'asta fluviale della Dora

Riparia.



Parimenti, sull’ampia superficie di futura trasf@mone, attualmente invasa dagli
impianti produttivi dismessi, devono essere créateondizioni per lo sviluppo di nuove
attivita in grado di integrarsi al tessuto preesigt, e in particolare con gli insediamenti
residenziali ad ovest delllambito. Si tratta petvanlii prevedere un mix di funzioni
composto da quote di terziario e produttivo avamzaitivita commerciali e residenze.

Tale processo di riconversione dell'area dovra airee secondo criteri di
sostenibilita ed innovazione ambientale, capaaagtempo, di offrire una soluzione ai
problemi occupazionali. Uno degli elementi di canfa della sostenibilita ambientale,
oltre a quanto precedentemente segnalato, € étustitall'indice territoriale attribuito alla
Z.U.T., che corrisponde a circa 0,43 mq S.L.P./niq,$ riduzione a quanto previsto nel
vigente PRG (0,5 mg S.L.P./mqg S.T.).

Le principali indicazioni progettuali, come precetiamente accennato,
propongono la localizzazione delle diverse attigiégcondo un disegno che si confronta
con lintorno, riservando all'affaccio su corso Rey Margherita il compito di
rappresentare l'ingresso da nord-ovest in Citta.

Inoltre trattandosi di un’area di ampie proporzjararatterizzata da una pluralita di
destinazioni d’'uso, i proponenti si impegnano aecedilla Citta una percentuale pari a
circa il 10%, della superficie destinata a ternaifinché la Citta stessa possa disporre di
superfici utili da destinare sulla base delle dttasigenze, anche in relazione a quanto

previsto per I'ambito del Castello di Lucento.
All'interno dell’ambito vi sono inoltre limitate paioni di aree di proprieta della
Citta, con relativi diritti edificatori; la supedie derivante verra destinata all'insediamento

di attivita economiche.

Ambito “Castello di Lucento”

L’'area interessata dalla nuova Z.U.T. e costituda due lotti di superficie
complessiva pari a circa 44.350 mq. Il lotto indiv&to con la lettera A, di circa 27.000
mg, anticamente circondato da una cinta murarimpcende fabbricati di circa tre piani
fuori terra, alcuni dei quali, come precedentemettitestrato, rivestono particolare
interesse storico; i rimanenti sono invece di rezedificazione (anni '50). Tali fabbricati
sono attualmente utilizzati come uffici. Il lotto B costituito invece da un terreno

prevalentemente non edificato, di estensione pairnca 17.350 mq.



| due lotti, fisicamente divisi dalla sottostantemai inutilizzata, linea ferroviaria
di collegamento agli ex stabilimenti industrialilldeFiat Ferriere, sono uniti tra loro
mediante un ponte.

La proposta di scheda urbanistica conferma l'iedandiario del P.R.G. vigente,
pari a circa 0,5 mg/mq proponendo destinazioniaiesidenziali (80%) e ad ASPI (20%)
in luogo della prevalente destinazione produttiiagenale finora prevista. Il lotto A, per
il quale la scheda prescrive il mantenimento dediiici di interesse storico, sara destinato
ad accogliere destinazioni ASPI; le attivita ivheentite dovranno preferibilmente essere
rivolte alla collettivita garantendo in tal modoaupresenza costante e attiva sulle aree
sulle quali si affacciano che dovranno essere atagente sistemate e segnate da
percorsi pedonali, assoggettando all'uso pubbhlc@obrte interna” del complesso.
Sul lotto B viene invece prevista nuova concentmagi edilizia a destinazione

residenziale.

Al fine di sostenere i principi che stanno allgprie del presente provvedimento,
riconducibili agli obiettivi di riqualificazione abientale e di restituzione all'uso pubblico
di aree di “rappresentanza”’ per la Citta, la va#tggrevede infine la cessione gratuita alla
Citta del Castello, dell’edificio posto in contitie delle aree che da via Pianezza
raggiungono l'affaccio sulle aree verdi sottostafattenti parte del lotto A. Tali manufatti

potranno ospitare uffici della Citta e/o servier fpja Circoscrizione.

In relazione a quanto sopra espresso, Si proportanp@ il riconoscimento del
“Programma di rigenerazione urbana, sociale e w@ttbinica”, individuato ai sensi del
comma 1 dellart. 14 della L.R. 20/2009 e smi edihseguente avvio della variante
urbanistica secondo le procedure individuate dalla7bis, comma 5 della Legge

Urbanistica Regionale.



Il provvedimento si compone dei seguenti elaborati:

Relazione illustrativa;

2. fotografia aerea riportante il perimetro che iviba il “Programma di
rigenerazione urbana, sociale e architettonica’sensi dell’art. 14 della L.R.
20/20009;
documentazione fotografica,;

4. estratto della situazione fabbricativa in scaB.000, riportante il perimetro che
individua il “Programma di rigenerazione urbanaisle e architettonica” ai sensi
dell’'art. 14 della L.R. 20/2009;
estratto della Tavola n. 1 di P.R.G. - “AzzonatnelLegenda” Foglio O (parte);

6. estratto a titolo illustrativo della Tavola n.del P.R.G. “Azzonamento. Aree
normative e destinazioni d'uso”, Fogli 4A, 4B (mtSTATO ATTUALE , in
scala 1:5.000 riportante il perimetro che individiud®rogramma di rigenerazione
urbana, sociale e architettonica” ai sensi dell’s4 della L.R. 20/2009;

7. estratto planimetrico della Tavola n. 1 del B.RAzzonamento. Aree normative e
destinazioni d'uso”, Fogli 4A, 4B (parte§,TATO ATTUALE , in scala 1:5.000;

8. estratto planimetrico della Tavola n. 1 del B.RAzzonamento. Aree normative e
destinazioni d'uso”, Fogli 4A, 4B (partec§ROPOSTA DI VARIANTE , in scala
1:5.000;

9. estratto delle N.U.E.A. di P.R.G. - Scheda naivaadell'ambito "4.15 REGINA
MARGHERITA" — STATO ATTUALE ;

10.PROPOSTA SCHEDA URBANISTICA: Ambito ex Thyssen — ex ILVA;

11.PROPOSTA SCHEDA URBANISTICA con allegato grafico denominato:
“individuazione lotti e schema destinazioni d’'us&mbito Castello di Lucento.

12. estratto planimetrico dell’allegato tecnica3fDORA al P.R.G. “Carta di sintesi”,
Fogli 4A, 4B (parte), - in scala 1:5.000;

13. estratto planimetrico dell’'allegato tecnicold al P.R.G. “Immobili soggetti a
vincolo ai sensi delle leggi n. 1089 del 1/6/193%9 €497 del 20/6/1939” - in scala
1:10.000.



PROGRAMMA DI RIGENERAZIONE URBANA
ai sensi delle’ex art. 14 della Legge regionale 20/2009
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Ambito Castello di Lucento
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

AREA THYSSEN — BONAFOUS



Foto 1

Foto 2



Foto 4



Foto 6



Foto 7
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

AREA CASTELLO DI LUCENTO



Foto 1 — Foto aerea tratta dal sitp:/it.bing.com/maps
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PROGRAMMA DI RIGENERAZIONE URBANA
ai sensi delle’ex art. 14 della Legge regionale 20/2009
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: Perimetro Programma di Rigenerazione Urbana Ambito ex Thyssen - ex Ilva Ambito Castello di Lucento



Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotti Associati Studio

Augusto Cagnardi

Pierluigi Cerri

Vittorio Gregotti

Architetti

il Sindaco

il Segretario Generale

Azzonamento Legenda

Tavolan. 1

Foglion. 0

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale

n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate
alla data del 31 dicembre 2012
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Z.one normative

Zone urbane di trasformazione:
(denominazione ambito)

Aree normative

e Zona urbana centrale storica

Viabilita’

Residenza R1

$00400000000000000000

Zone urbane storiche ambientali

gl

Servizi

Residenza R1: ville

......... Zone urbane consolidate residenziali miste: \\\\ Impianti Sportivi Residenza R2
2 0 0 2,00 mq SLP/mq SF \ Continassa - Ambito di riqualificazione Residenza R3
1 3 5 1,35 mq SLP/mq SF Concentrazione dell’edificato, destinazione d’uso prevalente: - Residenza R4
1 00 1,00 mq SLP/mq SF - Residenza - Residenza R5
O 6 0 0,60 mq SLP/mq SF \ Attivita’ terziarie e attrezzature di servizio Residenza R6
. \ alle persone e alle imprese
O 4 0 0,40 mq SLP/mq SF Residenza - Attivita’ terziarie c177TT] Residenza R7
\\\ Attivita’ produttive Residenza R8
N
Zone a verde privato con preesistenze edilizie \\ Attrezzature di interesse generale (Universita’, Casa Residenza R9
\ della Musica, ecc.)
Attivita’ terziarie Attivita’ ricettive Misto M1
TE| a Servizi (lettera corrispondente alla classificazione) \\\
Zone urbane consolidate per attivita’ produttive Commercio: grande distribuzione Misto M2
Zone consolidate collinari: - Eurotorino - Parco tecnologico * Misto MP
0,07 mq SLP/mq SF \\\ Lingotto - Centro polifunzionale Aree per le attivita’ produttive IN
Attivita’ terziarie Aree per la grande distribuzione CO
TE /AR .
Attivita’ ricettive
R1 Area normativa R1 Aree per il terziario TE
- 77 0,20 mq SLP/mq SF Aree per le attrezzature ricettive AR
77771 Area normativa R2 Area delle Porte Palatine
R2 [Mt :
.l ...| Areanormativa M1
AR Attivita’ ricettive Aree da trasformare comprese nella Zona urbana
- Servizi (lettera corrispondente alla classificazione) centrale storica AT
0,60 mq SLP/mq SF
Attivita’ terziarie
Zone boscate




Aree per la viabilita’ VI esistente Aree per Servizi as Aree per spettacoli viaggianti
// | Aree per la viabilita’ VI in progetto Servizi pubblici S 2 Altre attrezzature di interesse generale
HORoN Aree per la viabilita’ VI in progetto: viabilita’ sotterranea Servizi zonali (art.21 LUR): Servizi privati SP:
Aree per impianti ferroviari FS i Istruzione inferiore Servizi per listruzione, attrezzature sociali, assistenziali, per
2 residenze collettive, per attivita’ sanitarie, sportive, culturali
A Attrezzature di interesse comune Impianti e attrezzature sportive
Vv
Vv Spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport ° Attrezzature per lo spettacolo
Edifici di interesse storico p Parcheggi b Fondazioni culturali
Edifici di particolare interesse storico am Mercati ¢ centri commerciali pubblici 1.a Aree d? trgsformarg per servizi:
h con segnalazione del gruppo di appartenenza: - (denominazione ambito)
o N ar Servizi tecnici e per I'igiene urbana 77| Viabilita’
1 Edifici di gran prestigio
2 Edifici di rilevante valore storico Servizi sociali ed attrezzature di interesse generale Servizi
3 Edifici di valore storico ambientale (art. 22 LUR):
4 Edifici di valore documentario I ; .
5 Edifici e manufatti speciali di valore documentario s struzione superiore Concentrazione dell’edificato, destinazione d’uso prevalente:
Pertinenza storica h Attrezzature sociali, sanitarie e ospedaliere Residenza
E Edifici caratterizzanti il tessuto storico v Parchi pubblici urbani e comprensoriali Attrezzature di servizio alle persone e alle imprese
Altre attrezzature di interesse generale: Eurotorino - Parco tecnologico
Altre prescrizioni u Istruzione universitaria Areea Parco
Dividente or | Centridiricerca Parchi urbani ¢ fluviali: P1, P18, P19, P20, P21, P22, P23, P24, P25, P26
P27, P28, P29, P30, P31, P32, P33.
Limite di rispetto cimiteriale A Residenze collettive Parchi collinari: P2, P3, P4, P5, P, P7, P8, P9, P10, P11, P12, P13, P14,
P15, P16.
Progetto unitario di suolo pubblico t Attrezzature e impianti tecnologici P 17 Basse di Stura - cfr Scheda normativa "BASSE DI STURA"
e e Impianti di interesse militare Area di concentrazione edilizia
------------ Fili edilizi m ) ]
del sub-ambito 4 del P.17 Basse di Stura
Percorsi pedonali c Cimitert
Passerella pedonale di connessione Ex Mercati Generali - Lingotto f Uffici pubblici
Aree oggetto di applicazione disciplina Campeggi
di cui allarticolo 81 del D.P.R. 616/77 ac
. Aree per campi nomadi
Stazione a ponte an




Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2012
Cartografia numerica: Aggiornamento Giugno 2012 a cura del

Perimetro Programma di Rigenerazione Urbana
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Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2012
Cartografia numerica: Aggiornamento Giugno 2012 a cura del C.S.I. - Piemonte.
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Estratto TAVOLA 1, fogli 4A e 4B (parte) del P.R.G. STATO ATTUAL




Disegnata sull’elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 31 Dicembre 2012
C.S.I. - Piemonte.
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Estratto TAVOLA 1, fogli 4A e 4B (parte) del P.R.G.



NORME URBANISTICO - EDILIZIE
DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.
VOLUME II
(ESTRATTO)

STATO ATTUALE

Scheda normativa dell'ambito
"4.15 REGINA MARGHERITA"



Ambito 4.15 REGINA MARGHERITA

Nell'ambito sono consentiti gli usi produttivi diicall'art. 3, punti 3A1, 3A2 e 3B delle Norme
Urbanistico Edilizie di Attuazione del PRG.

Per gli edifici esistenti sono ammessi gli intevedi cui ai punti a), b), c), d) dell'art. 4 delle
NUEA, oltre ad eventuali ampliamenti nei limiti clii all'art. 15, punto 14, delle N.U.E.A..

E ammessa la realizzazione di parcheggi nel sopadt@suolo.

E prevista sul lato ovest verso la zona E27 un@dali inedificabilita pari a mt 70 nella quale son
consentite eventuali opere di urbanizzazione ethihtenimento degli impianti tecnologici esistenti.
In particolare gli impianti devono essere opportuaate schermati per limitarne l'impatto visivo e
acustico. Le emissioni sonore dell'ambito devononwague rispettare i limiti previsti dalla
normativa vigente.

Dovra essere realizzata in tale fascia, alla distah 3 mt dal confine, una cortina di alberi i al
fusto con andamento a filare. Le essenze arboreemgeegare devono possedere i seguenti
requisiti:

- elevata superficie fogliare;

- chioma eretta e mediamente espansa;

- resistenza alle condizioni di stress del sito;

- elevata rapidita di crescita;

- foglie idonee a trattenere il pulviscolo aeresdeassorbire i rumori;

Dovra inoltre essere salvaguardato un tracciatoialilita pubblica di connessione ad ovest
dell'insediamento industriale tra la viabilita ¢hathbito 4.19 ed il corso Regina Margherita.

Si richiama inoltre la normativa relativa alla fesdi rispetto fluviale lungo la Dora ex art. 2RL.
56/77 e s.m.i. di cui all'allegato tecnico n. 7 BeR.G. vigente "Fasce di rispetto” - foglio 4.

La trasformazione dell'ambito e subordinata ad valatazione di V.I.A. ai sensi della Legge
Regionale n. 40/98.
In tal caso i parametri urbanistici di trasformamono i seguenti:

Indice territoriale max 0,5 mg/mq
SLP per destinazioni d'uso

B - Attivita di servizio alle persone e alle impees max 10%

C - Attivita terziarie max 10%

L - Attivita produttive (1) (art. 3 punto 3A1 - 3A23B e punto 8) min 80%

AREE MINIME PER SERVIZI:
FABBISOGNO INTERNO

Attivita di servizio alle persone e alle impresg (B 80% SLP
Attivita terziarie (C) 80% SLP
Attivita produttive (L) 10% SLP
Servizi per la citta (% minima ST): 20% deda.

Fatto salvo il rispetto della LUR che prevede eattivita produttive il 20% della ST per la quota
percentuale di cui al punto L e il rispetto dell’d5 comma 8bis delle N.U.E.A..

Le aree cedute per servizi, in particolare la quuea la citta, devono essere preferibilmente
collocate ai margini est ed ovest dell'insediamerdo protezione della fascia fluviale e
dell'insediamento residenziale esistente E27.

Nel caso di trasformazione parziale o totale dalb@o dovra essere valutata I'opportunita di aguar
la connessione viabile tra I'ambito 4.19 ed il odRegina Margherita ad ovest dell'insediamento.
Nell'area prospettante via Pianezza, nel casoadifdrmazione, non possono essere localizzate
attivita produttive.

Gli interventi ammessi sugli edifici di particolairgeresse storico individuati nelle Tavole di Rian

in scala 1:5000 "Azzonamento - Aree normative dinl@zioni d'uso” e nelle specifiche Tavole in
scala 1:2000 sono quelli disciplinati nell'art.&8le N.U.E.A..



(1) Purché non nocive e moleste, pericolose o comeiaventi impatto ambientale negativo, anche
sotto l'aspetto tipologico, con particolare rifegimo ai contigui ambiti residenziali e a parco.

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST mq 350.344
Stima della Superficie Lorda di Pavimento genedalambito (SLP): mq 175.172



NORME URBANISTICO - EDILIZIE
DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.
VOLUME II
(ESTRATTO)

PROPOSTA SCHEDA URBANISTICA

"Ambito ex THYSSEN — ex ILVA"



PROPOSTA SCHEDA URBANISTICA

Ambito “EX THYSSEN — EX ILVA”

L'ambito € compreso all'interno del “Programma di rigenerazione urbana,
sociale e architettonica” riconosciuto ai sensi deart. 14 della L.R. 20/2009 e
smi, finalizzato al miglioramento della qualita arditettonica, ambientale,
energetica e sociale.

L'area e destinata ad ospitare in parte prevalent€75%) attivita economiche e
in parte (25%) residenza.

SLP max ammessa e .340

UTILIZZAZIONI EDIFICATORIE PRIVATE

(SLP max ammessa mqg 120.000)

SLP per destinazioni d'uso

B. Attivita di servizio alle persone e alle impres¢max mq 15.000)

H. Eurotorino (min mq 45.000) min 75%
L. Attivita produttive (min mq. 30.000)

A. Residenza fhax mg 30.000) max 25%

UTILIZZAZIONI EDIFICATORIE PUBBLICHE *!

(SLP max ammessa circa mq 11.340)

SLP per destinazioni d'uso

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese

H. Eurotorino 100%
L. Attivitd produttive 2

AREE MINIME PER SERVIZI:
FABBISOGNO INTERNO

B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese 80% SLP
H. Eurotorino 80% SLP
L. Attivitd produttive 10% SLP

e comungue non inferiore al 20% della superficie teitoriale (ST)
e nel rispetto dell'art. 15 comma 8bis delle NUEA

A. Residenza 25 mqg/ab

SERVIZI PER LA CITTA (% minima ST): 10% della ST

! Alladatadi adozione della variante
2 Art. 3 punti 3A1, 3B e 8 NUEA



PRESCRIZIONI GENERALI PER L’'AMBITO

La trasformazione deve essere orientata a persegeirla connessione tra Il
quartiere di Lucento, le nuove aree verdi previstei recenti interventi di edilizia
residenziale e il Parco della Pellerina, integrands al tessuto preesistente.

Nell'area prospettante via Pianezza non sono ammestocalizzazioni di attivita
produttive.

Le aree cedute per servizi devono essere collogdta il Castello di Lucento,
corso Regina Margherita e la sponda fluviale delldDora Riparia, al fine di
valorizzare la preesistenza storica del Castello diucento.

Le aree di concentrazione edificatoria a ovest d&imbito, dovranno
relazionarsi con il quartiere esistente E27, medidr la creazione di percorsi di
collegamento.

In corrispondenza delle nuove aree verdi dovra esse prevista una pista
ciclopedonale finalizzata a creare continuita di peorso e collegamento tra il
Parco della Pellerina e le aree prossime al Casteltli Lucento (cfr biciplan).

| nuovi insediamenti dovranno essere realizzati rigettando la classe energetica
A o il valore 2,5 del sistema di valutazione “Protoollo Itaca”.

Dovra essere ceduta alla Citta una quantita di SLPari a circa 5000 mq (extra
standard).

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO

Area per spazi pubblici a parco, per il gioco e lesport e parcheggi anche in
struttura.

La specifica tipologia di servizio dovra essere vdicata con le caratteristiche
ambientali del sottosuolo.

Totale superficie territoriale mq 303.952



NORME URBANISTICO - EDILIZIE
DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.
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PROPOSTA SCHEDA URBANISTICA

"Ambito CASTELLO DI LUCENTOQO"

con allegato grafico

“INDIVIDUAZIONE LOTTI
E SCHEMA DESTINAZIONI D’'USQO”



PROPOSTA SCHEDA URBANISTICA

Ambito “CASTELLO DI LUCENTO”

L'ambito, compreso all'interno del “Programma di ri generazione urbana
sociale e architettonica” individuato ai sensi delart. 14 della L.R. 20/2009 e smi,
finalizzato al miglioramento della qualita architettonica, ambientale, energetica
e sociale é localizzato a sud di via Pianezza easiicola in due lotti denominati
rispettivamente A e B (cfr. tavola allegata “indivduazione lotti e schema
destinazioni d’'uso”).

| due lotti sono collegati da un ponte carrabile cd sovrasta la vecchia linea
ferroviaria.

La trasformazione deve essere orientata a persegeirla connessione tra il
guartiere Lucento, le nuove aree verdi previste @ Parco della Pellerina.

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 0,5

SLP per destinazioni d’'uso

LOTTO A (SLP pari a circa mqg 6.000)
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprse 100%

LOTTO B (SLP pari a circa mqg 16.000)
A. Residenza min 80%
B. Attivita di servizio alle persone e alle imprese max 20%

AREE MINIME PER SERVIZ|
FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) 25 mqg/ab
Attivita di servizio alle persone e alle imprese (B 80% SLP
SERVIZI PER LA CITTA (% minima ST): 10% della ST

PRESCRIZIONI PER IL LOTTO A

Gli interventi ammessi sugli edifici di particolare interesse storico, ricadenti
all'interno dell'area di pertinenza storica, individuati nelle Tavole di Piano in
scala 1:5000 "Azzonamento - Aree normative e destzioni d'uso” e nelle
specifiche Tavole in scala 1:2000, sono quelli digknati all'art. 26 delle NUEA.



PRESCRIZIONI PER IL LOTTO B

Gli edifici dovranno essere realizzati rispettandola classe energetica A o |l
valore 2,5 del sistema di valutazione “Protocollo thca”; non dovranno
precludere la realizzazione della connessione velate in soprassuolo/sottosuolo
tra corso Lombardia e via Pozzo. La viabilita indivduata nella Tavola allegata
“Individuazione lotti e schema destinazioni d'uso”potra essere specificata in
sede attuativa anche con ampliamenti della seziorsenza che cio costituisca
variante.

PRESCRIZIONI GENERALI PER LE AREE A SERVIZI

Gli immobili ceduti per servizi sono individuati con le lettere A e B nella Tavola
allegata “Individuazione lotti e schema destinaziond’'uso”.

In sede attuativa gli interventi previsti sulle aree pubbliche o assoggettate
all’'uso pubblico, compresi all'interno di un Progeto unitario di suolo pubblico,
dovranno prevedere soluzioni finalizzate a segnalaril percorso pedonale di
accesso all’'area e di raccordo con il piazzale astante la Chiesa dei Santi
Bernardo e Brigida.

E ammessa la realizzazione di parcheggi nel soprasettosuolo.

TIPO DI SERVIZIO PREVISTO
Area per spazi pubblici a parco, per il gioco e Isport, aree per parcheggi, aree
per attrezzature di interesse comune

Stima della Superficie Territoriale dell'ambito (ST): mq 44.352
Stima della Superficie Lorda di Pavimento (SLP): mq 22.000



INDIVIDUAZIONE LOTTI E SCHEMA DESTINAZIONI D'USO
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LEGENDA

Parte Piana Parte Collinare

Classi e sottoclassi Classi e sottoclassi

I1(P)

11 (P) II1 (C)
- IIla (P) 112 (C)

IIa1 (P) 113 (C)

1IIb2 (P) IIla (C)

1IIb2a (P) IIIa1 (C)

1IIv2b (P) IIIb1 (C)

1IIb3 (P) 112 (C)

11164 (P) 111b3 (C)

IIIb4a (P) IIIb4 (C)

1IIc (P) 1114 (C) - Eel

Corsi d’acqua soggetti a fascia di rispetto di inedificabilitd assoluta
di m 10 dal piede dell’argine o sponda naturale

Processi di dissesto lineare: intensitd/pericolositd molto elevata (EeL) comportante
una fascia di rispetto di m 10 dal piede dell’ argine artificiale o dalla sponda naturale

Punti critici del reticolo idrografico minore: sezioni insufficienti
al deflusso della portata liquida di progetto

DPunti critici del reticolo idrografico minore: sezioni insufficienti ai sensi della diretiva
di attuazione dell’art. 15 del PSFF (Agosto 1999) [gid indicati con una stella rossa]

Limite dell’area soggetta all’'onda di piena per collasso dei bacini artificiali

Perimetro di frana attiva

Peritnentro di frana stabilizzata

Piano Stralcio per I'Assetto idrogeologico PAI
approvato con DPCM il 24/05/2001 e s.m.i.

Limite tra la fascia A e la fascia B

Limite tra la fascia B e la fascia C

Limite esterno della fascia C

Limite di progetto tra la fascia B e la fascia C

"Aree inondabili" art. 4 Deliberazione n. 9/°07 del 19/07/2007 del
Comitato Istituzionale dell’Autoritd di Bacino del Fiume Po:

Variante fasce fluviali del Fiume Dora Riparia e

Capitolo 2 Parte Piana, paragrafo 2.1 Allegato B delle NUEA di PRG.

Dividente tra le classi geologiche

dell’area di pianura e dell’area di collina

0 50m 250m

Scala 1:5000

Cartografia numerica
Aggiornamento Anno 1997 a cura del C.S.L - Piemonte

Citta di Torino

Piano Regolatore Generale

Allegati Tecnici

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e
dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica

Foglio n.

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate
alla data del 6 Novembre 2008.
Carta di sintesi: elaborazione Marzo 2008
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Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica

e dell’ idoneita all’utilizzazione urbanistica/DORA
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Con D.G.R. N. 21-9903 del 27.10.2008 la variante n. 100 ¢ stata afdo
pertanto a far data dalla sua pubblicazione (B.U.R. n. 45 del 6.11.
e costituisce a tutti gli effetti parte integrante del PRG vigente.

rovata dalla Regione Piemonte,
08) 1a stessa & entrata in vigore

Estratto scala 1:5.000



Citta di Torino

Piano Regolatore Generale

Allegati tecnici

Immobili soggetti a vincolo ai sensi del D.Igs. n. 42/2004
Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio e s.m.i.
(gia leggi n. 1089 del 1/6/1939 e n. 1497 del 20/6/1939 e s.m.i.)

Tavolan. 14

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

Elaborato informatizzato Ottobre 2010

ESTRATTO
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Legenda

Beni architettonici

Edifici di pregio storico-artistico oggetto di Notifica Ministeriale

Edifici di pregio storico-artistico oggetto di Notifica Ministeriale

Parchi e giardini di pregio storico-artistico oggetto di Notifica
Ministeriale

Beni archeologici

Immobili di interesse archeologico oggetto di Notifica Ministeriale

Beni ambientali

Ville, parchi e giardini oggetto di Notifica Ministeriale

I:I Immobili vincolati oggetto di Notifica Ministeriale

N.B. I vincoli riportati, che hanno valore indicativo e devono essere
verificati presso le rispettive Soprintendenze e Regione, rappresentano
la mera trasposizione della tavola allegata al PRG approvato con
deliberazione Giunta Regionale n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995
pubblicata sul B.U.R. n. 21del 24 maggio 1995.

0 100m 500m

Scala 1:10000

Cartografia numerica
Aggiornamento Giugno 2009 a cura del C.S.L. - Piemonte.




Allegati Tecnici - Fasce di Rispetto - Tavola n. 14
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Estratto TAVOLA 1, fogli 4A e 4B (parte) del P.R.G. Estratto scala 1:10.000






