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1. Premessa

Il pianoeconomico finanziario(PEF), di cui agli articoli 143 ¢. 7 e 153 ¢. 1 del DLgs 163/2006., &
uno strumento volto alla verifica dell’equilibrio economico-finanziaric di un dato investimento.
La predisposizione del suddetto documento implica ta definizione di un insieme di ipotesi da
utilizzare come base informativa:

v

v

perla costruzione degli schemi di sintesi della reddiiivita e del ciclo economico
dellinvestimento, _

per la rappresentazione del patrimonio, delle fonti di capitale e degli investimenti
effettuati nel progetto d’investimento -

per la determinazione del “piano previsionale dei flussi di cassa” (cash flow) generati
dall’investimento. ’

per un’approfondita analisi dei dati di input {ipotesi di gestione operativa - ricavi
operativi, costi operativi, utenze, tariffe ecc .- gquantificazione degli ammortamenti,
fonti di finanziamento, ipotesi fiscali e tecniche, ipotesi di gestione finanziaria, etc).

Mel proseguo vengono illusirate le suddette ipotesi e i risultati di cui al PEF afferente il
parcheggio interrato “Porta Nuova lato Via Nizza”.




2. STIMA DELUINTERVENTO

L'importo dell'intervento & stato determinato mediante stima parametrica delle lavorazioni di
cui al progetto preliminare. | valori parametrici utilizzati sono stati dedotti da interventi
analoghi posti in essere dalla Citta di Torino e/o determinati medfante compuio metrico
estimativo. :

Siriporta a seguito i guadre economico complessivo delfinvestimento:

A) importo lavori

opere ' £5.230.369,61
di cui oneri per la sicurezza € 102.550,00
1.V.A. sui lavori {10%) £ 523.036,96
' totale A € 5.753.406,57
B} somme a disposizione
spese tecniche per progettazione, coordinamento £ 456.372,94
sicurezza direzione lavori, IVA al 21% compresa
spostamento settoservizi IVA al 21% compresa € 109.501,14
conferimento terre e rocce da scavo !‘v’A al 21% £ 357.364,06
compresa
oneri di compensazione per alberi abbattuti VA al € 25.724,48
21% compresa ‘..
assistenza archeologica agli scavi VA al 21% €24.200,00 :
compresa \ .
collaudi IVA al 21% compresa | £62.046,62
monitoraggio  strutturale  stazione e tunnel £ 60.500,00

metropolitana IVA al 21% compresa
imprevisti £ 49,500,00
totale B € 1.185.209,24

TOTALE COMPLESSIVO . € 6.938.615,81




3. - ANALISI REDDITIVITA DELL'INVESTIMENTO I

La redditivita dell'investimenio viene valutata mediante analisi costi-ricavi e determ inazione
degli indici:
a) Valore Attuale Netto delf'investimento (VAN), espresso dalla relazione

VAN = Z 1+r)" (11.1)

b} TIR, quale saggio che annulla il VAN.
La determinazione dei suddetti indici viene effettuata considerando una concessione di durata
pari 90 anni.
A seguito sono riportati : tuiti gli elementi utii alla valutaziche della redditivita

deil'investimento, mediante gli indici dicui alle lettere al e b).

3.1 ANALIS] DE] RICAV] AFFERENTI LA GES;TEONE DEI POSTIAUTO A ROTAZIONE
Per la determinazione dei ricavi df gestione, in accordo al progetio preliminare, & ipotizzata l la

seguente offerta di posti auto in struttura;

Tenute conto dell’offerta di stalli delle aree limitrofe, delfoccupazione media di strutture
analoghe nonché delfa posizione strategica del parcheggio, si ipotizza una percentuale di
occupazione media degli stalli a rotazione pari al 45% su 24h, per un totale complessiva di
60,3 posti auto.

In accordo alle tariffe generalmente adottate per parcheggl in struttura, & stata adottata una

tariffa oraria pari a euro 1,40, esclusa iva.
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Nelle suddette ipotesi, & determinato il seguente ricavo medio annuo, derivante dalla gestione

degli staili a rotazione:

Gestione posti auto a rotazione

E’ altresi ipotizzata la vendita di compiessivijo posti auto al prezzo di euro 25.000,00.

i prezzo di vendita & stato fissato in accordo agli attuali prezzi mercato della zona di ubicazione
del parcheggio interrato.

Considerando un piano di vendita che si esaurisce in anni 3, a decorrere cial'z_{}lll, secondo lo

schema a seguito riportato,

ed ipotizzando che I'incasso il relativo incasso avvenga per una guota parte al momento della
vendita e per la restante quota parte al 1° anno di gestione della struttura, pud essere stimato
un ricavo complessivo paria a eure 1.750.000,00, distribuito secondo lo schema a seguito

riportato:




GESTIONE POSTI AUTO IN VENDITA

incasso Residuo al 1° anno di gestione euro 600.600,00 -

3.2 RICAVIDA PUBBLICITA

Considerato l'importo di modesta entita derivante dalla gestioné delle attivitd di pubblicitz e
considerato che tale importo andrebbe a compensare ie spese per pubblicita, non compuiate
fra i costi di gestione a carico del concessionario, si ritiene opportuno nellz definizions del PEF
rion considerato i possibili ricavi di cui &l presente punto.

3.3 ANALIS]I DET COST]

Con 'analisi dei costi si intende rilevare e spese di gestione efferenti al parcheggio interrato
“Porta Nueva lato via Nizza”.

Ogni voce di costo & stata stimata mediante ['utilizzo di costi parametrici desunti da esperienze
di gestione di strutiure analoghe in competenza afla Citta di Torino/GTT.

Siriportano a seguire le principali voci di spesa individuate,

3.3.1 COSTO PER PERSONALE

Viene ipotizzata la permanenza di 1 unita di personale per un numero max di 6 ore al giormo ed
un periodo complessivo di 300 giorni annui. Considerato un costo medio, per la .figura di
“operaio comune”, di euro 28,59/h{fonte prospetti della manodopera-foglio 195 del collegio

costruttori edili-} & stimato un costo complessivo pari a euro € 51.462,00 annul.




Spese personale
Ore Costo Giorni Costo
giornaliere orario complessivi Compl.
6 £28,59 300 €51.462,00

Tabella 3.3.1:spesa annua per personale

3.32 COSTO PER PULIZIE
Nelle ipotesi di:

v" pulizie periodiche generali del parcheggio;

v" pulizie giornaliere dei locali con permanenza degli-addetti /o passaggi frequenti
degli utenti;

¥ gestione mediante sepvizio esterno.

Considerati i costi parametrici desunti da attivitd di pulizia in strutture analoghe {fonte
societa GTT), viene determinata una spess complessiva annua di € 8.782,50.

Pulizie
euro/mg mq Totale
1° piane £1,50 1915 £ 2.872,50
2° piano € 1,50 1970 € 2,955,00
3° piano €£1,50 1570 £ 2.655,00
£ 8.782,50

Tabella 3.3.2:spesa annua per servizio di pulizie

3.3.3 NMANUTENZIONE ORDINARIA

Rientrano nei costi di manutenzicne ordinaria tutte le attivitd di controllo efo di piccoli
ripristini utili a garantire il corretto funzionamenio dell opera in ogni sua parte.
Sono quindi compresi: _
¥ i contratti di assistenza con le ditte sf}eciafizzate di ciascuna categoria di impianti e/o
attrezzature e/o finiture per prevenire guasti ordinari, danni e dissarvizi;
¥ tutti gli oneri per la manutenzione delle opere a corredo della struttura {del verde
pensile, opere d’arte, etc.) )
L'importo, valutato mediante costi parametrici desunti da esperienze analoghe, & quantificata
ineuro 21,476,146




Manutenzione ordinaria
- Importo mcidenza manord |Tot
Strutture 3.469.837,08 €] 0,1% - 3.469,84 £
Opere edili | : _ 583.200,00 € 0,9% . 5.248,80€
Imp. Mecc 182.250,00 € - 3,0% 5.467,50 €
imp. Elettrici e app.gest. 384.500,00 € 2,0% 7.280,00€
TOTALE _ 21.476,14 €

Tobefia 3.3.3:spesa annua per manutenzione ordinaria

3.3.4 COSTI PER BIGLIETTI, TESSERE ETC

Il presente costo, relativo al consumo di biglietti, tessere, cancelleria, ecc., risulta proporzionale
al numero degli utenti della struttura. Pesperienza; maturata in attivitd simili, permette di
stimare questa voce di spesa nella percentuale delio 0,4% dei ricavi annui maturati dalla
gestione degli stalli a rotazione.

Ne consegue la stima di un costo annuo complessivo pari a circa €3.697

Sintesi costo biglietti
Ricavi{¢/annui) Incidenza Cosio biglietti
£739.519,2 0,5% €3.697
Tobello 3.3.4:spesa annuag per emissione bigliett, etc

3.3.5 COSTI PER UTENZE E SERVIZI PUBBLICI VAR!:

Rientrano in questa voce di costo le spese per i contratii di utenze con gl enti e/o societd
erogateri di servizi pubblici, quali consumi di energia eletirica, acqua, -~ comunicazioni
telefoniche, oneri per smaltimento rifiuti.

Uimporto complessivo, valutato mediante Fapplicazione di costi parametrici desurti da
esperienze simiti, & quantificata in euro 23.420,00

Utenze
euro/mg my Totale
1° piano € 4,00 1915 £ 7.660,00
2° piano € 4,00 1970 £ 7.880,00
3° piano £ 4,00 1970 £ 7.880,00
£ 23.420,00

Tabella 3.3.5:spesa annua per utenze

3.3.6 ASSICURAZION] ED ONER! PER CAUZIONE

Rientrano in questa voce gli oneri relativi alla stipula delie polizze assicurative {incendio, furto,
responsabilita per danni a terzi} utili alla gestione del parcheggio interrato, nonché gli oneri di
fidejussione obbligatori per la garanzia degli adempimenti nei confronti dell’enie concedente,




Uimporto, valutato mediante costi parametrict proporziconali alla capacita dell'opera e desunti
da esperienze analoghe (costo riferito a posto auto pari a euro 20,00}, & gquantificata in suro
2.680,00.

Sone esclusi gli oneri assicurativi/di cauzioni del costruttore derivanti dal D.lgs 153/2008 e s.m
nonché dal D.M. 207/2010 e s.m. inerenti la fase di realizzazione delle strutture, in quanto
ricomprese nel costo complessivo di costruzione.

3.3.7  SPESE GENERALI ED AMMINISTRATIVE

Rientrano in quesia voce le spese generzlt ed amministrative legate alla gestione del
parcheggio.

L'esperienza, maturata in attivitd simili, permette di stimare questa voce di spesa nella
percentuale del 1,95% dei ricavi annui maturati dalla gestione degli stalli a rotazione.

Ne consegue Iz stima di un costo annuo complessive pari a circa € 14.673

Sintesi spese generali
Ricavi{£/annui} Incidenza Spese generali
£739.519,20 2% £14.790
Tabella 3.3.7:spesg annua per attivitd omministrative df gestione

3.3.8 CANONE A FAVORE DELL'ENTE CONCEDENTE
Rientra in questa voce il compenso annuo c¢he il concessionario dovrad versare all'ente
concedente, a decorrers dall’anno 2045, in relazione a quanto disposto nella concessione.

- L'importo viene computato meltiplicando la tariffa oraria dei posti a rotazione, per it numero di
posti a rotazione, per un fattore moltiplicativo posto paria a 350.
I/importo annuo, cosi stimato, ammonta ad £ 58.625,00.

3.4  RISORSE ECONOMICHE-FINANZIARE IN CONTRIBUTO PUBBLICO

Per ¥investimento di cui gl presente documento, non sono previsti contributi pubblici,

3.5 EQUATY
A vantaggio del PEF, siipotizza una struttura finanziaria in cui il rapporto tra debito — equity &

parfa 100/1. ‘
Ne consegue un fabbisogno economico di euro €£6.938.557,91, da finanziare mediante mutuo.

e . °
3.6 PIANO DEGLI INVESTIMENTI E DEL FABBISOGNO FINANZIARIO
I piano degli tnvestimenti ed il fabbisogno finanziario descriveno rispettivamente Fandamento
temporale della spesa e ii fabbisogno finanziario a cui il concessionario dovra far fronte al fine
di realizzare {'investimento.
It fabbisogno finanziaric & ricavato dal piano degli investimenti ridotto per delle quote derivanti
dai contributi a fondo perduto erogati da enti pubblici &/o privati e dalla vendita pre-esercizio
di posti auto pertinenziali,e/o da ulteriori contributi indiretti.




A seguito $i riportano rispettivamente if piano di 7i_nv'é§timento ed il fabbisogno finanziario:

TOTALE €6,938.615,81

3.7 TASSI FINANZIARI

I tassi di cui al presente sono ricavati dalle rilevazioni della Banca D'Halia.
Nell'attuale periodo storice, sono rilevati | seguenti tassi finanziari:

- tasso diinteresse del mutuo: 4,40 % ,

- Tasso di interesse finanziamenti a breve termine{scoperti ad aperture di credito in ¢/c):
7%

- Tasso attivo ¢/ , 4,34 %

- Tasso passivo ¢fc 4,01%




Tenuto conto della eccessiva instabilita del mercato finanziario e del mercato locale, si ritiene
appropriato adottare, a vantaggio della stabilitd del PEF, | seguenti tassi di interesse:

- tassodiinteresse del mutuo: 6% :

- Tasso di interesse finanziamenti a breve termine{scoperti ed aperture di credito in ¢/c):
' 4,00% '

- Tasso attivo ¢/c 1,2 %

Tenuto conto della tipologia di investimento, & altresi applicate un tasso di attualizzazione pari
a: o
- Tasso di attualizzazione: 6%

3.8  MUTUO E PIANO DI AMMORTAMENTO

La stima dell'imporio economice cui far fronte mediante mutuo bancario viene determinato
qguale diiferenza tra il costo complessivo dell’opera, eventuall contributi a fondo perduto
erogati nel periodo di realizzazione dellopera ed eventuali proventi derivanti dalla pre-vendita
di posti auto pertinenziali.

Gli elementi essenziali che definiscono il pilano di ammortamento del mutuo, vengono
determinati come segue:

a} rata annuale .
R :rota del wmutuo

P COxi C :Im porto da finanziare
= in cui
1= (1 + z')_' e i:saggio di interesse applicato

i1 durata in annl del mutuo

bl Interessi apnuali
_ D+ Dekito residuo
I=Drxi in cui ) .
i:saggio di interesse
¢} Capitale Rimborsato

R : Rata del mutuo
Cr=R-1 in cui ) B ) )
: [ :interessi annuali maturati

d) Debito residuo

Dr. :debito residuo dell'anno precedente

. . ap
Dy =Dr,, —Cr in cui ) .
Cr : capitale rimborsato
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Nel periodo di preammortamento del mutuo saranno computati interessi annuali valutati in:
ejlnteressi di preammortamento

exixi

36500

¢ :quota di capitale su cui calcolare il preammortamento
incui  {i:saggio di interesse applicato

t:durata del periodo di preammoriamento diriferimento

Per fronteggiare esigenze di liguiditd per lintera durata della concessione, si & Ipotizzato i
ricorso all'indebitamento bancario con finanziamenti a breve termine (apertura di c/c) ai tassi
attivo del 1,2 % e passivo del 6%

~ Per io sviluppo del piano di ammortamento si rimanda al PEF allegato.

3.9 TASSO DI INFLAZIONE

L'aumentao del prezzi di beni e servizi pud comportare, nellarco della durata della concessions,
problematiche inerenti 'equilibrio aconomice finanziari da cui pud conseguire la necessita di
rivedere i termini di concessione e/o aggravi di spesa per {'ente concedente.

Al fine di ridurre situazioni impreviste, neila redazione del PEF si introdurranno due tassi di
inflazione rispettivamente peri costi e per i ricavi. ' ’
Avantaggio della stabilita delf equilibric economico finanziario si adotiera un tasso di inflazione
dei costi minore di almeno 0,5 punti percentuali del tasse di inflazione adottate per le vodi i
spesa. :

ta definizione del tasso di inflazione per i costi viene definitc considerando Vinflazione CPi
{indice prezzi al consumao) annuate relativo alla nostra nazione.

3.10 PIANO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA DELL'OPERA

Durante § periodo di gestione della struttura sard necessario, al fine di mantenere uno stato di
efficienza funzionale ed una adeguata conservazione dell’opera, intervenire su impiant,
finiture, strutiure, etc, che risultino ammalorate, mediante interventi di manutenzione
straordinaria programmati. '

La pianificazione temporale degli interventi viene effettuata sulla base dell’esperienza
maturata mentre il costo degli interventi & stimato sulla hase dei lavori previsti, utilizzando
prezziari regionali vigenti e/o costi parametrici desunti da esperienze analoghe.

Si pone in evidenza che, effettuando la stima dell'intervento di manutenzione all’anno zero, si
procedera all’attualizzaziore della stessa in funzione dell’anno di esecuzione dellintervento,
secondo la relazione:

Sp, = Sp,, < {1+i)
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in cui

Sp, 1importo della spesa attualizzata oll' anmo diriferimento

Sp,, 1 spesa stimata

i:saggio di attuglizzazione

t 1intervallo temporale tra l'anno di esecuzione dell'intervento ed

il momenio di stima {espresso in anni)
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3.11 CONTOECONOMICO
Nel conto economico sono contrapposti costi e ricavi di competenza per i'intera durata della concessione.

Dal conto economico, considerata la gestione finanziaria e le imposte connesse all’opers, viene
determinatio il risultato di esercizio.

Si riporia a seguire Gna breve descrizione delle voci considerate:

v Periodo di riferimento, esplicita 'anno ed il numero dell’annualita considerata

v' Ricavi, esplicita per ogni annualita i ricavi proven;ent: dalla gestione del parcheggic, dalla vendita
dei posti auto e da contributi finanziari

v Costi, esplicita per ogni annualita i costi relativi al canone imposto dalFente concedente, alle spese
di gestione(personale, pulizie, manutenzione ordinaria, utenze, assicurazioni, spese generali,
ammortamenti), IMU

v, Gestione finanziaria, evidenzia per ogni annualitd gli interessi passivi legati al mutuo nonche gli
interessi attivi/passivi inerenti i ¢/c .

v" Imposte, esplicita le ulteriori imposte, oltre all'IMU, previste dalla normativa attualmente vigente.

Le imposte sono determinate come a seguito specificato:

v’ IMU{imposta Municipale Unica) :
L'IMU viene stimata considerando un’aligucta municipale pari allo 0,76% del valore catastale. 1l
valore Catastale viene determinato incrementando del 60% la rendita catastale preventivamente
incrementata del 5%
IMU=R.C. x 1,05 x1,60 xAliquota

v’ IRAP{imposta regionale sulle aitivita produttive):
L'IRAP viene determinata applicando una aliquota del 4,25% della differenza tra Ricavi e Costi. Nei
costi non & consideratia la spesa per il personale. '

¥" IRES{imposte sul reddito delle societd):
L'IRES viene calcolata applicando un’aliquota del 35% sul reddito ante-imposte
L'IRES, vista i'atiuale normativa, pud essere ridotta delf’imporio IRAP calcolato sul costo del
personale. Tuttavia, a vantaggio della stabilitd del PEF, non verrd effettuata la riduzione di cui al
punic precedente,

Risultato di esercizio, determinato, per ogni annualita, come differenza tra le somme attive e le somme
passive.

Sulla base defle risultanze del conto economics, & stato quantificato il cash-flow lordo come somma tra
risultato netto di esercizio e gli ammortamenti.

Gli ammortamenti sono stati determinatli secondo quanto previsto dalla norma’mva civilistica e Fscaie in
relazione alla vita utile dei cespiti.

I costo di costruzione e stato ammortizzato in quote costanti per Vintera durata della concessione.
Analogamente gli interventi di manutenzione straordinaria, eseguiti successivamente alla realizzazione
delVopera, sono stati ammortizzatt considerando il periodo che intercorre tra ogni intervento
programmato. : _

Dal Cash Flow Lordo & stafo determinate il saldo annuale aggiungendo le somma positive/negative inerenti:

v gliinvestimenti per la realizzazione della struttura;
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v gliinvestimenti per opere di manutenzione straordinaria;

v il fimborso dovuto alfaccensione di mutuo;

¥ lagestione dell’IVA inerente I'investimento
E' stato altresi assunto che:

- gli importi IVA versati, siano richiesti a rimborso 'anno successivo a quello di riferimento;

- T'IVA invrente la gestione del servizio risulti ininfluente ai fini del presente PEF(pertanto non

considerata) ' .

A seguito & riportato, in formato grafico, Fandamento del risultato di esercizio e dei flussi di cassa
attualizzati al variare dell’annualifa:

—&— Risuliate di esercizio

4500000 o e
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3500000
3000000
2500000
2000000 £
1500000 1
1000000
500000
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-500000

400C00

300000
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Per ulteriori dettagli, si rimanda al PEF - allegato A.

3.12 ANALISI DELLA REDDITIVITA
Per la valutazione della redditivitd dell’'operazione & stato utilizzato-il metodo del Valore Attuale
Netto{attualizzazione, ad un deferminato tasso, dei flussi di cassa (positivi o negativi} generali

dall’investimento). _
Il tasso di attualizzazione deve essere rappresentativo di una adeguata remunerazione del capitale rispetto

ad un collocamento alternativo in un investimento privo di rischi; ipotizzando, per un investimetiio a basso
rischio, un rendimento del 4% annuo {fonie Banca D'ltalia-rendimento titoli pubblici a reddito fisso 12-20
anni - rapporto anno 2012}, la remunerazione aggiunitiva deve essere tale da compensare il rischio

d’'impresa insito neil’operazione.
Si ritiene, tenuto conto dei tipo di investimento, che il tasso del 6% annuo complessivo sia adeguatamente
rappresantativo della redditivita attesa dali’cpearazione.

Come evidenziato dal PEF, sona determinati:

- V.AN. {(Valore Attuale Netto) positivo e pari a €4.898.840,00
- TiRparial3,i77%

Tenuto conto del valori assunti dai due indici V.ALN e TIR, si pud ritenere Vinvestimento remunerativo per
investitore.

4, ANALISI DI SENSIBILITA E DI RISCHIO

U'analisi di sensibilita ha 'obiettivo di valutare la variabiiita della performance reddituale dell’investimento
al variare delle condizioni al contorno considerate e maggiormente significative. -

Lo scopo & quello di definire possibifi scenari economici assegnando alle variabili valori di massima e di
minima al fine ultimo di determinare lo scostamento nella performance imprenditeriale indotta da tali

cambiamenti.
Si indaga cosi 1a sensibiliza del business al variare delle condizioni assunte e dunque, indirettameante,

'attendibilita {o rischiosita) del risultato economico-finanziaro delfinvestimento.

4,1  ANALISI DI SENSIBILITA PER IL PIANO FINANZIARIO
Si considera la variabilita del VAN al variare :

1) del saggio di attualizzazione;
2) della % media di occupazione;

Per guanto concerne it saggio di attualizzazione viene adottata una variabilita nella misura di un punto

percentuale 1% in rialzo ed in ribasso al valore di riferimento(6%)
A seguito si riporta la tabella esemplificativa della sensibiiita del risultato al variare del saggio di

atiualizzazione. -

VAN Delta Incrementoy
r=13% £22.067| -€4.976.773 -99,6%%
r=12% £177.705 €4 .821,135 -96,4%;
r=11% £ 403,574 € 4,595.264 -01,9%)
r=10% €734.714 -€£4264.126 - -85,3%
r=9% €1.227.463 -€3.771.377 -75,4%
R=8% €1.975.235) -€ 3.023.605 -60,5%




r=5% €38.076.309 € 3.077.469 61,6%
r=4% £13.351.840 <€ 8.353.000 103,4%

" Tabella 4.1:vorigbilita del VAN al variare dir’

—&— Andamento VAN al variare dir

€ 10.000.000 2=

£ 8.000.000
£2.000.000 £

£2.000.000 £

-€ 4,000.000

~€ 6.000.660

Per quanto concerna la % di occupazione, viene diminuita fino alla determinazione del VAN negativo.

Posti % Posti giornd annui di TR
i i oc i aperiura Incasso {26} VAN
134 40,00% | 1,40 24 53,60 365!  657.350,40€ 8,958 2.568.138¢€
134 39,00% 1,40 24 52,26 365| 640.916,64€ 8,208 2.062.149 €
134 38,00% 1,40 24 50,82 365| 624.482,88% 7,675 1548344 €
134 37,00% 1,40 24 49,58 365| 608.049,12&| 7,079 1.024.534 £
134 36,00% 1,40 24 48,24 365 591.61536€ 6,504 489.793 £
134 35,00% 1,40 24 46,90 365 575.181,60€ - -59.621 €

Tabella 4.2:incasso stimato
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—e— Andamento dei VAN al variare della % di occupazions

6000000 =

5000000

4000000 4
3000000 £
2000000 +

10000C0

1000000

Si riporta a seguire la percentuale di occupazione, di cui alla tabellz precedente, rapportata alle 12 h.

Occupazione rapportata alle 12 h
Posti auio % occupazione |Posti cccupati |Posti %
su 24h nelle 24h occupat!  |joccupazione
nelle 12h jsu 12h

134 35% 46,90 93,80 70,00%
134 36% 48,24 95,48 72,00%
134 37% 49,58 99,16 74,00%
134 38% 50,920 . 101,84 78,00%
134 39% 52,26/ 104,52 78,00%
134 40% 53,80] 107,20 80,00%
134 45% 60,300 120,60 90,00%
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Allegato A

Dati Generali

PIANO ECONOMICO FINANZIARIO

Informazioni
sull’opera

informazioni
finanziaris

Percentuali
VA
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Quadro economico

Quadro economico
Lavori (al netto d! lva) -

oot

__'_Totaii

€ 5.230.369,81

Parziale cd+e+f+g+h+i+! . €983.602,68
i s e

=

peEee e R

Parziale n+n - €724 643»,52

N.B. £’ stato ipotizzato P'utilizzo degli imprevisti per lavori e pertanto scorporata, dalla voce ¢}, 1a guota
in competenza VA,

Risorse finanziarie a corredo dell’opera




Piano degli investimenti:

TOTALE

Piano del fabbisogno finanziario

Piano di ammeortaments mutuo
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Programma delle manutenzioni

Piano di ammortamento delle manutenzioni straordinarie e delie strutture civili




€71.050.279,98




EBB84524°€3530.714 40
50864

N




1 ricavi

Gastiohe de

Gestione postl auto a rotazione

Gestione posti auto in vendita




Gestione del costi

ANALISI COSTI DI GESTIONE

e}
0




Imposis
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