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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

II presente provvedimento interviene sulla disciplina normativa prevista dalle Norme di
Attuazione (N.U.E.A.) del Piano Regolatore Generale (P.R.G.) vigente; in particolare interviene
all'interno dell'articolo 8 “Aree normative: classificazione e destinazioni d'uso”, proponendo
nelle diverse aree normative di tipo residenziale Iestensione di usi tipicamente terziari (non a
carattere direzionale), riconducibili nello specifico agli “studi professionali”, anche ai piani
superiori al primo.

Attualmente infatti, all'interno di contenitori destinati a residenza, le attivita genericamente
afferenti al terziario e le cd. “attivita di servizio alle persone e alle imprese”, sono limitate allo
zoccolo degli edifici, ovvero sono ammesse ai piani interrato, terreno e primo.

Tuttavia ¢ sempre piu emergente la richiesta di liberalizzare le destinazioni “terziarie”
anche allinterno di tali aree normative nelle quali ¢ prevista la prevalente destinazione
residenziale; si tratta pertanto ora di estendere tali usi anche ai piani superiori al primo; infatti il
terziario prevalentemente professionale si ritiene possa convivere con la residenzialita. In
particolare quindi il presente provvedimento prevede che in tali piani siano ammessi gli studi
professionali, in quanto tale destinazione d'uso viene ritenuta compatibile con la residenza, che
deve comunque rimanere prevalente.

Cio premesso, occorre fare qualche considerazione nel merito di quanto sopra proposto.

Nel passato, la citta soprattutto all'interno del tessuto storico consolidato, “funzionava”
per la forte integrazione fra le attivita e per la complessita e ricchezza di relazioni che sapeva
esprimere.

L'urbanistica del secondo dopoguerra, caratterizzata dalla segmentazione e
specializzazione funzionale dello spazio, ha prodotto in alcuni contesti effetti di frammentazione
e impoverimento della complessita urbana che, allo stato attuale, riemergono.

Si pensi, per esemplificare, ai quartieri solo residenziali o al centro storico - alla “city” -
che ha visto la progressiva espulsione della residenza a favore di attivita “direzionali” che hanno
portato alla desertificazione di alcune vie o, infine, alle “aree industriali” vuote e insicure nel
tempo non lavorativo e ai grandi centri commerciali realizzati nelle aree esterne al reticolo dei
centri urbani.

La ricchezza della mixité tunzionale, tipica della citta storica, ormai perduta, va quindi

nuovamente ricercata mediante alcuni aggiornamenti della norma, come nel presente caso.
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Nella realta, nel caso specifico della Citta di Torino, le Norme di Attuazione, fin dalla loro
approvazione, hanno favorito, soprattutto in alcune aree normative, l'integrazione di destinazioni
d'uso diversificate, che ammettono, nei medesimi involucri edilizi, attivita residenziali,
commerciali, artigianali, terziarie ecc.

Si richiama in particolare l'area normativa M1 che individua isolati misti prevalentemente
residenziali per i quali il Piano Regolatore prevede gia oggi la possibilita di insediare studi
professionali a tutti i piani.

Viceversa, gia negli anni passati, con la variante 117 al P.R.G., era emersa 'esigenza,
all'interno di contenitori esclusivamente terziari - individuati dal Piano Regolatore quali “Aree o
complessi di edifici a destinazione terziaria” (area normativa TE) - di ammettere funzioni come
IA.S.P.I. al piede degli edifici e la residenza a tutti 1 piani, mantenendo comunque la destinazione
terziaria come prevalente qualora ubicati all’esterno della Zona Urbana Centrale Storica, a

dimostrazione della necessita di offrire contenitori con destinazioni d’uso piu flessibili.

Assunto pertanto che il mix funzionale piu efficiente ai fini della creazione di un
ambiente favorevole allinsediamento ed allo sviluppo di attivita economiche puo essere
confermato nella configurazione indicata dal PRG, si tratta ora di rileggere seppur parzialmente,
la zonizzazione del piano, estendendo tale mix funzionale, orientato secondo le richieste
emergenti, in particolare in quelle aree normative destinate ad ospitare la residenza, con la
precisazione che le attivita per le quali si propone l'estensione, devono essere comunque
compatibili con la residenza stessa. Si tratta di  offrire ulteriore e adeguata opportunita
localizzativa alle nuove richieste e nel contempo evitare che si producano distorsioni, tensioni

interne, incongruenze per le attivita in atto.

Un cenno a parte merita inoltre la tematica, appena avviata con apposita proposta
normativa nella Variante n. 200 al P.R.G. che riguarda il cosiddetto modello insediativo “casa-
bottega”, gia in parte oggi presente in alcuni ambiti territoriali, ma che con la citata variante viene
ulteriormente esplicitata e regolamentata. Tale modello riveste grande interesse, in quanto si basa
sulla convivenza di abitazioni e di attivita economiche — prevalentemente artigianali e
professionali - che oltre allinteresse per il modello abitativo (che consente una maggiore
“fluidita” tra l'attivita lavorativa e la gestione famigliare), portano ad una presenza/presidio dei
quartieri estesa a tutto ’arco della giornata, diversamente dai quartieri monodestinazione.

Quanto oggi proposto con il presente provvedimento si allinea pertanto all’indirizzo

avviato e sopra illustrato.

Infine si fa presente che recentemente ¢ stata presentata istanza di variante al Piano
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Regolatore finalizzata a richiedere la modifica puntuale della destinazione da usi residenziali a usi
terziari dell'immobile sito in Piazza Statuto n. 9, collocato nella Zona Urbana Centrale Storica e
attualmente classificato in area normativa R4, con destinazione prevalentemente residenziale. La
richiesta nasce dagli importanti processi di trasformazione legati alle nuove infrastrutturazioni
dell'area di piazza Statuto che hanno innescato processi di rivitalizzazione e rilancio di attivita,
coinvolgendo particolarmente sia il settore delle attivita commerciali che quello del settore
terziario, data la vicinanza di tale immobile con la trasformazione in atto della limitrofa “Spina
Centrale”.

Nel caso specifico non si ¢ ritenuto di procedere mediante un provvedimento puntuale,
ma nell’ambito di una variante normativa di carattere generale, quale il presente provvedimento,
riconoscendo interesse pubblico alla proposta di modifica normativa, rapportando il caso

specifico alla generalita dei processi in corso di cui si ¢ sopra detto.

In relazione a quanto sopra espresso, al fine di favorire lo sviluppo delle attivita
economiche garantendo una maggior flessibilita a livello localizzativo, motivazione che riveste
interesse pubblico, si ritiene di procedere all'approvazione del presente provvedimento, che ha
rilevanza esclusivamente comunale e che non presenta incompatibilita con 1 Piani sovracomunali
vigenti, con variante patziale al P.R.G. ai sensi dell'art. 17, comma 7 della Legge Urbanistica
Regionale.

La variante prevede di introdurre, all'interno dell'art. 8 delle N.U.E.A. “Aree normative:
classificazione e destinazioni d’uso”, nelle seguenti aree normative: R1, R2, R3, R4, R5 ed R9, la
possibilita di estendere a tutti i piani la destinazione terziaria, limitatamente agli “Studi
professionali”, individuati alla lettera Al dell’art. 3 punto 5; nel contempo, per omogeneita di
lettura, si provvede ad uniformare la norma anche nelle aree normative M1 ed MP, il tutto come

meglio illustrato nell’allegato “Estratto alle N.U.E.A. — Variante”.

In riferimento alla deliberazione della Giunta Regionale del 9 giugno 2008, n. 12-8931,
inerente 1 primi indirizzi operativi per 'applicazione delle procedure in materia di Valutazione
ambientale strategica di piani e programmi, si evidenzia che sono di norma escluse dal processo di
valutazione ambientale le varianti parziali “non riguardanti interventi soggetti a procedure di VIA,
che non prevedano la realizzazione di nuovi volumi, se non ricadenti in contesti gia edificati,
ovvero che riguardino modifiche non comportanti variazioni al sistema delle tutele ambientali
previste dallo strumento urbanistico vigente o che non interessino aree vincolate ai sensi degli art.
136, 142 e 157 del D.Lgs 42/2004 ¢ s.m.i., nonché ambiti sottoposti a misure di salvaguardia e

protezione ambientale derivanti da specifici disposti normativi”.



Per quanto sopra la presente variante non richiede lattivazione del citato processo
valutativo; infatti le modifiche apportate, che riguardano esclusivamente 'apparato normativo del
Piano Regolatore, introducendo una maggiore flessibilita rispetto alle destinazioni d'uso
attualmente ammesse, consentono esclusivamente l'insediamento di studi professionali nelle aree
normative ove gli stessi sono gia ammessi, seppur limitatamente ai piani interrato, terreno e
primo.

A tali modifiche non consegue pertanto la realizzazione di nuovi interventi edificatori,
ovvero di nuovi volumi, rispetto a quelli gia previsti dal P.R.G. vigente.

Si ritiene pertanto di escludere dal processo di valutazione ambientale il provvedimento di
variante in esame.

Il competente Settore Ambiente e Territorio si esprimera a riguardo della coerenza con il
“Piano di Classificazione Acustica del territorio del Comune di Torino” approvato dal Consiglio
Comunale con Deliberazione n. mecc. 2010 06483/126 del 20 dicembre 2010, ai sensi della legge
quadro sull' inquinamento acustico n. 447/1995 e della legge regionale 20 ottobre 2000 n. 52 di
adeguamento al DPR n. 142/2004, i cui esiti verranno puntualmente resi nel corso dell’iter

approvativo della variante.

Si specifica che, per effetto di tutte le varianti parziali al P.R.G. vigente adottate ed
approvate successivamente alla data di approvazione del P.R.G., compreso il presente
provvedimento, non si producono gli effetti di cui al comma 4 dell'articolo 17 della Legge
Urbanistica Regionale.

Il presente provvedimento ha rilevanza esclusivamente comunale, non presenta
incompatibilita con i Piani sovracomunali vigenti - dall’esame dei piani territoriali sovraordinati
non si rilevano infatti incongruenze rispetto alle modifiche introdotte - e costituisce variante

parziale al P.R.G. vigente ai sensi dell'art. 17, comma 7 della Legge Urbanistica Regionale.



Gli elaborati del provvedimento sono i seguenti:

1)
2)

3)

4)

5)

Relazione illustrativa;
Estratto delle N.U.E.A. di P.R.G. — STATO ATTUALE (att. 8);

Estratto a titolo illustrativo delle N.U.E.A. di PR.G. — STATO
ATTUALE/VARIANTE (art. 8);

Estratto delle N.U.E.A. di P.R.G - VARIANTE (art. 8);

Parere di coerenza con il piano di classificazione acustica.

Successivamente all'approvazione della variante si procedera all'aggiornamento delle

Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione del Piano Regolatore Generale in conformita alla

presente variante.






Piano Regolatore Generale di Torino
Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione

Estratto
(Art. 8)

STATO ATTUALE



... omissis

TITOLO I

ZONE E AREE NORMATIVE:

CLASSIFICAZIONE, REGOLE E PARAMETRI DI
TRASFORMAZIONE

omissis ...



... omissis

Art. 8 - Aree normative: classificazione e destinagni d uso

Per le zone normative vengono individuate leidagioni d'uso
ammesse secondo le definizioni dell'art.3 con lkecigsazione
che le attivita di servizio pubblico di cui al pont del succitato
art.3 sono consentite in tutte le aree normative. dree
normative, individuate nelle tavole di piano in lacd:5.000,

sSONno:
[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.

1000213/009
1 Area R1

1 Residenze realizzate prevalentemente con pianpragetti
unitari.

2 La destinazione e residenziale (v. art.3 puéip 1

Al piano interrato, terreno e primo sono congenke attivita
commerciali al dettaglio di cui all'art. 3 punti 44 e 4A1b1 nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'akég C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudAA2), attivita
artigianali di servizio (v. art. 3 punto 4A3), styztofessionali,
agenzie bancarie, assicurative, immobiliari, egc.aft.3 punto
5A) ed a tutti i piani le attivita ricettive (v.ta8 punto 2A).

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

3 | fabbricati realizzati con piani attuativi wwit sono
riconfermati nella consistenza quantitativa esiste(SLP)
indipendentemente dall'indice di densita fondiadglla zona
normativa in cui ricadono. Fatti salvi gli intentelmggetto di
specifici progetti del Quartiere 37 nell'ambito éebgramma di
Recupero Urbano di corso Grosseto.

E' consentito incrementare e modificare I'usopiho interrato,
terreno e primo degli edifici con le attivita elate all'art.3 punti
4Ala, 4A1bl, 4A2, 4A3 e 5A purche tali interventom
comportino la chiusura dei piani a pilotis. Fatalvg gli
interventi oggetto di specifici progetti del Quarg 37
nell'ambito del Programma di Recupero Urbano dis@or
Grosseto.

Gli interventi di sostituzione edilizia devoncsese coerenti con
l'impianto originario e devono integrarsi con ilntesto urbano
circostante.



[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 151, var. n. 70 - PRU CorsaGrosseto - Q37 , approvata il
22/09/2003 , mecc. 0305766/070

| fabbricati non realizzati con strumenti urlstitci esecutivi, di
cui al precedente capoverso, seguono i parametri
trasformazione urbanistici ed edilizi della zonarmativa di
appartenenza.

| fabbricati aventi tipologia a ville (evidentiiaelle tavole di
piano con asterisco) hanno parametri edilizi praportati nella
tavola normativa relativa alle zone di appartenenza

| parcheggi devono essere realizzati in sotiosuo

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili
possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiisteh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori dndlicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigittestante
l'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguam@o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

2 Area R2
Isolati residenziali a cortina edilizia vers@zip pubblico.

La destinazione e residenziale (v. art.3 puéip 1

Al piano interrato, terreno e primo sono congenke attivita
commerciali al dettaglio di cui all'art. 3 punti 44 e 4A1b1 nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'akeg C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudA2), attivita
artigianali di servizio (v. art 3 punto 4A3), stuaiofessionali,
agenzie bancarie, immobiliari, ecc. (v. art.3 pusg e a tutti i

piani gli usi ricettivi (v. art.3 punto 2A).
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edliedda rispettare
sono quelli della zona normativa di appartenenza Tav.
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11ter

normative).

Le aree interne agli isolati, contestualmententarventi di
completamento, nuovo impianto e ristrutturazionbaaistica,
devono essere liberate e riqualificate per fornsg@zi di verde
privato.

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili
possono essere mantenuti i bassi fabbricati efiisteh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori andiicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigttestante
I'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguam@o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

Annullato
[*] Nota variante: id 367, var. n. 182 - V bandopatrimonio , approvata il
06/07/2009 , mecc. 0903235/009

| parcheggi devono essere realizzati in sottiossono ammessi
parcheggi in cortina edilizia con esclusione deltme storico

ambientali.
[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguam@o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

CORSO REGINA MARGHERITA 104/106

Area per la quale valgono le seguenti prescrizeoparametri
urbanistico-edilizi. Superficie Territoriale: mg.218. La SLP
max. € di mqg. 3.000.

Le destinazioni d'uso sono quelle dell'Area ndivasR2.

Al piano secondo sono inoltre ammesse le attidtaiarie (v.

art. 3 punto 5A).

E' ammessa la riplasmazione dei volumi esistérgmite

interventi di demolizione, ristrutturazione, sastibne e nuova
costruzione.

La facciata sulla via Fiocchetto (segnalata dsdtad "Beni

culturali ambientali nel Comune di Torino" (1984)cara del

Politecnico di Torino, Dipartimento di Casa-Citidgve essere
mantenuta e valorizzata ripristinando le apertuogiche oggi

tamponate.

Per gli interventi nella presente area non eiegtb il rispetto
degli articoli 40.3 (rapporto di copertura) e 4Qadnpiezza dei
cortili) del Regolamento Edilizio.
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La realizzazione di nuove volumetrie €& subordinal

reperimento, ai sensi dell'art. 41 sexies dellageefj150/1942,
come modificato dalla Legge 122/1989, dei relaparcheggi

pertinenziali, che dovranno essere realizzati iater

Prima del rilascio dei titoli abiltativi, per géidifici deve essere
dimostrato in sede progettuale il raggiungimengtiadclasse
energetica A) da verificare successivamente aldatbne degli
interventi.

L'attuazione degli interventi avviene tramite rResso di
Costruire subordinato alla stipula di convenzionedioatto

unilaterale d'obbligo.
[*] Nota variante: id 412, var. n. 213 - ex cinma hollywood , approvata il
28/02/2011 , mecc. 1100040/009

3 Area R3
Isolati residenziali a cortina edilizia vergmasio pubblico con
limitata presenza di attivita compatibili con |sidenza.

La destinazione e residenziale (v. art.3 pa#{p

Al piano interrato, terreno e primo sono condenk attivita
commerciali al dettaglio, di cui all'art. 3 punfA\%a e 4A1bl nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'akeg C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudAA2), attivita
artigianali di servizio (v. art. 3 punto 4A3), styztofessionali,
agenzie bancarie, immobiliari, ecc. (v. art.3 pub#g ed a tutti

i piani le attivita ricettive (v. art.3 punto 2A).
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli

della zona normativa di appartenenza.

Le aree interne agli isolati, contestualmentengerventi di

completamento, nuovo impianto e ristrutturazionbauistica,
devono essere liberate e riqualificate per fornsg@zi di verde
privato.

Contestualmente agli interventi di ristrutturamo edilizia e
completamento e consentito il mantenimento deiilfabbricati

a condizione che per le coperture degli stessi aemgdottate
soluzioni esteticamente e ambientalmente miglieeati

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili

possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiisteh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori dndlicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigittestante
I'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

In presenza di residue capacita edificatorie 'ateth, gli
interventi di completamento, realizzabili solo sortma, con
mantenimento dei bassi fabbricati non possono eceetl10%
della SLP ammissibile sul lotto, calcolata in badkindice
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16

17

fondiario.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante nomativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguan®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

| parcheggi devono essere realizzati in sottiossono ammessi
parcheggi in cortina edilizia con esclusione deltme storico
ambientali.

CORSO VERONA 36

Area per la quale valgono le seguenti prescrizeoparametri
urbanistico-edilizi.

Stima della Superficie Territoriale: mqg. 1.147SLP max: mq.
3.420

Destinazioni d'uso: sono quelle dell’Area nomaR 3.
Interventi ammessi:

E' ammessa la sopraelevazione di un piano eplartura piana.
Per gli interventi nella presente area non eiegtb il rispetto
degli articoli 40.3 (rapporto di copertura) e 4Qadnpiezza dei
cortili) del Regolamento Edilizio.

La realizzazione di nuove volumetrie €& subordinal
reperimento, ai sensi dell'art. 41 sexies dellageefj150/1942,
come modificato dalla Legge 122/1989, dei relaparcheggi
pertinenziali, che dovranno essere realizzati iater
L'attuazione degli interventi avviene tramite Resso di

Costruire subordinato alla stipula di atto unilaterd'obbligo."
[*] Nota variante: id 374, var. n. 188 - bolaffi orso verona 36 , approvata il
12/09/2011 , mecc. 1101634/009

4 Area R4
Isolati o cellule edilizie residenziali compgraglla zona urbana
centrale storica.

La destinazione e residenziale (v. art.3 paa{p

Ai piani interrato, terreno, ammezzato e primasaonsentite
le attivita commerciali al dettaglio, di cui altaB punti 4Ala e
4A1b1 nei limiti e nel rispetto di quanto dispostl'allegato C,
attivita per la ristorazione e pubblici esercizi @rt. 3 punto
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18

19

20

21

22

23

24

25

4A2), attivita artigianali di servizio (v. art. upto 4A3), studi
professionali, agenzie bancari e, immobiliari, decart.3 punto
5A) e a tutti i piani gli usi ricettivi (v. art.3ymto 2A).

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

Gli interventi edilizi ammessi sono quelli pisy per la zona
urbana centrale storica (v. art.10) con le modalitantervento
specificate nell'allegato A.

E' consentito I'uso a parcheggio al piano nerrdegli edifici
esistenti e nel sottosuolo.

Le suddivisioni in cellule riportate sulle té&¥on scala 1:1000
prevalgono sulle indicazioni riportate sulle tavalepiano ad
altra scala.

5 Area R5
Isolati o cellule edilizie residenziali comgraslla zona urbana
centrale storica corrispondenti a palazzi rapprtasen

La destinazione e residenziale (v. art.3 pawa{p

Ai piani interrato, terreno e ammezzato sono eotie le
attivita commerciali al dettaglio, di cui all'a®. punti 4Ala e
4A1b1 nei limiti e nel rispetto di quanto dispostll'allegato C,
attivita per la ristorazione e pubblici esercizi @rt. 3 punto
4A2), attivita artigianali di servizio (v. art. upto 4A3), studi
professionali, agenzie bancarie, immobiliari, gec.art.3 punto
5A) e a tutti i piani le attivita ricettive (v. aBtpunto 2A), fatta
eccezione per gli "Edifici di gran prestigio” (4@) per i quali le
attivita ricettive non sono ammesse.

In tutti gli edifici al primo piano (piano nobjlesono consentite
le funzioni associative, culturali e terziarie taaappresentanza
(v. art.3 punto 5B), a condizione che venga salsedpta e
ripristinata l'originaria sequenza degli ambientilee qualita

storiche ed architettoniche degli edifici.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

Gli interventi edilizi ammessi sono quelli pisy per la zona
urbana centrale storica (v. art.10) con le modalitintervento
specificate nell'allegato A.

E' consentito I'uso a parcheggio al piano nerrdegli edifici
esistenti con affaccio sul cortile e nel sottosuolo

Le suddivisioni in cellule riportate sulle té&on scala 1:1000
prevalgono sulle indicazioni riportate sulle tavalepiano ad
altra scala.

14



26

27

28

29

30

31

32

33

6 Aree R6, R7, R8
Edifici inseriti in un contesto ambientale d¢trAzzato dalla
presenza di giardini e verde in zone consolidalieneoi.

La destinazione é residenziale (v. art.3 pa#tp
Al piano terreno sono consentite attivita peritiorazione e
pubblici esercizi (v. art.3 punto 4A2).

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli
della zona normativa di appartenenza.

| parcheggi devono essere realizzati in sotfoso al piano
terreno degli edifici. La consistenza arborea pstesste deve
essere documentata all'atto di richiesta di conmes=dilizia e
deve essere salvaguardata o ripristinata.

7 Area R9

Residenze aggregate in borghi di impianto exb@no con
edifici organizzati prevalentemente secondo un €Egh®
aperto".

La destinazione é residenziale (v. art.3 pa#Atp

Al piano interrato, terreno e primo sono congentttivita
commerciali al dettaglio, di cui all'art. 3 punfA\%a e 4A1b1l nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'akeg C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudAA2), attivita
artigianali di servizio (v. art. 3 punto 4A3), uffi studi
professionali, agenzie turistiche, immobiliari, bane,

assicurative, ecc. (v. art.3 punto 5A).

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

Tali aree hanno parametri edilizi propri ripdrtnella tavola
normativa relativa alla zona di appartenenza.

| parcheggi devono essere realizzati in sotfoso al piano
terreno degli edifici.

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili
possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiisteh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori dndlicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigttestante
I'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .
Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
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34

35

36

74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguanm®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

8 Area M1

Isolati misti prevalentemente residenziali. dtévita nocive o
moleste devono essere sostituite con la residecpaertite ad
usi compatibili con la stessa.

La destinazione e residenziale (v. art.3 pa#{p

Al piano interrato, terreno e primo sono congenk attivita
commerciali al dettaglio, di cui all'art. 3 punf\3a e 4A1bl nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'alég C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudA2), attivita
artigianali di servizio (v. art. 3 punto 4A3), aita di

produzione (purché compatibili con la residenzarglazione
all'inquinamento atmosferico e acustico, in appiicae delle
specifiche disposizioni normative di settore) (. 8 punti 3A1
e 3A2) e di ricerca anche a carattere innovativgenaie
bancarie, ecc. (v. art.3 punto 5A) e, anche aiipsaiperiori,

studi professionali.

A tutti i piani sono consentiti gli usi ricettigv. art.3 punto 2A).
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli

della zona normativa di appartenenza.

Le aree interne agli isolati, contestualmentengerventi di

completamento, nuovo impianto e ristrutturazionbauistica,
devono essere liberate e riqualificate per fornsg@zi di verde
privato.

Contestualmente agli interventi di ristrutturamo edilizia e
completamento e consentito il mantenimento deiilfabbricati

a condizione che per le coperture degli stessi aemgdottate
soluzioni esteticamente e ambientalmente miglieeati

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili

possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiisteh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori dndlicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigttestante
l'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

In presenza di residue capacita edificatorie 'ateth, gli
interventi di completamento, realizzabili solo sortima, con
mantenimento dei bassi fabbricati non possono etceeitl 10%
della SLP ammissibile sul lotto, calcolata in badEindice
fondiario.
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36bis

37

37bis

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante nomativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguanm®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

Gli interventi di sostituzione edilizia didieci produttivi
affacciantisi su spazi pubblici e di bassi fabhricituati nelle
aree interne agli isolati sono ammissibili solo ikeisultato
finale risulta qualitativamente compatibile con riesidenza e
quindi migliorativo della situazione iniziale e pegue un

effettivo riordino edilizio.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001, mecc.
0102109/009

| parcheggi devono essere realizzati in sotiosu Sono
ammessi parcheggi in cortina edilizia con esclusidelle zone
storico ambientali.

Area M1. Isolati misti prevalentemente resiziali con
prescrizioni particolari.

PIAZZA CIRENE

Area per la quale valgono le seguenti prescrizienparametri
urbanistico-edilizi.

Superficie Territoriale mg. 5.296

SLP max: mq 4.052

Destinazioni d'uso:

L'area é destinata alla realizzazione di una c@ssionaria di
automobili, con una SLP massima di mq. 4.052, commsiva
dell'esistente immobile (ex fabbrica Ventanaflex).

| parametri urbanistico-edilizi sono quelli delirea normativa
e della zona di appartenenza, fatta eccezione peispetto dei
fili edilizi e della profondita di manica.

La dotazione di aree a parcheggio dovra essengeriéa nel
sottosuolo o sulla copertura, a condizione che,tah caso, sia
previsto un idoneo sistema di schermatura e ombiaggento
da realizzarsi anche con l'inserimento di elemeatverde.
Sono inoltre ammesse le attivitd strettamente messe
all'attivita principale, quali uffici, show-room, dicine,
depositi.

Sono escluse le attivita di tipo residenziale.

L'attuazione degli interventi avviene tramite Heesso di
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Costruire ed e subordinato alla cessione alla Citell'area
ubicata in Via Reiss Romoli, pari a circa mqg. 4.90da

regolamentarsi con apposittti.
[*] Nota variante: id 353, var. n. 169 - piazzarene / via reiss romoli , adottata il
20/10/2008 , mecc. 0804914/009

37ter Area M1. Isolati misti prevalentemente resiziali con
prescrizioni particolari.
VIA CAPELLI 85-87
| parametri urbanistico-edilizi sono quelli delirea normativa
e della zona di appartenenza, fatta eccezione erfdscia
riservata all'edificazione per la quale € ammessapsrare il
limite stabilito dalle N.U.E.A. di m. 18 dal filoteada o filo
edilizio. L'attuazione degli interventi avviene tmate Permesso
di Costruire ed & subordinato alla cessione allat&idell'area
destinata ad ospitare la Biblioteca della Circostigne e la
costituzione di una servitu di passaggio finalizaatalla
connessione con il passaggio dellimmobile di Piazz

Campanella n. 12, da regolamentarsi con appositi.a
[*] Nota variante: id 444, var. n. 231 - via cefli n.ri 85-93 , adottata il 28/02/2011,
mecc. 1006533/009

37ter Area M1. Isolati misti prevalentemente resiali con
prescrizioni particolari.
AMBITO BORELLO E MAFFIOTTO
Superficie territoriale 13.500 mq.
S.L.P. massima realizzabile 22.000 mg.
Destinazioni d'uso:
Oltre alle destinazioni d'uso dell'area normagvammessa la
destinazione d'uso Attrezzature d'Interesse Genedal cui
all'articolo 8 punto 64, lettere u, cr, e, f, z, 0.
Le destinazioni sono ammesse a tutti i piani.
Attuazione dell'ambito mediante redazione di ®&&nto
Urbanistico Esecutivo di iniziativa pubblica o fata.

Lista allegati 10621 _allegato_nuea_art_8 comma37ter.pdf
[*] Nota variante: id 433, var. n. 225 - borellemaffiotto , approvata il
07/03/2011, mecc. 1100325/009

37quaterArea Normativa "M1 - Isolati misti prevaldamente
residenziali con prescrizioni particolari
BASSE DI DORA

Area per la quale valgono le destinazioni ed irganetri
urbanistici dell'area normativa e della zona di apfgenenza.
Superficie Territoriale: mg 5.940

Indice Territoriale: 1,00 mqSLP/mqSF

SLP: mq 5.940

La nuova edificazione dovra essere allineata sul
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38

39

protendimento della via Monte Pertica (vedi grafiedlegato).
L'area da cedere per standard urbanistici dovransprendere
I'area centrale per almeno 2.000 mq, compresa tra Basse di
Dora, via Bellardi e il proseguimento di via Monteertica. La
stessa dovra essere prevalentemente trattata aeverd

Nel sottosuolo dellarea ceduta, in prossimita llde
edificazioni, potranno essere realizzati parcheggerrati.

Il rilascio del titolo abilitativo e subordinatoal parere
favorevole del'lENAC ed alla verifica del soddisfagento delle
prescrizioni individuate nella Determinazione Diranziale n.
365 del 26 novembre 2010 del Dirigente del Set#dnebiente e
Territorio di esclusione della Variante n. 194 al.R.G. dal
processo di VAS."

Lista allegati 10798 _art 8 comm_37_quater_bassxacgdf
[*] Nota variante: id 382, var. n. 194 - via bas di dora , adottata il 03/10/2011 ,
mecc. 1100921/009

9 Area M2
Isolati o complessi di edifici a funzione mistan forte presenza
di attivita produttive.

La destinazione e produttiva (v. art.3 puntlLl38A2 e 3B) con
esclusione delle attivita nocive o moleste.

Sono consentite attivita finalizzate alla ricersaientifica,
tecnologica e industriale (v. art.3 punto 8), @givcommerciali,
all'ingrosso, se esistenti (v. art.3 punto 4B)| mantenimento
degli usi residenziali in atto.

E' ammessa la permanenza dell'uso residenzia#tton In tal
caso sono ammessi ampliamenti fino al 50% della SLP
residenziale esistente nel rispetto dei paramedilize e
urbanistici di cui all'art. 2, punto 34. L'intenterdi recupero del
sottotetto esistente ai sensi della L.R. 21/98neise sempre
ammesso.

Sugli edifici uni e bifamiliari sono sempre consg modesti
ampliamenti - una tantum - necessari al miglioramen
funzionale degli stessi non eccedenti il 20% deBd.P.
esistente. Sono consentiti 25 mq anche se eccedaleo
percentuale.

Per le attivitd finalizzate alla ricerca scieicf tecnologica,
industriale, ecc. (v. art.3 punto 8), la concessi@n sempre
subordinata a convenzione ex art.49, comma 5, ddllaR. con
computo degli standards nella misura di 0,8 mq/mgFs.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009
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40

40bis

b)

40ter

Tipologi

Tipologi

41

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

| parametri di trasformazione urbanistici edigdsono propri e
riportati sulla tavola normativa della zona di ap@aenza.

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Ai fini del computo degli standards urbanistdovuti si
individuano le seguenti tipologie di fabbricati:

produttivo manifatturiero - tradizionale faldadi in cui la S.L.P.
si sviluppa per almeno il 75% al piano terra;

produttivo avanzato e di servizio alla prodaedabbricati in
cui la dislocazione della S.L.P. non rispettarilite stabilito per
la tipologia a).

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione

dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Gli interventi di cui allart. 4 lett. d3),),ef), g), i) sono
subordinati alla stipula di una convenzione ex 48t.comma 5,
della L.U.R., con obbligo del reperimento degli nstards
urbanistici in misura non inferiore a:

aa)

guanto previsto ai sensi dell'art. 21 comma untp 2 della
L.U.R..

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)), delle N.U.E.A. gli
standards urbanistici si intendono riferiti ad uBaperficie
Fondiaria convenzionalmente corrispondente alla.RS.Ldi
nuova realizzazione.

ab)

0,4 mg/mq della S.L.P. in progetto e comunquenisura non
inferiore a quanto previsto ex art. 21 comma 1,t@uh della
L.U.R.

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3), delle N.U.E.A. gli
standards urbanistici si intendono riferiti allad.®. di nuova
realizzazione.

In caso di interventi di cui all'art. 4 lett. g),la monetizzazione
prevista all'art. 6 comma 9 delle N.U.E.A. e lindtal 50% del

relativo fabbisogno di aree a servizi.

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

E' ammessa la realizzazione di parcheggi inesegottosuolo.
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41 bis

41ter

Nelle zone storico ambientali non € ammessa $ruzione di
parcheggi in cortina.

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)),d), g), i) dovra
essere garantita una dotazione minima di parchaggrti non
inferiore a 0,5 mg/mq della S.L.P. in progetto iondova

realizzazione.

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Area M2 con prescrizioni particolari : "vi&ansovino 244"
"Area per la quale si confermano le destinaziodluso della
destinazione urbanistica M2 ed in aggiunta si prelemo le
seguenti prescrizioni:

E' ammessa l'attivita turistico ricettiva di cuall'art. 3 punto
2A delle N.U.E.A. finalizzata alla realizzazione dun
residence.

Sono ammessi interventi fino alla ristrutturazienedilizia.

La realizzazione degli interventi & subordinath reperimento
dei parcheggi pertinenziali, che dovranno esserealizzati
interrati in quantitd minima corrispondente a quell di cui
all'art. 41 sexies della Legge 1150/1942, come rfiodio dalla

Legge 122/1989"
[*] Nota variante: id 408, var. n. 214 - via sanvino 244 , adottata il 28/02/2011 ,
mecc. 1006159/009

Aree M2 lIsolati o complessi di edifici a faione mista con
forte presenza di attivita produttive con prescari particolari
LANIFICIO DI TORINO

Area per la quale valgono le prescrizioni e paratn
urbanisticoedilizi della zona di appartenenza e $eguenti
prescrizioni particolari.

Stima della Superficie Territoriale mq. 42.700

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle deteeaV2, con
I'esclusione dei depositi all'aperto e della resi®. Sono
inoltre consentite le Attivita di Servizio alle Psone e alle
Imprese (A.S.P.1.) e le attivita commerciali allgrosso anche
di nuovo insediamento.

Le destinazioni commerciali e i pubblici eserctvono essere
collocate sul fronte nord-est con affaccio sulle tadli vie
Sempione e Monteverdi.

Prescrizioni:

E' prevista la riqualificazione dell'intero ambit da attuarsi
con particolare attenzione al complesso industriadginario
del Lanificio, nonché delle palazzine in affacciousPiazza
Croce Rossa Italiana.

In particolare, deve essere conservato il carsgteriginario di
architettura manifatturiera degli edifici di primoNovecento
facenti parte del complesso del Lanificio, per i &u sono
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42

43

44

44bis

ammessi interventi fino alla ristrutturazione edla.

Tra i fronti est e ovest deve essere previsto 8DOrcio Visivo
interno all'area, sul protendimento della nuova \hdita in
progetto e di pari sezione, anche tramite demol&garziale
degli edifici esistenti (vedi tavola "Viabilita e qucorsi
ciclopedonali” del fascicolo Il delle presenti nora).

Le recinzioni devono essere realizzate a giorn@nc

posizionamento di siepi ed alberature.
[*] Nota variante: id 390, var. n. 200 - linea thetropolitana - quadrante nord-est
di torino , adottata il 14/02/2011

10 Area MP

Isolati o complessi di edifici a destinazionéstan produttiva:
artigianale, commerciale, e servizi, anche in pregedi
residenza.

Sono escluse le attivita nocive o moleste.

Gli usi consentiti sono: attivita commercidldattaglio (v. art. 3
punti 4Ala e 4A1bl nei limiti e nel rispetto di qua disposto
nell'allegato C), artigianato di servizio e di puatbne (v. art. 3
punti 4A3, 3Al1 e 3A2), attivita di ricerca, servizer

l'istruzione, culturali, assistenziali, di interesgenerale, ecc. (v.
art.3 punti 3B, 7 lett. a, i, s e 8).

E' ammessa la permanenza dell'uso residenziali&on

In caso di nuove edificazioni le attivita compkmari quali

studi professionali, agenzie bancarie, ecc. (v3gtinto 5A) e
la residenza (v. art.3 punto 1A) sono consentiteyma quota
non superiore al 30% della SLP totale. Sugli edifiono e

bifamiliari sono sempre consentiti ampliamenti utzntum

necessari al miglioramento funzionale degli stassi eccedenti
il 20% della S.L.P. legittimamente esistente. Sooiesentiti mq

25 anche se eccedono tale percentuale.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli

della zona di appartenenza.
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

Ai fini del computo degli standards urbamistdovuti si
individuano le seguenti tipologie di fabbricati:

a) produttivo manifatturiero — tradizionale: failti in
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Tipol

Tipol

45

45bis

cui la S.L.P. si sviluppa per almeno il 75% al pian
terra;

b) produttivo avanzato e di servizio alla prodanzo
fabbricati in cui la dislocazione della S.L.P. non
rispetta il limite stabilito per la tipologia a).

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione

dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3),),ef), g), i) sono
subordinati alla stipula di una convenzione ex 48t.comma 5,
della L.U.R., con obbligo del reperimento degli nstards
urbanistici in misura non inferiore a:

ogia a)

quanto previsto ai sensi dell'art. 21 comma Untp 2 della
L.U.R..

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)), delle N.U.E.A. gli
standards urbanistici si intendono riferiti ad uBaperficie
Fondiaria convenzionalmente corrispondente alla.FS.Ldi
nuova realizzazione.

ogia b)

0,4 mg/mq della S.L.P. in progetto e comunquenisura non
inferiore a quanto previsto ex art. 21 comma 1,t@uh della
L.U.R.

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)), delle N.U.E.A. gli
standards urbanistici si intendono riferiti allaL.®. di nuova
realizzazione.

In caso di interventi di cui all'art. 4 lett. g),la monetizzazione
prevista all'art. 6 comma 9 delle N.U.E.A. é lindtal 50% del

relativo fabbisogno di aree a servizi.
[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione

dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

E' ammessa la realizzazione di parcheggi inesoottosuolo.
Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)),d), g), i) dovra
essere garantita una dotazione minima di parchaggrti non
inferiore a 0,5 mg/mq della S.L.P. in progetto o rdiova

realizzazione.

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Area MP1

L'area MP1 é& caratterizzata dalla presenza di idta
produttive e artigianali compatibili con la residea.

| parametri urbanistici ed edilizi e le modalitdi computo degli
standards urbanistici sono quelli dell’Area Normaa MP.
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47

48

49

50

51

51 bis

Gli usi consentiti sono: attivita residenziali ttavita artigianali
e l'artigianato di servizio e di produzione di call'art. 3 punti
3A1, 3B e 4A3, attivita commerciali al dettaglio cli all'art. 3
punti 4Ala e 4A1bl nei limiti e nel rispetto di quép disposto
nell'allegato C, attivitd di servizi per [listruziwe, culturali,
assistenziali, di interesse generale, ecc. di dlag. 3 punti 7

lett. a, i, s e attivita di ricerca di cui all'art3 punto 8.
[*] Nota variante: id 390, var. n. 200 - linea thetropolitana - quadrante nord-est
di torino , adottata il 14/02/2011

11 Area IN
Edifici o complessi di edifici a destinaziomeguttiva inseriti in
zone consolidate per attivita produttive (v. ary.14

La destinazione e produttiva (v. art.3 punto 3)

Sono consentite le attivita di cui all'art. 3,npu 4, lett. B, le
attivita di ricerca di cui all'art. 3 punto 8 ed¢ivita ed i servizi
di cui all'art.3, punto 7, lett. a (con esclusiaheesidenze per
anziani autosufficienti, centri di ospitalita, @snze sanitarie

protette), i, s, cr, t, p.
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

| parametri di trasformazione urbanistici ediliad le
prescrizioni particolari e le modalita di attuazosono quelli
della zona urbana consolidata per attivita prodeity. art.14).

E' ammessa la realizzazione di parcheggi inesegottosuolo.

12 Area CO

Aree o complessi di edifici a destinazione caruiale.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

La destinazione € commerciale (v. art.3 puAti,4A2 e 4A3)
nei limiti e nel rispetto di quanto disposto ndl#gato C. E'
ammessa la destinazione terziaria (v. art. 3 ptqualora
larea sia esterna agli addensamenti commerciali cuii

all'allegato C.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 1082809

| parametri di trasformazione urbanistidi edilizi sono quelli
della zona normativa di appartenenza, fatta econezjer |l
rispetto del filo edilizio o stradale che non éguré&to. Per gli
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53

54

interventi di cui alle lett. d), e), f), g), i) daklt.4 delle N.U.E.A.
dovra essere garantito il rispetto dei dispostcuii all'art.21,
primo comma, punto 3 della L.U.R. Per le attivitamenerciali
deve essere in ogni caso garantita la dotazionamairdi
standard a servizi e parcheggi pubblici secondmtgudisposto

nell'allegato C.
[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 10898009

| parcheggi coperti devono essere realizzatsottosuolo o
anche in fabbricati multipiani purche coperti eaati nel corpo
di fabbrica dell'edificio. Sono pertanto esclusarcheggi a cielo

aperto.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

Annullato

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 1082809

13 Area TE
Aree o complessi di edifici a destinazione itgra (v. art.3
punto 5).

[*] Nota variante: id 258, var. n. 117 - modifite nuea in aree te , approvata il
07/05/2007 , mecc. 0701988/009

Sono consentite le attivita espositive e cossyrali (v. art. 3
punto 6) e turistico-ricettive (v. art. 3 punto 2AAi piani
interrato, terreno, ammezzato e primo sono inatvesentite:
attivita commerciali al dettaglio, attivita di rmstzione e
pubblici esercizi e artigianato di servizio (di @ll'art. 3 punti
4Ala, 4Albl, 4A2, 4A3).

All'interno della Zona urbana centrale storicar@messo l'uso
residenziale. All'esterno della Zona urbana ceatsébrica I'uso
residenziale € ammesso sempreche la destinazimarige non
risulti inferiore al 50% della S.L.P. complessivarificata
sull'area di intervento.

II Consiglio Comunale, in sede di approvazionestiumento
urbanistico esecutivo, qualora riconosca un pdedreointeresse

pubblico, puo consentire di modificare tale limite.
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 258, var. n. 117 - modifibe nuea in aree te , approvata il
07/05/2007 , mecc. 0701988/009

[*] Nota variante: id 342, variante n° 117 al te- correzione errore materiale ,
approvata il 10/09/2007 , mecc. 0705085/009
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56

56bis

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli

della zona normativa di appartenenza.

Per gli interventi di cui alle lett. d3), e), D), i) dell'art.4 delle
N.U.E.A. dovra essere garantito il rispetto detdinslards nella
misura di 0,8 mg/mq S.L.P.

Per gli interventi della Zona Urbana Centraleri8toe per quelli
di cui all'ultimo capoverso del comma 54, qualoranga

dimostrata I'impossibilita di idoneo reperimentoamessa la
monetizzazione delle aree a servizi prevista all&comma 9
delle N.U.E.A., per una quota non eccedente il B@daelativo

fabbisogno.
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 258, var. n. 117 - modifibe nuea in aree te , approvata il
07/05/2007 , mecc. 0701988/009

[*] Nota variante: id 247, var. n. 109 - adeguaento nuea al testo unico
dell'edilizia - dpr 380/2001 e s.m.i. , approvatd 1.1/10/2010 , mecc. 1001925/009

| parcheggi ex art.18 L. 765/67 e successivalificbe e
integrazioni devono essere realizzati almeno perOfo nel
sottosuolo.

Area TE

Complesso di edifici a destinazione terziaria qascrizioni
particolari compresi tra le vie Principessa Cla@jl@onzanigo e
il corso Regina Margherita.

Area per la quale valgono le seguenti prescrizeoparametri
urbanistico-edilizi.

Superficie fondiaria mq. 2090 circa

SLP max: mq 4700

Destinazioni d'uso:

Aree o complessi di edifici a destinazione tetaiai cui ai
precedenti commi.

Interventi ammessi:

Fermi restando i vincoli ai tipi di intervento gie edifici
caratterizzanti il tessuto storico presenti nedbarnell'edificio
ubicato al civico 163 di Corso Regina Margheritafiak di
ottimizzare le connessioni distributive orizzontali verticali
sono consentiti gli ampliamenti funzionali dellarggainterna
cortile consistenti nella riplasmazione della fatai con
inserimento di  parete continua con vetrata fotavch
risvoltante sul fronte cieco ovest dell'edificoinéltre ammessa
la riplasmazione dei bassi fabbricati del cortileer p
linsediamento del Centro per la Cultura della &rae
I'inserimento di nuovi corpi scala.

In tale edificio € ammessa inoltre la modifica glie
orizzontamenti del piano sottotetto, della georaadelle falde e
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56ter

l'inserimento di abbaini; in ogni caso la lineacdimo non deve
superare quella dell'edificio adiacente.

Ai soli fini funzionali e distributivi € ammessbcollegamento
tra l'edificio di Corso Regina Margherita 163 e dalazzina
posta all'angolo tra lo stesso corso e la Via Baigo nella
guale sono altresi ammessi, all'interno dell'eidifiénterventi
fino alla ristrutturazione atti a consentire esslasiente la
realizzazione del suddetto collegamento.

La realizzazione di nuova S.L.P. con gli intetveml
completamento previsti & subordinata al reperimeatcsensi
dell'art. 41 sexies della Legge 1150/1942, comeificatb dalla
Legge 122/1989, dei relativi parcheggi pertinemziathe
dovranno essere realizzati interrati, e contesteaten al
reperimento di aree per servizi pubblici in misyari 0,8
mg/mqg S.L.P.

In alternativa alla dismissione &€ ammessa la mx@azione
delle aree a servizi ai sensi dell'art. 6 dellespnéi Norme.

Per gli interventi nella presente area non eiegtb il rispetto
degli articoli 30.3 (verde su terrapieno), 40.3pforto di
copertura) e 40.4 (ampiezza dei cortil) del Regmato
Edilizio.

L'attuazione degli interventi avviene tramite Resso di
Costruire subordinato alla stipula di convenzionedioatto

unilaterale d'obbligo.
[*] Nota variante: id 380, var. n. 196 - satap approvata il 26/04/2010 , mecc.
1001810/009

Area TE

Complesso di edifici a destinazione terziaria qoascrizioni

particolari, compresi tra via Bologna, largo Brescic.so

Palermo, via Ancona e via Pisa.

Area per la quale valgono le seguenti prescrizeoparametri

urbanistico - edilizi. SLP max: mq 22.500 SLP.

Destinazione d'uso:

Aree o complessi di edifici a destinazione tetaiali cui ai

precedenti commi.

Interventi ammessi:

- demolizione dei fabbricati esistenti;

- recupero degli edifici caratterizzanti il tessstorico
secondo gli interventi previsti all'art. 26 e all&gato
A delle NUEA;

- recupero dell'edificio denominato "ex centraldl
particolare interesse storico, gruppo 4 Edificio d

valore documentario, secondo gli interventi previst

all'art. 26 ed all'Allegato A delle NUEA; sono pir&tv
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interventi di ristrutturazione edilizia e risanarteen
conservativo con il recupero funzionale del comgaes
dei fabbricati storici. Tali interventi sono finzakati
alla realizzazione di servizio pubblico con la
formazione, di eventuali, nuovi volumi e superfici
interne.

- nuovo impianto: costruzione di edifici fuorirte e
autorimesse interrate.

La realizzazione di una nuova SLP con gli intatverevisti &
subordinata al reperimento, ai sensi dell'art. 4%ies della
Legge 1150/1942, come modificato dalla Legge 1291 %ei
relativi parcheggi pertinenziali privati e dei paeggi pubblici
che dovranno essere realizzati interrati; contéskeeie al
reperimento di aree per servizi pubblici in misyari 0,8
mqg/mq SLP.

In alternativa alla dismissione &€ ammessa la mx@azione
delle aree a servizi ai sensi dell'art. 6 dellespnéi Norme.

Per gli interventi nella presente area non éegtb il rispetto:
dei fili stradali in deroga a quanto previsto laalTavola
Normativa n. 3 NUEA,; dell'altezza massima in derdgd'art.
13 R.E. per quanto riguarda i nuovi fabbricati; clvd del
comma 7 dello stesso; della superficie a verdelaegentare in
deroga all'art. 30 comma 3 R.E.; delllampiezza atetili in
deroga all'art. 40 comma 4 R.E.

L'attuazione degli interventi avviene tramite Sld&bordinato

alla stipula di convenzione.

[*] Nota variante: id 428, PROGRAMMA INTEGRATO AR EA EX
CENTRALE ENEL DI VIA BOLOGNA IN VARIANTE AL P.R.G. , approvata
il 30/03/2011 , mecc. 1101636/009

56quater SCHEDA TE con prescrizioni particolari: ®NTE MOSCA

Sara redatto un Piano esecutivo unitario di initiva privata
per la riqualificazione dell'isolato con la realizzione di un
complesso a terziario e a servizi dotato di adequatimero di
aree a parcheggio.

Nel caso in cui nell'area siano previste infrasiture ed opere
soggette alle procedure di Valutazione di ImpattonBientale
ai sensi della l.r. 40/98, gli strumenti urbanistieesecutivi
necessari all'attuazione delle previsioni urbanigie saranno
sottoposti alla procedura di verifica di assoggdiilgaa a VAS
come previsto dall'allegato Il della d.g.r. n. 1881 del 9
giugno 2008.

L'intervento di costruzione di nuovi volumi sar@receduto
dalla demolizione degli edifici di proprieta prowiale esistenti
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a nord est dell'isolato (all'incrocio tra corso Beeia e via
Aosta).

Parametri urbanistico - edilizi:

Superficie Territoriale dell'ambito (ST): mq 1708
Indice Territoriale= mg/mq 1,35

Superficie Lorda di Pavimento generata (SLP):
mq 17.308 x 1,35 = mq 23.366

Prescrizioni particolari:
i parcheggi pubblici andranno realizzati separatied
indipendenti da quelli pertinenziali.

Orientamenti progettuali: le aree di concentran® sono
distribuite con la seguente modalita:

- le utilizzazioni edificatorie private nella ptgg sud e ovest
dell'isolato (individuato dal Corso G. Cesare eliingo Dora
Firenze)

- le aree per i servizi pubblici prevalentememigla parte nord
ed est dell'isolato.

La presenza del canale Ceronda che percorre drejmente
'area, andra verificata  puntualmente e dovra esse
correttamente valutata nella fase progettuale. Giiterventi
attuativi devono in ogni caso rispettare le spediie
prescrizioni di carattere idrogeologico.

Dall'analisi dell'allegato B "Norme sull'assettddrogeologico
e di adeguamento al P.A.I" al paragrafo 1.1 "Cordl'acqua
naturali/artificiali e tratti tombinati: Fasce di Rspetto e
Norme di Salvaguardia”.

70gni nuova edificazione e/o ampliamento compotian
incremento del carico antropico, che ricada a terdelle fasce
di cui sopra, e compresa in una fascia di tutela @inpiezza
pari a m 10.00, e subordinata a specifica verificdraulica
dalla quale risulti che non vi sono criticita talda impedire
‘edificazione. La stessa verifica idraulica dovr&idenziare gli
interventi e le cautele da adottare.

8Le prescrizioni contenute nei precedenti commiagiplicano
per ogni tratto, intubato e non, anche se non rigo nella
cartografia di piano.

Qualora si riscontrassero differenze tra I'andamentei corsi
d'acqua riportati nella cartografia di Piano e ['déttivo
andamento in loco - linea di drenaggio attiva - prescrizioni
di cui sopra si applicano alla situazione di fattdlel caso di
corsi d'acqua demaniali l'area abbandonata rimanei d
proprieta demaniale ai sensi e per gli effetti gelegge 5.01.94
n. 37 e dell'art. 32 comma 3 titolo Il delle N.d.del P.A.l..
Viabilita: prevedere una nuova viabilitd interna aservizio
degli insediamenti previsti, che potra essere angiexlonale.
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Valutare con attenzione la sistemazione dei percods
connessione tra le varie parti del complesso dahfmudi vista
sia dell'accessibilita sia della fruizione visuale.

Allineamento e distribuzione planivolumetrica: Do&ressere
privilegiato il limite perimetrale lungo il corso daffaccio sul
fiume.La soluzione progettuale dovra confrontarsiorm
I'edificio a torre posto nella parte sud - est digdblato e con il
complesso dell'impresa Grassi, per il quale dovrasere
progettata una confrontanza che non precluda po$ib
aperture verso sud.

Numero max. di piani: Le altezze della nuova costrone
devono confrontarsi con l'attuale edificio di 10 gmi f.t.
insistente lungo corso Giulio Cesare e degli edificesenti nel
contesto urbano circostante.In sede di piano esequt
potranno valutarsi le altezze massime in rapportdlaa
soluzione progettuale.

Tipo di servizio previsto: Aree per parcheggio, arper spazi
pubblici a parco per il gioco e lo sport, spazi palteriori
servizi costruiti che si  potranno concordare con la

Circoscrizione".
[*] Nota variante: id 471, var. n. 252 - Ponte Moa , adottata il 26/09/2011 , mecc.
1101480/009

14 Area AR
57 Aree o complessi di edifici a destinazioni tlie, espositive e
congressuali (v. art.3 punti 2A e 6).

57bis  Ai piani interrato, terreno, ammezzato emprisono inoltre
consentite: attivita commerciali al dettaglio, dtd di
ristorazione e pubblici esercizi e artigianato elivizio (di cui
all'art. 3 punti 4Ala, 4A1bl, 4A2, 4A3).

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 1082809

59 | parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli
della zona normativa di appartenenza.

60 | parcheggi ex art.18 L. 765/67 e successivalificbhe e
integrazioni devono essere realizzati almeno perOfo nel
sottosuolo.

15 Area S
61 Aree a verde pubblico, a servizi pubblici ed sarvizi

assoggettati all'uso pubblico. Nelle tavole di Bian scala
1:5000 sono indicate le aree per servizi contraiies dalle
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62

63

64

65

medesime lettere indicanti le attivita di servidortate all'art.3
punto 7.

SERVIZI ZONALI ED ATTREZZATURE A LIVELLO
COMUNALE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI,
PRODUTTIVI, DIREZIONALI, COMMERCIALI E
TURISTICO RICETTIVI (ART. 21 LUR)

Aree per l'istruzione inferiore.

i

a. Aree per attrezzature di interesse comune.

V. Aree per spazi pubblici a parco per il giodo sport.

p. Aree per parcheggi (reperibili anche in stmgtt
multipiano e nel sottosuolo)

am. Mercati e centri commerciali pubblici.

ar. Servizi tecnici e per ligiene urbana (corsprgli

ecocentri).
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

SERVIZ|I SOCIALI ED ATTREZZATURE DI INTERESSE
GENERALE (ART. 22 LUR)

S. Aree per l'istruzione superiore.
h. Aree per le attrezzature sociali, sanitarfgedsliere.
V. Aree per parchi pubblici urbani e comprendbria

SERVIZ|I SOCIALI E ATTREZZATURE DI INTERESSE
GENERALE OLTRE ALLE QUANTITA MINIME DI
LEGGE:

u Istruzione universitaria.

cr Aree per centri di ricerca.

e Aree per residenze collettive.

t Aree per attrezzature e impianti tecnologici.
m. Aree per impianti di interesse militare.

C. Aree per cimiteri.

f Aree per uffici pubblici.

ac Aree per campeggi.

an Aree per campi nomadi.

as. Aree per spettacoli viaggianti.
Z. Aree per altre attrezzature di interesse gdaer
0. Attrezzature per lo spettacolo: cinema, teatrc. (v.

art.3 punto 11 A 3).

[*] Nota variante: id 46, var. n. 8 - attrezzatue per lo spettacolo , approvata il
11/10/1999 , mecc. 9907238/009

Fatta salva la verifica di conformita con iRi&ovraordinati e
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66

68

la zonizzazione acustica sono tra loro compatililiattivita
incluse in ciascuno dei seguenti gruppi:

- "I (istruzione inferiore), "s" (istruzione sapore), "a"
(attrezzature di interesse comune) ed "e" (reselenz
collettive).

- "u" (istruzione universitaria) e "cr" (centiicerca).

- "u" (istruzione universitaria) ed "e" (residenz
collettive).

- "f* (uffici pubblici) e "z" (attrezzature di teresse
generale).

[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - variané normativa nuova disciplina aree
a servizi, approvata il 14/01/2008 , mecc. 07081809

Fatta salva la verifica di conformita coRiani Sovraordinati e
la zonizzazione acustica e limitatamente ai casediizzazione
di opere di competenza comunale o di aziende ggehbblici,
su immobili di proprieta comunale o delle azienddegli enti
stessi, sono compatibili, le attivita compreseirgérno dei
seguenti gruppi di servizi:

- servizi zonali e attrezzature a livello comungler
insediamenti  residenziali, produttivi, direzionali,
commerciali e turistico ricettivi (ex art. 21 delld).R.

e art. 8, comma 62 delle N.U.E.A.);

- servizi sociali e attrezzature di interesse gaere(ex
art. 22 della LU.R. e art. 8, comma 63 delle
N.U.E.A));

- servizi sociali e attrezzature di interesse gaeeoltre
alla quantita minime di legge (art. 8, comma 64eadel
N.U.E.A)).

[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - variané normativa nuova disciplina aree
a servizi, approvata il 14/01/2008 , mecc. 07081809

E' ammessa la concessione in uso temporanguarta della
citta di aree a servizi pubblici di proprieta coralen per
spettacoli viaggianti e manifestazioni culturalipogive,
ricreative, fieristico espositive e relative atwature previa
verifica di conformita con i Piani Sovraordinati &

zonizzazione acustica.
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - variané normativa nuova disciplina aree
a servizi, approvata il 14/01/2008 , mecc. 07081609

16 Area SP

Area a servizi privati di interesse pubblico.

Nelle tavole di Piano in scala 1:5000 sono indice aree a
servizi privati contraddistinte da lettere indidalat attivita di
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69

70

71

servizio previste (v. art.3 punto 7).

a. Servizi  per listruzione, attrezzature sogiali
assistenziali, per residenze collettive, per attivi
sanitarie, sportive, culturali (v. art.3 punti %j,a, e, h,

Vv, u, cr, b).

V. Impianti e attrezzature sportive (v. art.3 founv).

0. Attrezzature per lo spettacolo: teatri, cinemec. (V.
art.3 punto 7 o).

b. Fondazioni culturali.

ac. Campeqggi.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli
della zona normativa di appartenenza.

E' sempre ammessa la realizzazione di parchéggupporto
delle attrezzature di nuova realizzazione ammesdepi@no
dovranno essere reperiti adeguati spazi per ilheggio, nel
rispetto delle vigenti disposizioni in materia eleenorme di
sicurezza.

Nelle aree per servizi privati compresi nellana urbana
centrale storica sono consentite ai piani interedpiano terreno
ed ammezzato le attivita commerciali al dettaglic;ui all'art. 3
punti 4Ala, attivita per la ristorazione e pubbéskercizi (v. art.
3 punto 4A2), attivita artigianali di servizio (art. 3 punto
4A3), studi professionali, agenzie bancarie, imrhaij ecc. (v.
art.3 punto 5A) e ai piani interrato e al pianad¢ap € altresi
consentito l'uso a parcheggio.

All'esterno della Zona Urbana Centrale Storieaattivita di cui
al precedente capoverso sono altresi ammessera prano.
L'insediamento di dette attivita in presenzattivita di servizio
per listruzione, sanitarie e assistenziali & sdipato al parere
favorevole del settore competente per la valutazidel clima
acustico.

Nelle aree per servizi privati comprese nellaazoallinare e gia
individuate dal Piano con la lettera "a" € ammeg$sso

residenziale.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - variané normativa nuova disciplina aree
a servizi, approvata il 14/01/2008 , mecc. 07081809

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 10898009
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Per le attrezzature per lo spettacolo "afiosfatte salve le

disposizioni di cui all'art. 3 punto 11 comma 18.bi
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

17 Area VI

Aree non edificate e relativo sottosuolo degéralla viabilita,
al trasporto pubblico ed alla circolazione. Sononesse
destinazioni a parcheggi e autorimesse in sottosgokvia
convenzione con la citta.

Negli spazi sottostanti i cavalcavia comipreslla relativa
proiezione planimetrica, e nei locali esistenticalti al di sotto
della sede stradale, sono ammesse nel rispette detine di
settore, fino ad un massimo di 250 mq di superfitigendita,
le destinazioni commerciali al dettaglio di cui'all. 3, punto
4A1, e le attivita di servizio di cui all'art. 3 o 7.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dgteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 10898009

18 Area FS

Le aree per impianti ferroviari in sopra e sstblo: indicate
nelle tavole di piano in scala 1:5000. Su dettee age nel

sottosuolo di tutto il territorio comunale sono aesse le opere
e gli interventi connessi all'attivita e all'eserci ferroviario e

relativi collegamenti in soprasuolo, purche siantegralmente
garantite le previsioni di piano e i progetti ditsimazione dello
spazio pubblico.

19 Aree AT

Aree da trasformare comprese nella zona cergtateca in cui
sono consentiti gli interventi e le destinazionisd descritte
nell'art.10 e nell'apposita scheda.

20 Parcheggi, cabine e impianti tecnologici

In tutte le aree normative sopra elencatea fattezione per le
aree "S" per le quali si rimanda all'art.19, somomeessi i

parcheggi pubblici e privati afferenti alle attvinmmesse dal
P.R.G. (v. art.3 punto 9) da realizzarsi solo naterove

specificatamente prescritto fatto salvo quanto daidi

nell'allegato B, capitolo 1,comma 21.

In tale caso deve essere garantita la sistemagieinsoprassuolo
secondo le destinazioni e prescrizioni di piangoarcheggi

possono essere anche afferenti ad attivita diveesequelle

ammesse dal P.R.G. per le relative aree normapueché
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77

realizzati nel sottosuolo senza compromettere |desiosuolo

previsto dal P.R.G. stesso.

[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variane geologica , approvata il
06/11/2008

Nelle aree di pertinenza degli edifici 51§ € comunque
ammessa l'individuazione di un posto auto ad esdiservizio
di portatori di handicap [nota 1] non costituentaita
immobiliare autonoma con obbligo al ripristino delktato
originario una volta cessato l'utilizzo del bene pirte dei
soggetti aventi diritto, mediante apposito attoirdpegno da
recepire nell'atto abilitativo e da trascrivere lamatompetente
Conservatoria dei Registri Immobiliari.

[*] Nota variante: id 221, var. n. 97 - variante mrmatica parcheggi di
interscambio , approvata il 16/05/2005 , mecc. 05094/009

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguam@o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

Sono inoltre ammessi, in tutte le aree norreatim sopra e
sottosuolo, cabine e impianti tecnologici minoryrghe non
nocivi e molesti, anche in attuazione del piano rget&co
comunale di cui alla L. 10/91 fatto salvo quantai¢ato

nell'allegato B, capitolo 1, comma 13.
[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variante geologica , approvata il
06/11/2008

21 Area APP (area delle Porte Palatine)

Area compresa nella zona urbana centrale atamiccui sono
consentiti gli interventi e gli usi descritti nalt. 10 e nella
relativa scheda.
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Piano Regolatore Generale di Torino
Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione

Estratto a titolo illustrativo
(Art. 8)

STATO ATTUALE/NVARIANTE

TESTO COORDINATO
ADOZIONE

le modifiche normative introdotte dalla presentearge
sono evidenziate con i seguenti caratteri :

A b, C, d testo modificato
Ab.C.d testo annullato
Ab,C,d testo modificato in fase di adozione

Omissis...



... omissis

TITOLO I

ZONE E AREE NORMATIVE:

CLASSIFICAZIONE, REGOLE E PARAMETRI DI
TRASFORMAZIONE

omissis ...

37



.. omissis

Art. 8 - Aree normative: classificazione e destinagni d uso

Per le zone normative vengono individuate leidagioni d'uso
ammesse secondo le definizioni dell'art.3 con lkecigsazione
che le attivita di servizio pubblico di cui al pont del succitato
art.3 sono consentite in tutte le aree normative. dree
normative, individuate nelle tavole di piano in lacd:5.000,

Sono:

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

1 Area R1
Residenze realizzate prevalentemente con pianpragetti
unitari.

La destinazione e residenziale (v. art.3 puéip 1

Al piano interrato, terreno e primo sono congenke attivita
commerciali al dettaglio di cui all'art. 3 punti 44 e 4A1b1 nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'akeg C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudAA2), attivita
artigianali di servizio (v. art. 3 punto 4A3)—stystofessionali,

agenzie-bancarie—assicurative—mmebiliar-edtici pubblici

e privati non a carattere direzionale(v. art.3 punto 5A) ed a
tutti i piani le attivita ricettive (v. art.3 punt@A). Ai piani
superiori al primo, ferma restando la prevalenza dika
destinazione residenziale, sono inoltre consentigli studi
professionali (v. art. 3 punto 5A1), purché compaliili con la
residenza, nel pieno rispetto della normativa
sullinquinamento acustico e in particolare del
regolamento comunale per la tutela
dall’inquinamento acustico.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

| fabbricati realizzati con piani attuativi wit sono
riconfermati nella consistenza quantitativa esiste(SLP)
indipendentemente dall'indice di densita fondiatila zona
normativa in cui ricadono. Fatti salvi gli intertemggetto di
specifici progetti del Quartiere 37 nell'ambito éebgramma di
Recupero Urbano di corso Grosseto.

E' consentito incrementare e modificare I'usopiho interrato,
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terreno e primo degli edifici con le attivita elate all'art.3 punti
4Ala, 4A1bl, 4A2, 4A3 e 5A purche tali interventom
comportino la chiusura dei piani a pilotis. Fatalvs gli
interventi oggetto di specifici progetti del Quarg 37
nell'ambito del Programma di Recupero Urbano dis@or
Grosseto.

Gli interventi di sostituzione edilizia devoncsese coerenti con
l'impianto originario e devono integrarsi con ilntesto urbano
circostante.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 151, var. n. 70 - PRU CorsaGrosseto - Q37 , approvata il
22/09/2003 , mecc. 0305766/070

| fabbricati non realizzati con strumenti urlstici esecutivi, di

cui al precedente capoverso, seguono i parametri di
trasformazione urbanistici ed edilizi della zonarmativa di
appartenenza.

| fabbricati aventi tipologia a ville (evidentiiaelle tavole di
piano con asterisco) hanno parametri edilizi praportati nella
tavola normativa relativa alle zone di appartenenza

| parcheggi devono essere realizzati in sottiosuo

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili
possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiséeh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori dndlicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigttestante
I'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguam&o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

2 Area R2
Isolati residenziali a cortina edilizia vers@sjp pubblico.

La destinazione e residenziale (v. art.3 pup 1

Al piano interrato, terreno e primo sono condenk attivita
commerciali al dettaglio di cui all'art. 3 punti 44 e 4A1b1 nei
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limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'akeég C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudAA2), attivita

artigianali di servizio (v. art 3 punto 4A3),—stygliofessional,
agenzie-bancarie,-immebiliari—eadfici pubblici e privati non

a carattere direzionale(v. art.3 punto 5A) ed a tutti i piani le
attivita ricettive (v. art.3 punto 2A)Ai piani superiori al
primo, ferma restando la prevalenza della destinanne
residenziale, sono inoltre consentiti gli studi priessionali (v.

art. 3 punto 5A1), purché compatibili con la residaza, nel
pieno rispetto della normativa sull'inquinamento
acustico e in particolare del regolamento comunale
per la tutela dall'inquinamento acustico.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edliedda rispettare
sono quelli della zona normativa di appartenenza Tav.
normative).

Le aree interne agli isolati, contestualmententarventi di
completamento, nuovo impianto e ristrutturazionbauistica,
devono essere liberate e riqualificate per fornspazi di verde
privato.

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili
possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiisteh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori dndlicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigittestante
l'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguanm®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

Annullato

[*] Nota variante: id 367, var. n. 182 - V bandopatrimonio , approvata il
06/07/2009 , mecc. 0903235/009

| parcheggi devono essere realizzati in sotlos$ono ammessi
parcheggi in cortina edilizia con esclusione delbme storico

ambientali.
[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguan®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009
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CORSO REGINA MARGHERITA 104/106

Area per la quale valgono le seguenti prescrizeoparametri
urbanistico-edilizi. Superficie Territoriale: mg.218. La SLP
max. € di mqg. 3.000.

Le destinazioni d'uso sono quelle dell'Area ndivaaR2.

Al piano secondo sono inoltre ammesse le attidtaiarie (v.

art. 3 punto 5A).

E' ammessa la riplasmazione dei volumi esistérgmite

interventi di demolizione, ristrutturazione, sastibne e nuova
costruzione.

La facciata sulla via Fiocchetto (segnalata dedta "Beni

culturali ambientali nel Comune di Torino" (1984)cara del

Politecnico di Torino, Dipartimento di Casa-Citidgve essere
mantenuta e valorizzata ripristinando le apertuogiche oggi

tamponate.

Per gli interventi nella presente area non eiegtb il rispetto

degli articoli 40.3 (rapporto di copertura) e 4Qadnpiezza dei
cortili) del Regolamento Edilizio.

La realizzazione di nuove volumetrie é subordinal

reperimento, ai sensi dell'art. 41 sexies dellageefj150/1942,
come modificato dalla Legge 122/1989, dei relaparcheggi

pertinenziali, che dovranno essere realizzati iater

Prima del rilascio dei titoli abiltativi, per gldifici deve essere
dimostrato in sede progettuale il raggiungimengtladclasse
energetica A) da verificare successivamente ailfiatone degli
interventi.

L'attuazione degli interventi avviene tramite Resso di

Costruire subordinato alla stipula di convenzionedioatto

unilaterale d'obbligo.
[*] Nota variante: id 412, var. n. 213 - ex cinma hollywood , approvata il
28/02/2011 , mecc. 1100040/009

3 Area R3
Isolati residenziali a cortina edilizia vergmsio pubblico con
limitata presenza di attivita compatibili con Isidenza.

La destinazione e residenziale (v. art.3 pa#{p

Al piano interrato, terreno e primo sono condenk attivita
commerciali al dettaglio, di cui all'art. 3 punt\3a e 4A1bl nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'akég C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudA2), attivita

artigianali di servizio (v. art. 3 punto 4A3).—siystofessional,
agenzie-bancarie;-immobiliari—eadfici pubblici e privati non

a carattere direzionale(v. art.3 punto 5A) ed a tutti i piani le
attivita ricettive (v. art.3 punto 2A)Ai piani superiori al
primo, ferma restando la prevalenza della destinabne
residenziale, sono inoltre consentiti gli studi priessionali (v.

art. 3 punto 5A1), purché compatibili con la residaza, nel
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pieno rispetto della normativa sull'inquinamento
acustico e in particolare del regolamento comunale
per la tutela dall'inquinamento acustico.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli

della zona normativa di appartenenza.

Le aree interne agli isolati, contestualmententerventi di

completamento, nuovo impianto e ristrutturazionbauistica,
devono essere liberate e riqualificate per fornspazi di verde
privato.

Contestualmente agli interventi di ristrutturamo edilizia e
completamento e consentito il mantenimento deiilfabbricati

a condizione che per le coperture degli stessi aemgdottate
soluzioni esteticamente e ambientalmente miglioeati

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili

possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiisteh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori dndlicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigittestante
l'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

In presenza di residue capacita edificatorie 'ateth, gli
interventi di completamento, realizzabili solo sortma, con
mantenimento dei bassi fabbricati non possono eceetl10%
della SLP ammissibile sul lotto, calcolata in badkindice
fondiario.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante nomativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguan®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

| parcheggi devono essere realizzati in sottiossono ammessi
parcheggi in cortina edilizia con esclusione deltme storico
ambientali.

CORSO VERONA 36
Area per la quale valgono le seguenti prescrizeoparametri
urbanistico-edilizi.
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Stima della Superficie Territoriale: mg. 1.147SLP max: mq.
3.420

Destinazioni d'uso: sono quelle dell’Area nomzaR3.
Interventi ammessi:

E' ammessa la sopraelevazione di un piano eplartura piana.
Per gli interventi nella presente area non eiggtb il rispetto
degli articoli 40.3 (rapporto di copertura) e 4Qadnpiezza dei
cortili) del Regolamento Edilizio.

La realizzazione di nuove volumetrie €& subordinal
reperimento, ai sensi dell'art. 41 sexies dellageefj150/1942,
come modificato dalla Legge 122/1989, dei relaparcheggi
pertinenziali, che dovranno essere realizzati iater
L'attuazione degli interventi avviene tramite Resso di

Costruire subordinato alla stipula di atto unilaterd'obbligo."
[*] Nota variante: id 374, var. n. 188 - bolaffi orso verona 36 , approvata il
12/09/2011 , mecc. 1101634/009

4 Area R4
Isolati o cellule edilizie residenziali compgraslla zona urbana
centrale storica.

La destinazione e residenziale (v. art.3 pa#p

Ai piani interrato, terreno, ammezzato e primasaonsentite
le attivita commerciali al dettaglio, di cui altaB punti 4Ala e
4A1b1 nei limiti e nel rispetto di quanto dispostl'allegato C,
attivitd per la ristorazione e pubblici esercizi @rt. 3 punto
4A2), attivita artigianali di servizio (v. art. upto 4A3),-studi
professionali—genzie—banecar—e—immeobiliar—ecauffici
pubblici e privati non a carattere direzionale (v. art.3 punto
5A) ed a tutti i piani le attivita ricettive (v.ta8 punto 2A).Ai
piani superiori al primo, ferma restando la prevalenza della
destinazione residenziale, sono inoltre consentigli studi
professionali (v. art. 3 punto 5A1), purché compaliili con la
residenza, nel pieno rispetto della normativa
sullinquinamento acustico e in particolare del
regolamento comunale per la tutela

dall’inquinamento acustico.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

Gli interventi edilizi ammessi sono quelli pisy per la zona
urbana centrale storica (v. art.10) con le modalitantervento
specificate nell'allegato A.

E' consentito I'uso a parcheggio al piano nerrdegli edifici
esistenti e nel sottosuolo.
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Le suddivisioni in cellule riportate sulle td¥on scala 1:1000
prevalgono sulle indicazioni riportate sulle tavalepiano ad
altra scala.

5 Area R5
Isolati o cellule edilizie residenziali compgraslla zona urbana
centrale storica corrispondenti a palazzi rapprtasen

La destinazione e residenziale (v. art.3 paap

Ai piani interrato, terreno e ammezzato sono eotie le
attivita commerciali al dettaglio, di cui all'a®. punti 4Ala e
4A1b1 nei limiti e nel rispetto di quanto dispostl'allegato C,
attivita per la ristorazione e pubblici esercizi @rt. 3 punto
4A2), attivita artigianali di servizio (v. art. upto 4A3),-studi
professionali-agenzie-bancarie,immobiliari-adtci pubblici
e privati non a carattere direzionale(v. art.3 punto 5A) ed a
tutti i piani le attivita ricettive (v. art.3 punt@A), fatta
eccezione per gli "Edifici di gran prestigio” (4Q) per i quali le
attivita ricettive non sono ammesge.piani superiori a quello
ammezzato, ferma restando la prevalenza della destizione
residenziale, sono inoltre consentiti gli studi priessionali (v.

art. 3 punto 5A1), purché compatibili con la residaza, nel
pieno rispetto della normativa sull'inquinamento
acustico e in particolare del regolamento comunale
per la tutela dall'inquinamento acustico.

In tutti gli edifici al primo piano (piano nobjlesono consentite
le funzioni associative, culturali e terziarie taaappresentanza
(v. art.3 punto 5B), a condizione che venga salaegdpta e
ripristinata l'originaria sequenza degli ambientilee qualita

storiche ed architettoniche degli edifici.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

Gli interventi edilizi ammessi sono quelli pisy per la zona
urbana centrale storica (v. art.10) con le modalitantervento
specificate nell'allegato A.

E' consentito I'uso a parcheggio al piano nerrdegli edifici
esistenti con affaccio sul cortile e nel sottosuolo

Le suddivisioni in cellule riportate sulle td¥on scala 1:1000

prevalgono sulle indicazioni riportate sulle tavalepiano ad
altra scala.
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6 Aree R6, R7, R8
Edifici inseriti in un contesto ambientale d¢trAzzato dalla
presenza di giardini e verde in zone consolidalieneoi.

La destinazione e residenziale (v. art.3 paa{p
Al piano terreno sono consentite attivita peritiorazione e
pubblici esercizi (v. art.3 punto 4A2).

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizgdsono quelli
della zona normativa di appartenenza.

| parcheggi devono essere realizzati in sotfoso al piano
terreno degli edifici. La consistenza arborea pstesste deve
essere documentata all'atto di richiesta di conmes=dilizia e
deve essere salvaguardata o ripristinata.

7 Area R9

Residenze aggregate in borghi di impianto erb@no con
edifici organizzati prevalentemente secondo un €Egh®
aperto".

La destinazione e residenziale (v. art.3 pawap

Al piano interrato, terreno e primo sono congentttivita
commerciali al dettaglio, di cui all'art. 3 punf\3a e 4A1b1l nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'akeg C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudAA2), attivita
artigianali di servizio (v. art. 3 punto 4A3).fel—studi

assicurative—eec. uffici pubblici e privati non a carattere
direzionale (v. art.3 punto 5A) ed a tutti i piani le attivita
ricettive (v. art.3 punto 2A)Ai piani superiori al primo,
ferma restando la prevalenza della destinazione rekenziale,
sono inoltre consentiti gli studi professionali (vart. 3 punto

5A1), purché compatibili con la residenza,nel pieno

rispetto della normativa sull'inquinamento acustico

e in particolare del regolamento comunale per la
tutela dall'inquinamento acustico.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

Tali aree hanno parametri edilizi propri rigdrtnella tavola
normativa relativa alla zona di appartenenza.

| parcheggi devono essere realizzati in sotfoso al piano
terreno degli edifici.
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Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili
possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiséeh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori dndlicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigittestante
I'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguan®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

8 Area M1

Isolati misti prevalentemente residenziali. dtévita nocive o
moleste devono essere sostituite con la residecpawertite ad
usi compatibili con la stessa.

La destinazione e residenziale (v. art.3 pa#{p

Al piano interrato, terreno e primo sono condenk attivita
commerciali al dettaglio, di cui all'art. 3 punt\3a e 4A1b1l nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'abég C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudAA2), attivita
artigianali di servizio (v. art. 3 punto 4A3), aita di
produzione (purché compatibili con la residenzarefazione
all'inquinamento atmosferico e acustico, in appiicae delle
specifiche disposizioni normative di settore) (. 8 punti 3A1
e 3A2) e di ricerca anche a carattere innovativgenaie
banecarie,—eec.uffici pubblici e privati non a carattere
direzionale (v. art.3 punto 5A) e, anche ai piani superionidst
professional(v. art. 3 punto 5A1).

A tutti i piani sono consentiti gli usi ricettigv. art.3 punto 2A).
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli

della zona normativa di appartenenza.

Le aree interne agli isolati, contestualmentengerventi di

completamento, nuovo impianto e ristrutturazionbaaistica,
devono essere liberate e riqualificate per fornsg@zi di verde
privato.

Contestualmente agli interventi di ristrutturamo edilizia e
completamento e consentito il mantenimento deiilfabbricati

a condizione che per le coperture degli stessi aemgdottate
soluzioni esteticamente e ambientalmente miglieeati

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili

possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiisteh uso
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autorimessa al servizio esclusivo di portatori andiicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obloigittestante
I'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

In presenza di residue capacita edificatorie 'ateth, gli
interventi di completamento, realizzabili solo sortma, con
mantenimento dei bassi fabbricati non possono etceeitl10%
della SLP ammissibile sul lotto, calcolata in basdkindice
fondiario.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante nomativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguam@o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

Gli interventi di sostituzione edilizia didieci produttivi
affacciantisi su spazi pubblici e di bassi fabhricituati nelle
aree interne agli isolati sono ammissibili solo ikeisultato
finale risulta qualitativamente compatibile con riesidenza e
quindi migliorativo della situazione iniziale e pegue un

effettivo riordino edilizio.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001, mecc.
0102109/009

| parcheggi devono essere realizzati in sotiasu Sono
ammessi parcheggi in cortina edilizia con esclusidelle zone
storico ambientali.

Area M1. Isolati misti prevalentemente resiziali con
prescrizioni particolari.

PIAZZA CIRENE

Area per la quale valgono le seguenti prescrizienparametri
urbanistico-edilizi.

Superficie Territoriale mg. 5.296

SLP max: mq 4.052

Destinazioni d'uso:

L'area € destinata alla realizzazione di una ce@ssionaria di
automobili, con una SLP massima di mq. 4.052, coemsiva
dell'esistente immobile (ex fabbrica Ventanaflex).

| parametri urbanistico-edilizi sono quelli delirea normativa
e della zona di appartenenza, fatta eccezione peispetto dei
fili edilizi e della profondita di manica.
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La dotazione di aree a parcheggio dovra essengeréga nel
sottosuolo o sulla copertura, a condizione che,tat caso, sia
previsto un idoneo sistema di schermatura e ombiaggento
da realizzarsi anche con l'inserimento di elemeatverde.
Sono inoltre ammesse le attivita strettamente messe
all'attivita principale, quali uffici, show-room, @icine,
depositi.

Sono escluse le attivita di tipo residenziale.

L'attuazione degli interventi avviene tramite Heesso di
Costruire ed e subordinato alla cessione alla Cittiall'area
ubicata in Via Reiss Romoli, pari a circa mqg. 4.90da

regolamentarsi con apposittti.
[*] Nota variante: id 353, var. n. 169 - piazzarene / via reiss romoli , adottata il
20/10/2008 , mecc. 0804914/009

37ter Area M1. Isolati misti prevalentemente resiziali con
prescrizioni particolari.
VIA CAPELLI 85-87
| parametri urbanistico-edilizi sono quelli delirea normativa
e della zona di appartenenza, fatta eccezione perfdscia
riservata all'edificazione per la quale € ammessaperare il
limite stabilito dalle N.U.E.A. di m. 18 dal filotsada o filo
edilizio. L'attuazione degli interventi avviene tmate Permesso
di Costruire ed é subordinato alla cessione allat&idell'area
destinata ad ospitare la Biblioteca della Circostdne e la
costituzione di una servitu di passaggio finalizaatalla
connessione con il passaggio dellimmobile di Piazz

Campanella n. 12, da regolamentarsi con appositi.a
[*] Nota variante: id 444, var. n. 231 - via cefli n.ri 85-93 , adottata il 28/02/2011,
mecc. 1006533/009

37ter Area M1. Isolati misti prevalentemente resiali con
prescrizioni particolari.
AMBITO BORELLO E MAFFIOTTO
Superficie territoriale 13.500 mg.
S.L.P. massima realizzabile 22.000 mg.
Destinazioni d'uso:
Oltre alle destinazioni d'uso dell'area normag#gvammessa la
destinazione d'uso Attrezzature d'Interesse Gemnedal cui
all'articolo 8 punto 64, lettere u, cr, e, f, z, 0.
Le destinazioni sono ammesse a tutti i piani.
Attuazione dellambito mediante redazione di ®&&nto
Urbanistico Esecutivo di iniziativa pubblica o ts.

Lista allegati 10621 _allegato_nuea_art_8 comma37ter.pdf
[*] Nota variante: id 433, var. n. 225 - borellemaffiotto , approvata il
07/03/2011, mecc. 1100325/009

37quaterArea Normativa "M1 - |Isolati misti prevaléamente
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residenziali con prescrizioni particolari
BASSE DI DORA

Area per la quale valgono le destinazioni ed irganetri
urbanistici dell'area normativa e della zona di apgienenza.
Superficie Territoriale: mqg 5.940

Indice Territoriale: 1,00 mqSLP/mqSF

SLP: mq 5.940

La nuova edificazione dovra essere allineata sul
protendimento della via Monte Pertica (vedi grafiedlegato).
L'area da cedere per standard urbanistici dovranesprendere
I'area centrale per almeno 2.000 mq, compresa tia Basse di
Dora, via Bellardi e il proseguimento di via Monteertica. La
stessa dovra essere prevalentemente trattata aeverd

Nel sottosuolo dell'area ceduta, in prossimita llde
edificazioni, potranno essere realizzati parcheggerrati.

Il rilascio del titolo abilitativo e subordinatoal parere
favorevole del'ENAC ed alla verifica del soddisfatento delle
prescrizioni individuate nella Determinazione Diranziale n.
365 del 26 novembre 2010 del Dirigente del Settdnebiente e
Territorio di esclusione della Variante n. 194 al.R.G. dal
processo di VAS."

Lista allegati 10798 _art 8 comm_37_quater_bassxacgdf
[*] Nota variante: id 382, var. n. 194 - via bas di dora , adottata il 03/10/2011 ,
mecc. 1100921/009

9 Area M2
Isolati o complessi di edifici a funzione mistan forte presenza
di attivita produttive.

La destinazione e produttiva (v. art.3 puntlLl38A2 e 3B) con
esclusione delle attivita nocive o moleste.

Sono consentite attivita finalizzate alla ricersaientifica,
tecnologica e industriale (v. art.3 punto 8), @givcommerciali,
allingrosso, se esistenti (v. art.3 punto 4B)| mantenimento
degli usi residenziali in atto.

E' ammessa la permanenza dell'uso residenziaddton In tal
caso sono ammessi ampliamenti fino al 50% della SLP
residenziale esistente nel rispetto dei parametilize e
urbanistici di cui all'art. 2, punto 34. L'intenterdi recupero del
sottotetto esistente ai sensi della L.R. 21/98neise sempre
ammesso.

Sugli edifici uni e bifamiliari sono sempre consg modesti
ampliamenti - una tantum - necessari al miglioramen
funzionale degli stessi non eccedenti il 20% deBd.P.
esistente. Sono consentiti 25 mq anche se eccedaleo
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percentuale.

Per le attivitd finalizzate alla ricerca scieictif tecnologica,
industriale, ecc. (v. art.3 punto 8), la concessi@n sempre
subordinata a convenzione ex art.49, comma 5, tdll&R. con
computo degli standards nella misura di 0,8 mq/mgPS.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono propri e
riportati sulla tavola normativa della zona di ap@aenza.

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Ai fini del computo degli standards urbanistdovuti si
individuano le seguenti tipologie di fabbricati:

produttivo manifatturiero - tradizionale faldadi in cui la S.L.P.
si sviluppa per almeno il 75% al piano terra;

produttivo avanzato e di servizio alla prodaedabbricati in
cui la dislocazione della S.L.P. non rispettaniite stabilito per
la tipologia a).

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione

dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3),),ef), g), i) sono
subordinati alla stipula di una convenzione ex 48t.comma 5,
della L.U.R., con obbligo del reperimento degli nstards
urbanistici in misura non inferiore a:

aa)

quanto previsto ai sensi dell'art. 21 comma Untp 2 della
L.U.R..

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)), delle N.U.E.A. gl
standards urbanistici si intendono riferiti ad uBaperficie
Fondiaria convenzionalmente corrispondente alla.Fs.Ldi
nuova realizzazione.

ab)

0,4 mg/mq della S.L.P. in progetto e comunquenisura non
inferiore a quanto previsto ex art. 21 comma 1,tpuh della
L.U.R.
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Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)), delle N.U.E.A. gli

standards urbanistici si intendono riferiti allaL.®. di nuova
realizzazione.

In caso di interventi di cui all'art. 4 lett. g),la monetizzazione
prevista all'art. 6 comma 9 delle N.U.E.A. é lindtal 50% del

relativo fabbisogno di aree a servizi.
[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione

dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

E' ammessa la realizzazione di parcheggi inesegottosuolo.

Nelle zone storico ambientali non € ammessa sruzione di
parcheggi in cortina.

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)),d), g), i) dovra
essere garantita una dotazione minima di parchaggrti non
inferiore a 0,5 mg/mq della S.L.P. in progetto iondova

realizzazione.

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Area M2 con prescrizioni particolari : "vi&ansovino 244"
"Area per la quale si confermano le destinaziodluso della
destinazione urbanistica M2 ed in aggiunta si prelemo le
seguenti prescrizioni:

E' ammessa l'attivita turistico ricettiva di cuall'art. 3 punto
2A delle N.U.E.A. finalizzata alla realizzazione dun
residence.

Sono ammessi interventi fino alla ristrutturazienedilizia.

La realizzazione degli interventi & subordinath reperimento
dei parcheggi pertinenziali, che dovranno esserealizzati
interrati in quantitd minima corrispondente a quell di cui
all'art. 41 sexies della Legge 1150/1942, come rfiodio dalla

Legge 122/1989"
[*] Nota variante: id 408, var. n. 214 - via sanvino 244 , adottata il 28/02/2011 ,
mecc. 1006159/009

Aree M2 lIsolati o complessi di edifici a faione mista con
forte presenza di attivita produttive con prescari particolari
LANIFICIO DI TORINO

Area per la quale valgono le prescrizioni e para
urbanisticoedilizi della zona di appartenenza e $mguenti
prescrizioni particolari.

Stima della Superficie Territoriale mq. 42.700

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle deteeaV2, con
I'esclusione dei depositi all'aperto e della resi®. Sono
inoltre consentite le Attivita di Servizio alle Psone e alle
Imprese (A.S.P.1.) e le attivita commerciali allgrosso anche
di nuovo insediamento.

Le destinazioni commerciali e i pubblici eserctvono essere
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collocate sul fronte nord-est con affaccio sulletaali vie
Sempione e Monteverdi.

Prescrizioni:

E' prevista la riqualificazione dell'intero ambit da attuarsi
con particolare attenzione al complesso industriadginario
del Lanificio, nonché delle palazzine in affacciousPiazza
Croce Rossa Italiana.

In particolare, deve essere conservato il caregteriginario di
architettura manifatturiera degli edifici di primoNovecento
facenti parte del complesso del Lanificio, per i &u sono
ammessi interventi fino alla ristrutturazione edla.

Tra i fronti est e ovest deve essere previsto 80Orcio Vvisivo
interno all'area, sul protendimento della nuova \bdita in
progetto e di pari sezione, anche tramite demolEarziale
degli edifici esistenti (vedi tavola "Viabilitd e gvcorsi
ciclopedonali” del fascicolo Il delle presenti nora).

Le recinzioni devono essere realizzate a giorn@nc

posizionamento di siepi ed alberature.
[*] Nota variante: id 390, var. n. 200 - linea thetropolitana - quadrante nord-est
di torino , adottata il 14/02/2011

10 Area MP

Isolati o complessi di edifici a destinazionéstan produttiva:
artigianale, commerciale, e servizi, anche in pregedi
residenza.

Sono escluse le attivita nocive o moleste.

Gli usi consentiti sono: attivita commercidldattaglio (v. art. 3
punti 4Ala e 4A1bl nei limiti e nel rispetto di aqua disposto
nell'allegato C), artigianato di servizio e di puathne (v. art. 3
punti 4A3, 3Al1 e 3A2), attivita di ricerca, servizer
l'istruzione, culturali, assistenziali, di intereggenerale, ecc. (v.
art.3 punti 3B, 7 lett. a, i, s e 8).

E' ammessa la permanenza dell'uso residenzialion

In caso di nuove edificazioni le attivita compkmtari quali
agenzie-banecarie—eadffici pubblici e privati non a carattere
direzionale (v. art.3 punto 5A) e la residenza (v. art.3 pub)
sono consentite per una quota non superiore al @&% SLP
totale. Sugli edifici mono e bifamiliari sono serapronsentiti
ampliamenti una tantum necessari al miglioramentwibnale
degli stessi non eccedenti il 20% della S.L.P.tlegamente
esistente. Sono consentiti mq 25 anche se eccedaleo

percentuale.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione
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dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli

della zona di appartenenza.
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

Ai fini del computo degli standards urbawmistdovuti si
individuano le seguenti tipologie di fabbricati:

a) produttivo manifatturiero — tradizionale: faigiati in
cui la S.L.P. si sviluppa per almeno il 75% al pian
terra,;

b) produttivo avanzato e di servizio alla produzp

fabbricati in cui la dislocazione della S.L.P. non
rispetta il limite stabilito per la tipologia a).
[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione

dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3),),ef), g), i) sono
subordinati alla stipula di una convenzione ex49t.comma 5,
della L.U.R., con obbligo del reperimento degli nstards
urbanistici in misura non inferiore a:

ogia a)

guanto previsto ai sensi dell'art. 21 comma unte 2 della
L.U.R..

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)), delle N.U.E.A. gli
standards urbanistici si intendono riferiti ad uBaperficie
Fondiaria convenzionalmente corrispondente alla.FS.Ldi
nuova realizzazione.

ogia b)

0,4 mg/mq della S.L.P. in progetto e comunquenisura non
inferiore a quanto previsto ex art. 21 comma 1,t@uh della
L.U.R.

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3), delle N.U.E.A. gli
standards urbanistici si intendono riferiti allad.®. di nuova
realizzazione.

In caso di interventi di cui all'art. 4 lett. g),la monetizzazione
prevista all'art. 6 comma 9 delle N.U.E.A. e lindtal 50% del

relativo fabbisogno di aree a servizi.

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

E' ammessa la realizzazione di parcheggi inesoottosuolo.
Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)),d), g), i) dovra
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essere garantita una dotazione minima di parchaggrti non
inferiore a 0,5 mg/mq della S.L.P. in progetto o rdiova

realizzazione.
[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione

dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Area MP1

L'area MP1 & caratterizzata dalla presenza di iata

produttive e artigianali compatibili con la residea.

| parametri urbanistici ed edilizi e le modalitdi computo degli
standards urbanistici sono quelli dell’Area Normaa MP.

Gli usi consentiti sono: attivita residenziali ttavita artigianali

e l'artigianato di servizio e di produzione di call'art. 3 punti

3A1, 3B e 4A3, attivita commerciali al dettaglio dii all'art. 3

punti 4Ala e 4A1b1 nei limiti e nel rispetto di go disposto
nell'allegato C, attivitd di servizi per [listruziwe, culturali,

assistenziali, di interesse generale, ecc. di dlag. 3 punti 7

lett. a, i, s e attivita di ricerca di cui all'art3 punto 8.
[*] Nota variante: id 390, var. n. 200 - linea thetropolitana - quadrante nord-est
di torino , adottata il 14/02/2011

11 Area IN
Edifici o complessi di edifici a destinaziomeguttiva inseriti in
zone consolidate per attivita produttive (v. arx.14

La destinazione e produttiva (v. art.3 punto 3)

Sono consentite le attivita di cui all'art. 3,npu 4, lett. B, le
attivita di ricerca di cui all'art. 3 punto 8 ed¢ivita ed i servizi
di cui all'art.3, punto 7, lett. a (con esclusiahaesidenze per
anziani autosufficienti, centri di ospitalita, snze sanitarie
protette), i, s, cr, t, p.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

| parametri di trasformazione urbanistici edilizad le
prescrizioni particolari e le modalita di attuazosono quelli
della zona urbana consolidata per attivita prodeity. art.14).

E' ammessa la realizzazione di parcheggi inesegottosuolo.

12 Area CO

Aree o complessi di edifici a destinazione caruiale.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

La destinazione € commerciale (v. art.3 puAti,4A2 e 4A3)
nei limiti e nel rispetto di quanto disposto ndi¥gato C. E'
ammessa la destinazione terziaria (v. art. 3 ptgualora
larea sia esterna agli addensamenti commerciali cuii
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all'allegato C.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dgteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 10898009

| parametri di trasformazione urbanistidi edilizi sono quelli
della zona normativa di appartenenza, fatta ecnezjper il
rispetto del filo edilizio o stradale che non égurétto. Per gli
interventi di cui alle lett. d), e), f), g), i) dakt.4 delle N.U.E.A.
dovra essere garantito il rispetto dei dispostcuii all'art.21,
primo comma, punto 3 della L.U.R. Per le attiviimmerciali
deve essere in ogni caso garantita la dotazionamairdi
standard a servizi e parcheggi pubblici secondmtgudisposto

nell'allegato C.
[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dgteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 1082809

| parcheggi coperti devono essere realizzatsattosuolo o
anche in fabbricati multipiani purché coperti eaalti nel corpo
di fabbrica dell'edificio. Sono pertanto esclugarcheggi a cielo

aperto.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

Annullato

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 10898009

13 Area TE
Aree o complessi di edifici a destinazione itera (v. art.3
punto 5).

[*] Nota variante: id 258, var. n. 117 - modifite nuea in aree te , approvata il
07/05/2007 , mecc. 0701988/009

Sono consentite le attivita espositive e cosgyrali (v. art. 3
punto 6) e turistico-ricettive (v. art. 3 punto 2AAi piani

interrato, terreno, ammezzato e primo sono inatesentite:
attivita commerciali al dettaglio, attivita di mstzione e
pubblici esercizi e artigianato di servizio (di @ll'art. 3 punti
4Ala, 4Alb1, 4A2, 4A3).

All'interno della Zona urbana centrale storicar@messo l'uso
residenziale. All'esterno della Zona urbana ceatsabrica I'uso
residenziale @ ammesso sempreche la destinazimarige non

risulti inferiore al 50% della S.L.P. complessivarificata
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sull'area di intervento.
Il Consiglio Comunale, in sede di approvazionesulumento
urbanistico esecutivo, qualora riconosca un pddieointeresse

pubblico, pud consentire di modificare tale limite.
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 258, var. n. 117 - modifite nuea in aree te , approvata il
07/05/2007 , mecc. 0701988/009

[*] Nota variante: id 342, variante n° 117 al te- correzione errore materiale ,
approvata il 10/09/2007 , mecc. 0705085/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli

della zona normativa di appartenenza.

Per gli interventi di cui alle lett. d3), e), §), i) dell'art.4 delle
N.U.E.A. dovra essere garantito il rispetto detdinslards nella
misura di 0,8 mg/mq S.L.P.

Per gli interventi della Zona Urbana Centraleri8toe per quelli
di cui all'ultimo capoverso del comma 54, qualoranga

dimostrata I'impossibilita di idoneo reperimentoarmessa la
monetizzazione delle aree a servizi prevista all&comma 9
delle N.U.E.A., per una quota non eccedente il Slédorelativo

fabbisogno.
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 258, var. n. 117 - modifite nuea in aree te , approvata il
07/05/2007 , mecc. 0701988/009

[*] Nota variante: id 247, wvar. n. 109 - adeguaento nuea al testo unico
dell'edilizia - dpr 380/2001 e s.m.i. , approvatd 1.1/10/2010 , mecc. 1001925/009

| parcheggi ex art.18 L. 765/67 e successivalifiche e
integrazioni devono essere realizzati almeno perOfo nel
sottosuolo.

Area TE

Complesso di edifici a destinazione terziaria qoascrizioni
particolari compresi tra le vie Principessa Cla@jl@onzanigo e
il corso Regina Margherita.

Area per la quale valgono le seguenti prescrizeoparametri
urbanistico-edilizi.

Superficie fondiaria mq. 2090 circa

SLP max: mqg 4700

Destinazioni d'uso:

Aree o complessi di edifici a destinazione tetaiai cui ai
precedenti commi.

Interventi ammessi:

Fermi restando i vincoli ai tipi di intervento gie edifici
caratterizzanti il tessuto storico presenti nedbarnell'edificio
ubicato al civico 163 di Corso Regina Margheritafiak di
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ottimizzare le connessioni distributive orizzontali vertical
sono consentiti gli ampliamenti funzionali dellarteainterna
cortile consistenti nella riplasmazione della fatai con
inserimento di  parete continua con vetrata fotiavch
risvoltante sul fronte cieco ovest dell'edificoinéltre ammessa
la riplasmazione dei bassi fabbricati del cortileer p
linsediamento del Centro per la Cultura della &rae
l'inserimento di nuovi corpi scala.

In tale edificio € ammessa inoltre la modifica glie
orizzontamenti del piano sottotetto, della georaadelle falde e
l'inserimento di abbaini; in ogni caso la lineacdimo non deve
superare quella dell'edificio adiacente.

Ai soli fini funzionali e distributivi € ammessbcollegamento
tra l'edificio di Corso Regina Margherita 163 e dalazzina
posta all'angolo tra lo stesso corso e la Via Baigo nella
qguale sono altresi ammessi, all'interno dell'eidifienterventi
fino alla ristrutturazione atti a consentire esclamente la
realizzazione del suddetto collegamento.

La realizzazione di nuova S.L.P. con gli intetvenl
completamento previsti € subordinata al reperimeatcsensi
dell'art. 41 sexies della Legge 1150/1942, comeificatb dalla
Legge 122/1989, dei relativi parcheggi pertinemziathe
dovranno essere realizzati interrati, e contesteaten al
reperimento di aree per servizi pubblici in misyari 0,8
mg/mqg S.L.P.

In alternativa alla dismissione &€ ammessa la tmxazione
delle aree a servizi ai sensi dell'art. 6 dellsspnéi Norme.

Per gli interventi nella presente area non eiggtb il rispetto
degli articoli 30.3 (verde su terrapieno), 40.3pforto di
copertura) e 40.4 (ampiezza dei cortili) del Regmato
Edilizio.

L'attuazione degli interventi avviene tramite Resso di
Costruire subordinato alla stipula di convenzionedioatto

unilaterale d'obbligo.
[*] Nota variante: id 380, var. n. 196 - satap approvata il 26/04/2010 , mecc.
1001810/009

Area TE

Complesso di edifici a destinazione terziaria qoascrizioni
particolari, compresi tra via Bologna, largo Brescic.so
Palermo, via Ancona e via Pisa.

Area per la quale valgono le seguenti prescrizeoparametri
urbanistico - edilizi. SLP max: mq 22.500 SLP.
Destinazione d'uso:
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Aree o complessi di edifici a destinazione tetaiai cui ai

precedenti commi.

Interventi ammessi:

- demolizione dei fabbricati esistenti;

- recupero degli edifici caratterizzanti il tegsstorico
secondo gli interventi previsti all'art. 26 e allggato
A delle NUEA;

- recupero dell'edificio denominato "ex centraldl
particolare interesse storico, gruppo 4 Edificio d
valore documentario, secondo gli interventi previst
all'art. 26 ed all'Allegato A delle NUEA; sono pigtv
interventi di ristrutturazione edilizia e risanarteen
conservativo con il recupero funzionale del congies
dei fabbricati storici. Tali interventi sono finakati
alla realizzazione di servizio pubblico con la
formazione, di eventuali, nuovi volumi e superfici
interne.

- nuovo impianto: costruzione di edifici fuorirte e
autorimesse interrate.

La realizzazione di una nuova SLP con gli intatverevisti &
subordinata al reperimento, ai sensi dell'art. égies della
Legge 1150/1942, come modificato dalla Legge 12291 %ei
relativi parcheggi pertinenziali privati e dei paeggi pubblici
che dovranno essere realizzati interrati; contésieie al
reperimento di aree per servizi pubblici in misyari 0,8
mqg/mq SLP.

In alternativa alla dismissione &€ ammessa la t@azione
delle aree a servizi ai sensi dell'art. 6 dellsspnéi Norme.

Per gli interventi nella presente area non degtb il rispetto:
dei fili stradali in deroga a quanto previsto laalTavola
Normativa n. 3 NUEA,; dell'altezza massima in derdgdl'art.
13 R.E. per quanto riguarda i nuovi fabbricati; clod del
comma 7 dello stesso; della superficie a verdelaegentare in
deroga all'art. 30 comma 3 R.E.; delllampiezza atetili in
deroga all'art. 40 comma 4 R.E.

L'attuazione degli interventi avviene tramite Sld&bordinato

alla stipula di convenzione.

[*] Nota variante: id 428, PROGRAMMA INTEGRATO AR EA EX
CENTRALE ENEL DI VIA BOLOGNA IN VARIANTE AL P.R.G. , approvata
il 30/03/2011 , mecc. 1101636/009

56quater SCHEDA TE con prescrizioni particolari: ®NTE MOSCA

Sara redatto un Piano esecutivo unitario di ingtiva privata
per la riqualificazione dell'isolato con la realizzione di un
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complesso a terziario e a servizi dotato di adeguatmero di
aree a parcheggio.

Nel caso in cui nell'area siano previste infrasiiture ed opere
soggette alle procedure di Valutazione di ImpattonBientale
ai sensi della L.r. 40/98, gli strumenti urbanisticesecutivi
necessari all'attuazione delle previsioni urbanigie saranno
sottoposti alla procedura di verifica di assoggéitaa a VAS
come previsto dall'allegato 1l della d.g.r. n. 12881 del 9
giugno 2008.

L'intervento di costruzione di nuovi volumi sar@receduto
dalla demolizione degli edifici di proprieta prowiale esistenti
a nord est dell'isolato (all'incrocio tra corso Beeia e via
Aosta).

Parametri urbanistico - edilizi:

Superficie Territoriale dell'ambito (ST): mq 1708
Indice Territoriale= mg/mq 1,35

Superficie Lorda di Pavimento generata (SLP):
mq 17.308 x 1,35 = mq 23.366

Prescrizioni particolari:
i parcheggi pubblici andranno realizzati separatied
indipendenti da quelli pertinenziali.

Orientamenti progettuali: le aree di concentran® sono
distribuite con la seguente modalita:

- le utilizzazioni edificatorie private nella pg sud e ovest
dell'isolato (individuato dal Corso G. Cesare eliingo Dora
Firenze)

- le aree per i servizi pubblici prevalentememigla parte nord
ed est dell'isolato.

La presenza del canale Ceronda che percorre disgmente
'area, andra verificata  puntualmente e dovra esse
correttamente valutata nella fase progettuale. Giiterventi
attuativi devono in ogni caso rispettare le spediie
prescrizioni di carattere idrogeologico.

Dall'analisi dell'allegato B "Norme sull'assettddrogeologico
e di adeguamento al P.A.I" al paragrafo 1.1 "Corgl'acqua
naturali/artificiali e tratti tombinati: Fasce di Rspetto e
Norme di Salvaguardia”.

70gni nuova edificazione e/o ampliamento compot&n
incremento del carico antropico, che ricada a terdelle fasce
di cui sopra, e compresa in una fascia di tutela @inpiezza
pari a m 10.00, € subordinata a specifica verificdraulica
dalla quale risulti che non vi sono criticita talda impedire
‘edificazione. La stessa verifica idraulica dovr&idenziare gli
interventi e le cautele da adottare.

8Le prescrizioni contenute nei precedenti commiagiplicano
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per ogni tratto, intubato e non, anche se non rise nella
cartografia di piano.

Qualora si riscontrassero differenze tra I'andamentei corsi
d'acqua riportati nella cartografia di Piano e ['déttivo
andamento in loco - linea di drenaggio attiva - pFescrizioni
di cui sopra si applicano alla situazione di fattdlel caso di
corsi d'acqua demaniali l'area abbandonata rimanei d
proprieta demaniale ai sensi e per gli effetti gelegge 5.01.94
n. 37 e dell'art. 32 comma 3 titolo Il delle N.d.del P.A.l..
Viabilita": prevedere una nuova viabilitd interna aservizio
degli insediamenti previsti, che potra essere angiexlonale.
Valutare con attenzione la sistemazione dei percord
connessione tra le varie parti del complesso dahfmudi vista
sia dell'accessibilita sia della fruizione visuale.

Allineamento e distribuzione planivolumetrica: Doaressere
privilegiato il limite perimetrale lungo il corso éaffaccio sul
fiume.La soluzione progettuale dovra confrontarsiomr
I'edificio a torre posto nella parte sud - est dislblato e con |l
complesso dell'impresa Grassi, per il quale dovrgsere
progettata una confrontanza che non precluda posisib
aperture verso sud.

Numero max. di piani: Le altezze della nuova costrone
devono confrontarsi con l'attuale edificio di 10 gmi f.t.
insistente lungo corso Giulio Cesare e degli edificesenti nel
contesto urbano circostante.In sede di piano esequt
potranno valutarsi le altezze massime in rapportdlaa
soluzione progettuale.

Tipo di servizio previsto: Aree per parcheggio, arper spazi
pubblici a parco per il gioco e lo sport, spazi pelteriori
servizi costruiti che si potranno concordare con la

Circoscrizione".
[*] Nota variante: id 471, var. n. 252 - Ponte Mca , adottata il 26/09/2011 , mecc.
1101480/009

14 Area AR
Aree o complessi di edifici a destinazioni ttiee, espositive e
congressuali (v. art.3 punti 2A e 6).

Ai piani interrato, terreno, ammezzato emprisono inoltre
consentite: attivita commerciali al dettaglio, \dtd di
ristorazione e pubblici esercizi e artigianato elivizio (di cui
all'art. 3 punti 4Ala, 4A1bl, 4A2, 4A3).

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dgteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 1082809
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| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli
della zona normativa di appartenenza.

| parcheggi ex art.18 L. 765/67 e successivalifiche e
integrazioni devono essere realizzati almeno perOfo nel
sottosuolo.

15 Area S

Aree a verde pubblico, a servizi pubblici ed sarvizi
assoggettati all'uso pubblico. Nelle tavole di Bian scala
1:5000 sono indicate le aree per servizi contraits dalle
medesime lettere indicanti le attivita di servidortate all'art.3
punto 7.

SERVIZI ZONALI ED ATTREZZATURE A LIVELLO
COMUNALE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI,
PRODUTTIVI, DIREZIONALLI, COMMERCIALI E
TURISTICO RICETTIVI (ART. 21 LUR)

I. Aree per l'istruzione inferiore.

a. Aree per attrezzature di interesse comune.

V. Aree per spazi pubblici a parco per il giodo sport.

p. Aree per parcheggi (reperibili anche in stmgtt
multipiano e nel sottosuolo)

am. Mercati e centri commerciali pubblici.
ar. Servizi tecnici e per ligiene urbana (corsprgli
ecocentri).

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

SERVIZ|I SOCIALI ED ATTREZZATURE DI INTERESSE
GENERALE (ART. 22 LUR)

S. Aree per l'istruzione superiore.
h. Aree per le attrezzature sociali, sanitarfgedsliere.
V. Aree per parchi pubblici urbani e comprendoria

SERVIZI SOCIALI E ATTREZZATURE DI INTERESSE
GENERALE OLTRE ALLE QUANTITA MINIME DI
LEGGE:

u. Istruzione universitaria.

cr. Aree per centri di ricerca.

e. Aree per residenze collettive.

t. Aree per attrezzature e impianti tecnologici.
m. Aree per impianti di interesse militare.

61



65

65 bis

66

C. Aree per cimiteri.

f. Aree per uffici pubblici.

ac. Aree per campeggi.

an. Aree per campi nomadi.

as. Aree per spettacoli viaggianti.

z. Aree per altre attrezzature di interesse gdaer

0. Attrezzature per lo spettacolo: cinema, teatrc. (v.

art.3 punto 11 A 3).
[*] Nota variante: id 46, var. n. 8 - attrezzatue per lo spettacolo , approvata il
11/10/1999 , mecc. 9907238/009

Fatta salva la verifica di conformita con iRi&ovraordinati e
la zonizzazione acustica sono tra loro compatilliattivita
incluse in ciascuno dei seguenti gruppi:

- "I (istruzione inferiore), "s" (istruzione sapore), "a"
(attrezzature di interesse comune) ed "e" (reselenz
collettive).

- "u" (istruzione universitaria) e "cr" (centiiicerca).

- "u" (istruzione universitaria) ed "e" (residenz
collettive).

- "f* (uffici pubblici) e "z" (attrezzature di teresse

generale).
[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - variané normativa nuova disciplina aree
a servizi, approvata il 14/01/2008 , mecc. 07081609

Fatta salva la verifica di conformita coRiani Sovraordinati e
la zonizzazione acustica e limitatamente ai casediizzazione
di opere di competenza comunale o di aziende ggehbblici,
su immobili di proprieta comunale o delle azienddegli enti
stessi, sono compatibili, le attivita compreseingdiino dei
seguenti gruppi di servizi:

- servizi zonali e attrezzature a livello comungler
insediamenti  residenziali, produttivi, direzionali,
commerciali e turistico ricettivi (ex art. 21 delld).R.

e art. 8, comma 62 delle N.U.E.A));

- servizi sociali e attrezzature di interesse gare(ex
art. 22 della LU.R. e art. 8, comma 63 delle
N.U.E.A);

- servizi sociali e attrezzature di interesse gaeeoltre
alla quantita minime di legge (art. 8, comma 64eadel
N.U.E.A)).

[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - variané normativa nuova disciplina aree
a servizi, approvata il 14/01/2008 , mecc. 07081809

E' ammessa la concessione in uso temporanguarta della

cittd di aree a servizi pubblici di proprieta coralen per
spettacoli viaggianti e manifestazioni culturalipogive,
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ricreative, fieristico espositive e relative atwature previa
verifica di conformita con i Piani Sovraordinati &

Zonizzazione acustica.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - variane normativa nuova disciplina aree
a servizi, approvata il 14/01/2008 , mecc. 07081609

16 Area SP

Area a servizi privati di interesse pubblico.

Nelle tavole di Piano in scala 1:5000 sono indice aree a
servizi privati contraddistinte da lettere indidalat attivita di
servizio previste (v. art.3 punto 7).

a. Servizi  per [listruzione, attrezzature sogiali
assistenziali, per residenze collettive, per attivi
sanitarie, sportive, culturali (v. art.3 punti %j,a, €, h,

Vv, u, cr, b).

V. Impianti e attrezzature sportive (v. art.3 founv).

0. Attrezzature per lo spettacolo: teatri, cingmec. (V.
art.3 punto 7 o).

b. Fondazioni culturali.

ac. Campeggi.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli
della zona normativa di appartenenza.

E' sempre ammessa la realizzazione di parchéggupporto
delle attrezzature di nuova realizzazione ammesdep@dno
dovranno essere reperiti adeguati spazi per ilheagio, nel
rispetto delle vigenti disposizioni in materia eleenorme di
sicurezza.

Nelle aree per servizi privati compresi nellana urbana
centrale storica sono consentite ai piani interedpiano terreno
ed ammezzato le attivitd commerciali al dettaglicgui all'art. 3
punti 4Ala, attivita per la ristorazione e pubbésercizi (v. art.
3 punto 4A2), attivita artigianali di servizio (art. 3 punto
4A3), studi professionali, agenzie bancarie, imriatd ecc. (v.
art.3 punto 5A) e ai piani interrato e al pianadap e altresi
consentito l'uso a parcheggio.

All'esterno della Zona Urbana Centrale Storieaattivita di cui
al precedente capoverso sono altresi ammesseral prano.
L'insediamento di dette attivita in presenzattviga di servizio
per listruzione, sanitarie e assistenziali € sdipato al parere
favorevole del settore competente per la valutazidel clima

63



71bis

72

72bis

73

74

acustico.
Nelle aree per servizi privati comprese nellazzoallinare e gia

individuate dal Piano con la lettera "a" & amme$sso

residenziale.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - varianeé normativa nuova disciplina aree
a servizi, approvata il 14/01/2008 , mecc. 07081809

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi gteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 1082809

Per le attrezzature per lo spettacolo "afiosfatte salve le

disposizioni di cui all'art. 3 punto 11 comma 18.bi

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

17 Area VI

Aree non edificate e relativo sottosuolo degéralla viabilita,
al trasporto pubblico ed alla circolazione. Sononesse
destinazioni a parcheggi e autorimesse in sottosgokvia
convenzione con la citta.

Negli spazi sottostanti i cavalcavia comipneslla relativa
proiezione planimetrica, e nei locali esistenticali al di sotto
della sede stradale, sono ammesse nel rispette detine di
settore, fino ad un massimo di 250 mq di superfitigendita,
le destinazioni commerciali al dettaglio di cui'all. 3, punto
4A1, e le attivita di servizio di cui all'art. 3w 7.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 10898009

18 Area FS

Le aree per impianti ferroviari in sopra e gsiblo: indicate
nelle tavole di piano in scala 1:5000. Su dettee age nel

sottosuolo di tutto il territorio comunale sono aesse le opere
e gli interventi connessi all'attivita e all'eserci ferroviario e

relativi collegamenti in soprasuolo, purche siantegralmente
garantite le previsioni di piano e i progetti ditsimazione dello
spazio pubblico.

19 Aree AT

Aree da trasformare comprese nella zona cergtateca in cui
sono consentiti gli interventi e le destinazionisd descritte
nell'art.10 e nell'apposita scheda.
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20 Parcheggi, cabine e impianti tecnologici

In tutte le aree normative sopra elencatea fattezione per le
aree "S" per le quali si rimanda all'art.19, somoneessi i

parcheggi pubblici e privati afferenti alle attvinmmesse dal
P.R.G. (v. art.3 punto 9) da realizzarsi solo naterove

specificatamente prescritto fatto salvo quanto caidi

nell'allegato B, capitolo 1,comma 21.

In tale caso deve essere garantita la sistemazielnsoprassuolo
secondo le destinazioni e prescrizioni di piangparcheggi

possono essere anche afferenti ad attivita divedesequelle

ammesse dal P.R.G. per le relative aree normapueché

realizzati nel sottosuolo senza compromettere ldsio suolo

previsto dal P.R.G. stesso.
[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variane geologica , approvata il
06/11/2008

Nelle aree di pertinenza degli edifici 51§ € comunque
ammessa l'individuazione di un posto auto ad esdiservizio
di portatori di handicap [nota 1] non costituentaita
immobiliare autonoma con obbligo al ripristino delktato
originario una volta cessato l'utilizzo del bene pirte dei
soggetti aventi diritto, mediante apposito attoirdpegno da
recepire nell'atto abilitativo e da trascrivere lmetompetente
Conservatoria dei Registri Immobiliari.

[*] Nota variante: id 221, wvar. n. 97 - variante rormatica parcheggi di
interscambio , approvata il 16/05/2005 , mecc. 05834/009

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguanm®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

Sono inoltre ammessi, in tutte le aree norreatim sopra e
sottosuolo, cabine e impianti tecnologici minoryrghe non
nocivi e molesti, anche in attuazione del piano rget&co
comunale di cui alla L. 10/91 fatto salvo quantai¢ato

nell'allegato B, capitolo 1, comma 13.
[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variante geologica , approvata il
06/11/2008

21 Area APP (area delle Porte Palatine)

Area compresa nella zona urbana centrale stamiccui sono
consentiti gli interventi e gli usi descritti nalt. 10 e nella
relativa scheda.
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Piano Regolatore Generale di Torino
Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione

Estratto a titolo illustrativo
(Art. 8)

VARIANTE
TESTO COORDINATO
ADOZIONE
A b, C,d testo modificato in sede di adozione
Ab,Cd testo modificato in fase di adozione

Omissis...



... omissis

TITOLO I

ZONE E AREE NORMATIVE:

CLASSIFICAZIONE, REGOLE E PARAMETRI DI
TRASFORMAZIONE

omissis ...
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... omissis

Art. 8 - Aree normative: classificazione e destinagni d uso

Per le zone normative vengono individuate leidagioni d'uso
ammesse secondo le definizioni dell'art.3 con lkecigsazione
che le attivita di servizio pubblico di cui al pont del succitato
art.3 sono consentite in tutte le aree normative. dree
normative, individuate nelle tavole di piano in lacd:5.000,

Sono:

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

1 Area R1
Residenze realizzate prevalentemente con pianpragetti
unitari.

La destinazione e residenziale (v. art.3 puéip 1

Al piano interrato, terreno e primo sono congenke attivita
commerciali al dettaglio di cui all'art. 3 punti 44 e 4A1b1 nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'akeg C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudAA2), attivita
artigianali di servizio (v. art. 3 punto 4A3)ffici pubblici e
privati non a carattere direzionale (v. art.3 punto 5A) ed a
tutti i piani le attivita ricettive (v. art.3 punt@A). Ai piani
superiori al primo, ferma restando la prevalenza dika
destinazione residenziale, sono inoltre consentigli studi
professionali (v. art. 3 punto 5A1), purché compaliili con la
residenza, nel pieno rispetto della normativa
sullinquinamento acustico e in particolare del
regolamento comunale per la tutela

dall’inquinamento acustico.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

| fabbricati realizzati con piani attuativi wit sono
riconfermati nella consistenza quantitativa esisteiSLP)
indipendentemente dall'indice di densita fondiatila zona
normativa in cui ricadono. Fatti salvi gli interteggetto di
specifici progetti del Quartiere 37 nell'ambito éebgramma di
Recupero Urbano di corso Grosseto.

E' consentito incrementare e modificare I'usopiho interrato,
terreno e primo degli edifici con le attivita elate all'art.3 punti
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4Ala, 4A1bl, 4A2, 4A3 e 5A purche tali interventom
comportino la chiusura dei piani a pilotis. Fatalvs gli
interventi oggetto di specifici progetti del Quarg 37

nell'ambito del Programma di Recupero Urbano dis@or

Grosseto.

Gli interventi di sostituzione edilizia devoncsese coerenti con
l'impianto originario e devono integrarsi con ilntesto urbano
circostante.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 151, var. n. 70 - PRU CorsaGrosseto - Q37 , approvata il
22/09/2003 , mecc. 0305766/070

| fabbricati non realizzati con strumenti urlstici esecutivi, di
cui al precedente capoverso, seguono i parametri
trasformazione urbanistici ed edilizi della zonarmativa di
appartenenza.

| fabbricati aventi tipologia a ville (evidentiiaelle tavole di
piano con asterisco) hanno parametri edilizi praportati nella
tavola normativa relativa alle zone di appartenenza

| parcheggi devono essere realizzati in sotiosuo

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili
possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiséeh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori dndlicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigttestante
I'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguanm®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

2 Area R2
Isolati residenziali a cortina edilizia vers@sjp pubblico.

La destinazione e residenziale (v. art.3 pup 1

Al piano interrato, terreno e primo sono condenke attivita
commerciali al dettaglio di cui all'art. 3 punti 44 e 4A1b1 nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'aleég C, attivita per
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la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudAA2), attivita
artigianali di servizio (v. art 3 punto 4A3)ffici pubblici e
privati non a carattere direzionale (v. art.3 punto 5A) ed a
tutti i piani le attivita ricettive (v. art.3 punt@A). Ai piani
superiori al primo, ferma restando la prevalenza dika
destinazione residenziale, sono inoltre consentigli studi
professionali (v. art. 3 punto 5A1), purché compaliili con la

residenza, nel pieno rispetto della normativa
sullinquinamento acustico e in particolare del
regolamento comunale per la tutela
dall’inquinamento acustico.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edliedda rispettare
sono quelli della zona normativa di appartenenza Tav.
normative).

Le aree interne agli isolati, contestualmententarventi di
completamento, nuovo impianto e ristrutturazionbauistica,
devono essere liberate e riqualificate per fornspazi di verde
privato.

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili
possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiisteh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori dndlicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigittestante
l'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguan®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

Annullato

[*] Nota variante: id 367, var. n. 182 - V bandopatrimonio , approvata il
06/07/2009 , mecc. 0903235/009

| parcheggi devono essere realizzati in sotlos$ono ammessi
parcheggi in cortina edilizia con esclusione delbme storico

ambientali.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguanmo nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

CORSO REGINA MARGHERITA 104/106
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Area per la quale valgono le seguenti prescrizeoparametri
urbanistico-edilizi. Superficie Territoriale: mg.218. La SLP
max. € di mqg. 3.000.

Le destinazioni d'uso sono quelle dell'Area ndivaaR2.

Al piano secondo sono inoltre ammesse le attidtaiarie (v.

art. 3 punto 5A).

E' ammessa la riplasmazione dei volumi esistérgmite

interventi di demolizione, ristrutturazione, sastibne e nuova
costruzione.

La facciata sulla via Fiocchetto (segnalata dedta "Beni

culturali ambientali nel Comune di Torino" (1984)cara del

Politecnico di Torino, Dipartimento di Casa-Citi@gve essere
mantenuta e valorizzata ripristinando le apertuogiche oggi

tamponate.

Per gli interventi nella presente area non eiegtb il rispetto

degli articoli 40.3 (rapporto di copertura) e 4Qadnpiezza dei
cortili) del Regolamento Edilizio.

La realizzazione di nuove volumetrie €& subordinal

reperimento, ai sensi dell'art. 41 sexies dellageefj150/1942,
come modificato dalla Legge 122/1989, dei relaparcheggi

pertinenziali, che dovranno essere realizzati iater

Prima del rilascio dei titoli abiltativi, per ghdifici deve essere
dimostrato in sede progettuale il raggiungimengtladclasse
energetica A) da verificare successivamente ailfiatone degli
interventi.

L'attuazione degli interventi avviene tramite Resso di

Costruire subordinato alla stipula di convenzionedioatto

unilaterale d'obbligo.
[*] Nota variante: id 412, var. n. 213 - ex cinma hollywood , approvata il
28/02/2011 , mecc. 1100040/009

3 Area R3
Isolati residenziali a cortina edilizia vergmsio pubblico con
limitata presenza di attivita compatibili con Isidenza.

La destinazione e residenziale (v. art.3 pa#{p

Al piano interrato, terreno e primo sono condenk attivita
commerciali al dettaglio, di cui all'art. 3 punt\3a e 4A1b1 nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'akég C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudA2), attivita
artigianali di servizio (v. art. 3 punto 4A3)ffici pubblici e
privati non a carattere direzionale (v. art.3 punto 5A) ed a
tutti i piani le attivita ricettive (v. art.3 punt@A). Ai piani
superiori al primo, ferma restando la prevalenza dia
destinazione residenziale, sono inoltre consentigli studi
professionali (v. art. 3 punto 5A1), purche compaliili con la

residenza, nel pieno rispetto della normativa
sullinquinamento acustico e in particolare del
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regolamento comunale per la tutela
dall’inquinamento acustico.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli

della zona normativa di appartenenza.

Le aree interne agli isolati, contestualmententerventi di

completamento, nuovo impianto e ristrutturazionbauistica,
devono essere liberate e riqualificate per fornspazi di verde
privato.

Contestualmente agli interventi di ristrutturamgo edilizia e
completamento e consentito il mantenimento deiilfabbricati

a condizione che per le coperture degli stessi aemgdottate
soluzioni esteticamente e ambientalmente miglieeati

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ee dei cortili

possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiséeh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori dndlicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigttestante
I'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

In presenza di residue capacita edificatorie 'ateth, gli
interventi di completamento, realizzabili solo sortma, con
mantenimento dei bassi fabbricati non possono etceetl10%
della SLP ammissibile sul lotto, calcolata in basdkindice
fondiario.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante nomativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguanm®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

| parcheggi devono essere realizzati in sottiossono ammessi
parcheggi in cortina edilizia con esclusione deltme storico
ambientali.

CORSO VERONA 36

Area per la quale valgono le seguenti prescrizeoparametri
urbanistico-edilizi.

Stima della Superficie Territoriale: mg. 1.147SLP max: mq.
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3.420

Destinazioni d'uso: sono quelle dell’Area nomzaR3.
Interventi ammessi:

E' ammessa la sopraelevazione di un piano eplartura piana.
Per gli interventi nella presente area non eiggtb il rispetto
degli articoli 40.3 (rapporto di copertura) e 4Qadnpiezza dei
cortili) del Regolamento Edilizio.

La realizzazione di nuove volumetrie €& subordinal
reperimento, ai sensi dell'art. 41 sexies dellageefj150/1942,
come modificato dalla Legge 122/1989, dei relaparcheggi
pertinenziali, che dovranno essere realizzati iater
L'attuazione degli interventi avviene tramite rResso di

Costruire subordinato alla stipula di atto unilaterd'obbligo."
[*] Nota variante: id 374, var. n. 188 - bolaffi orso verona 36 , approvata il
12/09/2011 , mecc. 1101634/009

4 Area R4
Isolati o cellule edilizie residenziali compgraslla zona urbana
centrale storica.

La destinazione e residenziale (v. art.3 paap

Ai piani interrato, terreno, ammezzato e primasaonsentite
le attivita commerciali al dettaglio, di cui altaB punti 4Ala e
4A1b1 nei limiti e nel rispetto di quanto dispostll'allegato C,
attivitd per la ristorazione e pubblici esercizi @rt. 3 punto
4A2), attivita artigianali di servizio (v. art. Jupto 4A3),uffici
pubblici e privati non a carattere direzionale (v. art.3 punto
5A) ed a tutti i piani le attivita ricettive (v.ta8 punto 2A).Ai
piani superiori al primo, ferma restando la prevalenza della
destinazione residenziale, sono inoltre consentigli studi
professionali (v. art. 3 punto 5A1), purché compaliili con la
residenza, nel pieno rispetto della normativa
sullinquinamento acustico e in particolare del
regolamento comunale per la tutela

dall’inquinamento acustico.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

Gli interventi edilizi ammessi sono quelli pisy per la zona
urbana centrale storica (v. art.10) con le modalitantervento
specificate nell'allegato A.

E' consentito I'uso a parcheggio al piano terrdegli edifici
esistenti e nel sottosuolo.

Le suddivisioni in cellule riportate sulle té¥on scala 1:1000
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prevalgono sulle indicazioni riportate sulle tavalepiano ad
altra scala.

5 Area R5
Isolati o cellule edilizie residenziali comgraslla zona urbana
centrale storica corrispondenti a palazzi rapprtasen

La destinazione e residenziale (v. art.3 paa{p

Ai piani interrato, terreno e ammezzato sono eotie le
attivita commerciali al dettaglio, di cui all'a®. punti 4Ala e
4A1b1 nei limiti e nel rispetto di quanto dispostll'allegato C,
attivita per la ristorazione e pubblici esercizi @rt. 3 punto
4A2), attivita artigianali di servizio (v. art. 3upto 4A3),uffici
pubblici e privati non a carattere direzionale (v. art.3 punto
5A) ed a tutti i piani le attivita ricettive (v.t&8 punto 2A), fatta
eccezione per gli "Edifici di gran prestigio” (4Q) per i quali le
attivita ricettive non sono ammesge.piani superiori a quello
ammezzato, ferma restando la prevalenza della destzione
residenziale, sono inoltre consentiti gli studi priessionali (v.

art. 3 punto 5A1), purché compatibili con la residaza, nel
pieno rispetto della normativa sull'inquinamento
acustico e in particolare del regolamento comunale
per la tutela dall'inquinamento acustico.

In tutti gli edifici al primo piano (piano nobjlesono consentite
le funzioni associative, culturali e terziarie taaappresentanza
(v. art.3 punto 5B), a condizione che venga salaegdpta e
ripristinata l'originaria sequenza degli ambientilee qualita

storiche ed architettoniche degli edifici.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

Gli interventi edilizi ammessi sono quelli pisy per la zona
urbana centrale storica (v. art.10) con le modalitantervento
specificate nell'allegato A.

E' consentito I'uso a parcheggio al piano nerrdegli edifici
esistenti con affaccio sul cortile e nel sottosuolo

Le suddivisioni in cellule riportate sulle tdon scala 1:1000
prevalgono sulle indicazioni riportate sulle tavalepiano ad
altra scala.

6 Aree R6, R7, R8

Edifici inseriti in un contesto ambientale d¢tazzato dalla
presenza di giardini e verde in zone consolidaliéeoi.
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La destinazione é residenziale (v. art.3 pa#tp
Al piano terreno sono consentite attivita peritiorazione e
pubblici esercizi (v. art.3 punto 4A2).

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizgdsono quelli
della zona normativa di appartenenza.

| parcheggi devono essere realizzati in sotfoso al piano
terreno degli edifici. La consistenza arborea pstesste deve
essere documentata all'atto di richiesta di conmes=dilizia e
deve essere salvaguardata o ripristinata.

7 Area R9

Residenze aggregate in borghi di impianto erb@no con
edifici organizzati prevalentemente secondo un €glh®
aperto".

La destinazione e residenziale (v. art.3 pa#{p

Al piano interrato, terreno e primo sono congentttivita
commerciali al dettaglio, di cui all'art. 3 punf\%a e 4A1b1l nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'akeg C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudAA2), attivita
artigianali di servizio (v. art. 3 punto 4A3)ffici pubblici e
privati non a carattere direzionale (v. art.3 punto 5A) ed a
tutti i piani le attivita ricettive (v. art.3 punt@A). Ai piani
superiori al primo, ferma restando la prevalenza dika
destinazione residenziale, sono inoltre consentigli studi
professionali (v. art. 3 punto 5A1), purché compaliili con la
residenza, nel pieno rispetto della normativa
sullinquinamento acustico e in particolare del
regolamento comunale per la tutela

dall’inquinamento acustico.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

Tali aree hanno parametri edilizi propri ripdrtnella tavola
normativa relativa alla zona di appartenenza.

| parcheggi devono essere realizzati in sotfoso al piano
terreno degli edifici.

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili
possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiisteh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori dndlicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigittestante
l'asservimento del basso fabbricato a tale uso.
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[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguanm®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

8 Area M1

Isolati misti prevalentemente residenziali. dtévita nocive o
moleste devono essere sostituite con la residecpawertite ad
usi compatibili con la stessa.

La destinazione e residenziale (v. art.3 pa#{p

Al piano interrato, terreno e primo sono congdenke attivita
commerciali al dettaglio, di cui all'art. 3 punt\3a e 4A1b1l nei
limiti e nel rispetto di quanto disposto nell'akég C, attivita per
la ristorazione e pubblici esercizi (v. art. 3 pudA2), attivita
artigianali di servizio (v. art. 3 punto 4A3), &ita di
produzione (purché compatibili con la residenzarefazione
all'inquinamento atmosferico e acustico, in appicae delle
specifiche disposizioni normative di settore) (. 8 punti 3A1
e 3A2) e diricerca anche a carattere innovatiNfici pubblici
e privati non a carattere direzionale (v. art.3 punto 5A) e,
anche ai piani superiori, studi profession@i art. 3 punto
5A1).

A tutti i piani sono consentiti gli usi ricettigv. art.3 punto 2A).
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli

della zona normativa di appartenenza.

Le aree interne agli isolati, contestualmentengerventi di

completamento, nuovo impianto e ristrutturazionbauistica,
devono essere liberate e riqualificate per fornspa&zi di verde
privato.

Contestualmente agli interventi di ristrutturamo edilizia e
completamento e consentito il mantenimento deiilfabbricati

a condizione che per le coperture degli stessi ammgdottate
soluzioni esteticamente e ambientalmente miglieeati

Negli interventi edilizi che prevedono la libei@ze dei cortili

possono essere mantenuti i bassi fabbricati esiisteh uso
autorimessa al servizio esclusivo di portatori dndlicap [nota
1] previo rilascio di un atto unilaterale d'obldigittestante
l'asservimento del basso fabbricato a tale uso.

In presenza di residue capacita edificatorie 'ateth, gli
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interventi di completamento, realizzabili solo sortma, con
mantenimento dei bassi fabbricati non possono eceatl 10%
della SLP ammissibile sul lotto, calcolata in badBndice
fondiario.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante nomativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguanm®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

Gli interventi di sostituzione edilizia didieci produttivi
affacciantisi su spazi pubblici e di bassi fabhricgtuati nelle
aree interne agli isolati sono ammissibili solo ikeisultato
finale risulta qualitativamente compatibile con riesidenza e
quindi migliorativo della situazione iniziale e pegue un

effettivo riordino edilizio.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001, mecc.
0102109/009

| parcheggi devono essere realizzati in sotiosu Sono
ammessi parcheggi in cortina edilizia con esclusidelle zone
storico ambientali.

Area M1. Isolati misti prevalentemente resictiali con
prescrizioni particolari.

PIAZZA CIRENE

Area per la quale valgono le seguenti prescrizienparametri
urbanistico-edilizi.

Superficie Territoriale mg. 5.296

SLP max: mq 4.052

Destinazioni d'uso:

L'area € destinata alla realizzazione di una c@ssionaria di
automobili, con una SLP massima di mq. 4.052, commsiva
dell'esistente immobile (ex fabbrica Ventanaflex).

| parametri urbanistico-edilizi sono quelli delirea normativa
e della zona di appartenenza, fatta eccezione pespetto dei
fili edilizi e della profondita di manica.

La dotazione di aree a parcheggio dovra essengeriéa nel
sottosuolo o sulla copertura, a condizione che,tah caso, sia
previsto un idoneo sistema di schermatura e ombiaggento
da realizzarsi anche con l'inserimento di elemeatverde.
Sono inoltre ammesse le attivitd strettamente messe
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all'attivita principale, quali uffici, show-room, @icine,
depositi.

Sono escluse le attivita di tipo residenziale.

L'attuazione degli interventi avviene tramite Heesso di
Costruire ed e subordinato alla cessione alla Cittiall'area
ubicata in Via Reiss Romoli, pari a circa mqg. 4.90da

regolamentarsi con apposittti.
[*] Nota variante: id 353, var. n. 169 - piazzarene / via reiss romoli , adottata il
20/10/2008 , mecc. 0804914/009

37ter Area M1. Isolati misti prevalentemente resiziali con
prescrizioni particolari.
VIA CAPELLI 85-87
| parametri urbanistico-edilizi sono quelli delirea normativa
e della zona di appartenenza, fatta eccezione erfdscia
riservata all'edificazione per la quale € ammessapsrare il
limite stabilito dalle N.U.E.A. di m. 18 dal filotsada o filo
edilizio. L'attuazione degli interventi avviene tmate Permesso
di Costruire ed & subordinato alla cessione allat&idell'area
destinata ad ospitare la Biblioteca della Circostdne e la
costituzione di una servitu di passaggio finalizaatalla
connessione con il passaggio dellimmobile di Piazz

Campanella n. 12, da regolamentarsi con appositi.a
[*] Nota variante: id 444, var. n. 231 - via cefli n.ri 85-93 , adottata il 28/02/2011,
mecc. 1006533/009

37ter Area M1. Isolati misti prevalentemente resiali con
prescrizioni particolari.
AMBITO BORELLO E MAFFIOTTO
Superficie territoriale 13.500 mg.
S.L.P. massima realizzabile 22.000 mg.
Destinazioni d'uso:
Oltre alle destinazioni d'uso dell'area normagvammessa la
destinazione d'uso Attrezzature d'Interesse Genedal cui
all'articolo 8 punto 64, lettere u, cr, e, f, z, 0.
Le destinazioni sono ammesse a tutti i piani.
Attuazione dell'ambito mediante redazione di ®&nto
Urbanistico Esecutivo di iniziativa pubblica o fats.

Lista allegati 10621 _allegato_nuea_art_8 comma37ter.pdf
[*] Nota variante: id 433, var. n. 225 - borellemaffiotto , approvata il
07/03/2011, mecc. 1100325/009

37quaterArea Normativa "M1 - Isolati misti prevaldamente
residenziali con prescrizioni particolari
BASSE DI DORA

Area per la quale valgono le destinazioni ed irganetri
urbanistici dell'area normativa e della zona di apgenenza.
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Superficie Territoriale: mqg 5.940

Indice Territoriale: 1,00 mqSLP/mqSF

SLP: mq 5.940

La nuova edificazione dovra essere allineata sul
protendimento della via Monte Pertica (vedi grafiedlegato).
L'area da cedere per standard urbanistici dovranesprendere
I'area centrale per almeno 2.000 mq, compresa tra Basse di
Dora, via Bellardi e il proseguimento di via Monteertica. La
stessa dovra essere prevalentemente trattata aeverd

Nel sottosuolo dellarea ceduta, in prossimita llde
edificazioni, potranno essere realizzati parcheggerrati.

Il rilascio del titolo abilitativo e subordinatoal parere
favorevole del'ENAC ed alla verifica del soddisfatento delle
prescrizioni individuate nella Determinazione Diranziale n.
365 del 26 novembre 2010 del Dirigente del Settdnebiente e
Territorio di esclusione della Variante n. 194 al.R.G. dal
processo di VAS."

Lista allegati 10798_art 8 comm_37_quater_bassxacgdf
[*] Nota variante: id 382, var. n. 194 - via bas di dora , adottata il 03/10/2011 ,
mecc. 1100921/009

9 Area M2
Isolati o complessi di edifici a funzione mistan forte presenza
di attivita produttive.

La destinazione e produttiva (v. art.3 puntlLl38A2 e 3B) con
esclusione delle attivita nocive o moleste.

Sono consentite attivita finalizzate alla ricersaientifica,
tecnologica e industriale (v. art.3 punto 8), agivcommerciali,
all'ingrosso, se esistenti (v. art.3 punto 4B)| mantenimento
degli usi residenziali in atto.

E' ammessa la permanenza dell'uso residenzia#tton In tal
caso sono ammessi ampliamenti fino al 50% della SLP
residenziale esistente nel rispetto dei parametilize e
urbanistici di cui all'art. 2, punto 34. L'intenterdi recupero del
sottotetto esistente ai sensi della L.R. 21/98neise sempre
ammesso.

Sugli edifici uni e bifamiliari sono sempre consg modesti
ampliamenti - una tantum - necessari al miglioramen
funzionale degli stessi non eccedenti il 20% deBd.P.
esistente. Sono consentiti 25 mq anche se eccedaleo
percentuale.

Per le attivitd finalizzate alla ricerca scieicf tecnologica,
industriale, ecc. (v. art.3 punto 8), la concessi@n sempre
subordinata a convenzione ex art.49, comma 5, ddllaR. con
computo degli standards nella misura di 0,8 mq/mgFS.
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Tipologi

Tipologi

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

| parametri di trasformazione urbanistici edigdsono propri e
riportati sulla tavola normativa della zona di ap@aenza.

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Ai fini del computo degli standards urbanistdovuti si
individuano le seguenti tipologie di fabbricati:

produttivo manifatturiero - tradizionale faldadi in cui la S.L.P.
si sviluppa per almeno il 75% al piano terra;

produttivo avanzato e di servizio alla prodaedabbricati in
cui la dislocazione della S.L.P. non rispettanilite stabilito per
la tipologia a).

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione

dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3),),ef), g), i) sono
subordinati alla stipula di una convenzione ex49t.comma 5,
della L.U.R., con obbligo del reperimento degli nstards
urbanistici in misura non inferiore a:

aa)

quanto previsto ai sensi dell'art. 21 comma Untp 2 della
L.U.R..

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)), delle N.U.E.A. gl
standards urbanistici si intendono riferiti ad uBaperficie
Fondiaria convenzionalmente corrispondente alla.Fs.Ldi
nuova realizzazione.

ab)

0,4 mg/mq della S.L.P. in progetto e comunquenisura non
inferiore a quanto previsto ex art. 21 comma 1,tpuh della
L.U.R.

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3), delle N.U.E.A. gli
standards urbanistici si intendono riferiti allad.®. di nuova
realizzazione.

In caso di interventi di cui all'art. 4 lett. g),la monetizzazione
prevista all'art. 6 comma 9 delle N.U.E.A. ¢ lindtal 50% del
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relativo fabbisogno di aree a servizi.

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

E' ammessa la realizzazione di parcheggi inesegottosuolo.

Nelle zone storico ambientali non € ammessa $ruzione di
parcheggi in cortina.

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)),d), g), i) dovra
essere garantita una dotazione minima di parchaggrti non
inferiore a 0,5 mg/mq della S.L.P. in progetto iondova

realizzazione.

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Area M2 con prescrizioni particolari : "vi&ansovino 244"
"Area per la quale si confermano le destinaziodluso della
destinazione urbanistica M2 ed in aggiunta si prelemo le
seguenti prescrizioni:

E' ammessa l'attivita turistico ricettiva di cuall'art. 3 punto
2A delle N.U.E.A. finalizzata alla realizzazione dun
residence.

Sono ammessi interventi fino alla ristrutturazienedilizia.

La realizzazione degli interventi & subordinath reperimento
dei parcheggi pertinenziali, che dovranno esserealizzati
interrati in quantitd minima corrispondente a quell di cui
all'art. 41 sexies della Legge 1150/1942, come rfiodio dalla

Legge 122/1989"
[*] Nota variante: id 408, var. n. 214 - via sanvino 244 , adottata il 28/02/2011 ,
mecc. 1006159/009

Aree M2 lIsolati o complessi di edifici a faione mista con
forte presenza di attivita produttive con prescari particolari
LANIFICIO DI TORINO

Area per la quale valgono le prescrizioni e paratn
urbanisticoedilizi della zona di appartenenza e $eguenti
prescrizioni particolari.

Stima della Superficie Territoriale mq. 42.700

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle deteeavi2, con
I'esclusione dei depositi all'aperto e della resid&. Sono
inoltre consentite le Attivita di Servizio alle Psone e alle
Imprese (A.S.P.1.) e le attivita commerciali all'grosso anche
di nuovo insediamento.

Le destinazioni commerciali e i pubblici eserctvono essere
collocate sul fronte nord-est con affaccio sulletaali vie
Sempione e Monteverdi.

Prescrizioni:

E' prevista la riqualificazione dell'intero ambit da attuarsi
con particolare attenzione al complesso industrialdginario
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del Lanificio, nonché delle palazzine in affacciousPiazza
Croce Rossa Italiana.

In particolare, deve essere conservato il caregteriginario di
architettura manifatturiera degli edifici di primoNovecento
facenti parte del complesso del Lanificio, per i @u sono
ammessi interventi fino alla ristrutturazione edla.

Tra i fronti est e ovest deve essere previsto 8DOrcio Visivo
interno all'area, sul protendimento della nuova \hdita in
progetto e di pari sezione, anche tramite demol&garziale
degli edifici esistenti (vedi tavola "Viabilita e qucorsi
ciclopedonali” del fascicolo Il delle presenti nora).

Le recinzioni devono essere realizzate a giorn@nc

posizionamento di siepi ed alberature.
[*] Nota variante: id 390, var. n. 200 - linea thetropolitana - quadrante nord-est
di torino , adottata il 14/02/2011

10 Area MP

Isolati o complessi di edifici a destinazionéstan produttiva:
artigianale, commerciale, e servizi, anche in pregedi
residenza.

Sono escluse le attivita nocive o moleste.

Gli usi consentiti sono: attivita commercidldattaglio (v. art. 3
punti 4Ala e 4A1bl nei limiti e nel rispetto di aqua disposto
nell'allegato C), artigianato di servizio e di puathne (v. art. 3
punti 4A3, 3Al1 e 3A2), attivita di ricerca, servizer
l'istruzione, culturali, assistenziali, di interesgenerale, ecc. (v.
art.3 punti 3B, 7 lett. a, i, s e 8).

E' ammessa la permanenza dell'uso residenzialion

In caso di nuove edificazioni le attivita compkmtari quali
uffici pubblici e privati non a carattere direzionale (v. art.3
punto 5A) e la residenza (v. art.3 punto 1A) sooosentite per
una quota non superiore al 30% della SLP totalgli &dlifici
mono e bifamiliari sono sempre consentiti ampliainema
tantum necessari al miglioramento funzionale detgssi non
eccedenti il 20% della S.L.P. legittimamente esigte Sono

consentiti mq 25 anche se eccedono tale percentuale
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli

della zona di appartenenza.
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009
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Tipol

Ai fini del computo degli standards urbawmistdovuti si
individuano le seguenti tipologie di fabbricati:

a) produttivo manifatturiero — tradizionale: faigiati in
cui la S.L.P. si sviluppa per almeno il 75% al pian
terra;

b) produttivo avanzato e di servizio alla prodnzo

fabbricati in cui la dislocazione della S.L.P. non
rispetta il limite stabilito per la tipologia a).
[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variané normativa per la riduzione

dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

Gli interventi di cui allart. 4 lett. d3),),ef), g), i) sono
subordinati alla stipula di una convenzione ex 48t.comma 5,
della L.U.R., con obbligo del reperimento degli nstards
urbanistici in misura non inferiore a:

ogia a)

guanto previsto ai sensi dell'art. 21 comma untp 2 della
L.U.R..

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)), delle N.U.E.A. gli
standards urbanistici si intendono riferiti ad uBaperficie
Fondiaria convenzionalmente corrispondente alla.FS.Ldi
nuova realizzazione.

ogia b)

0,4 mg/mq della S.L.P. in progetto e comunquenisura non
inferiore a quanto previsto ex art. 21 comma 1,t@uh della
L.U.R.

Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)), delle N.U.E.A. gli
standards urbanistici si intendono riferiti alld.®. di nuova
realizzazione.

In caso di interventi di cui all'art. 4 lett. g),la monetizzazione
prevista all'art. 6 comma 9 delle N.U.E.A. e lindtal 50% del

relativo fabbisogno di aree a servizi.

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009

E' ammessa la realizzazione di parcheggi inesoottosuolo.
Per gli interventi di cui all'art. 4 lett. d3)),d), g), i) dovra
essere garantita una dotazione minima di parchaggiti non
inferiore a 0,5 mg/mq della S.L.P. in progetto o rdiova

realizzazione.

[*] Nota variante: id 253, var. n. 115 - variane normativa per la riduzione
dell'indice territoriale delle zone produttive , approvata il 08/02/2010 , mecc.
1000213/009
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Area MP1

L'area MP1 é& caratterizzata dalla presenza di iata

produttive e artigianali compatibili con la residea.

| parametri urbanistici ed edilizi e le modalitdi computo degli
standards urbanistici sono quelli dell'’Area Normaa MP.

Gli usi consentiti sono: attivita residenziali ttavita artigianali

e l'artigianato di servizio e di produzione di call'art. 3 punti

3A1, 3B e 4A3, attivita commerciali al dettaglio cli all'art. 3

punti 4Ala e 4A1bl nei limiti e nel rispetto di quép disposto
nell'allegato C, attivitd di servizi per [listruziwe, culturali,

assistenziali, di interesse generale, ecc. di dlag. 3 punti 7

lett. a, i, s e attivita di ricerca di cui all'art3 punto 8.
[*] Nota variante: id 390, var. n. 200 - linea thetropolitana - quadrante nord-est
di torino , adottata il 14/02/2011

11 Area IN
Edifici o complessi di edifici a destinaziomeguttiva inseriti in
zone consolidate per attivita produttive (v. ary.14

La destinazione e produttiva (v. art.3 punto 3)

Sono consentite le attivita di cui all'art. 3,npu 4, lett. B, le
attivita di ricerca di cui all'art. 3 punto 8 edtivita ed i servizi
di cui all'art.3, punto 7, lett. a (con esclusiahaesidenze per
anziani autosufficienti, centri di ospitalita, snze sanitarie
protette), i, s, cr, t, p.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

| parametri di trasformazione urbanistici ediliad le
prescrizioni particolari e le modalita di attuazosono quelli
della zona urbana consolidata per attivita prodev. art.14).

E' ammessa la realizzazione di parcheggi inesegottosuolo.

12 Area CO

Aree o complessi di edifici a destinazione caruiale.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

La destinazione € commerciale (v. art.3 puAt,4A2 e 4A3)
nei limiti e nel rispetto di quanto disposto ndi¥gato C. E'
ammessa la destinazione terziaria (v. art. 3 ptqualora
larea sia esterna agli addensamenti commerciali cuii

all'allegato C.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dteri commerciali - variante di
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adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 10898009

| parametri di trasformazione urbanistidi edilizi sono quelli
della zona normativa di appartenenza, fatta ecnezjer |l
rispetto del filo edilizio o stradale che non égurétto. Per gli
interventi di cui alle lett. d), e), f), g), i) deaklt.4 delle N.U.E.A.
dovra essere garantito il rispetto dei dispostcuii all'art.21,
primo comma, punto 3 della L.U.R. Per le attiviammerciali
deve essere in ogni caso garantita la dotazionamairdi
standard a servizi e parcheggi pubblici secondmtgudisposto

nell'allegato C.
[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dgteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 1082809

| parcheggi coperti devono essere realizzatsottosuolo o
anche in fabbricati multipiani purche coperti eaati nel corpo
di fabbrica dell'edificio. Sono pertanto esclusarcheggi a cielo

aperto.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

Annullato

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dgteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 10898009

13 Area TE
Aree o complessi di edifici a destinazione itera (v. art.3
punto 5).

[*] Nota variante: id 258, var. n. 117 - modifite nuea in aree te , approvata il
07/05/2007 , mecc. 0701988/009

Sono consentite le attivita espositive e cosgyrali (v. art. 3
punto 6) e turistico-ricettive (v. art. 3 punto 2AAi piani
interrato, terreno, ammezzato e primo sono inatvesentite:
attivita commerciali al dettaglio, attivita di rmstzione e
pubblici esercizi e artigianato di servizio (di @ll'art. 3 punti
4Ala, 4Albl, 4A2, 4A3).

All'interno della Zona urbana centrale storicar@messo l'uso
residenziale. All'esterno della Zona urbana ceatsabrica I'uso
residenziale @ ammesso sempreche la destinazimarige non
risulti inferiore al 50% della S.L.P. complessivarificata
sull'area di intervento.

Il Consiglio Comunale, in sede di approvazionesalumento
urbanistico esecutivo, qualora riconosca un pddieonteresse

pubblico, puo consentire di modificare tale limite.
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 258, var. n. 117 - modifite nuea in aree te , approvata il
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07/05/2007 , mecc. 0701988/009

[*] Nota variante: id 342, variante n° 117 al te- correzione errore materiale ,
approvata il 10/09/2007 , mecc. 0705085/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli

della zona normativa di appartenenza.

Per gli interventi di cui alle lett. d3), e), D), i) dell'art.4 delle
N.U.E.A. dovra essere garantito il rispetto detdinslards nella
misura di 0,8 mg/mq S.L.P.

Per gli interventi della Zona Urbana Centraleri8toe per quelli
di cui all'ultimo capoverso del comma 54, qualoranga

dimostrata I'impossibilita di idoneo reperimentoamessa la
monetizzazione delle aree a servizi prevista all&comma 9
delle N.U.E.A., per una quota non eccedente il Slédarelativo

fabbisogno.
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 258, var. n. 117 - modifite nuea in aree te , approvata il
07/05/2007 , mecc. 0701988/009

[*] Nota variante: id 247, wvar. n. 109 - adeguaento nuea al testo unico
dell'edilizia - dpr 380/2001 e s.m.i. , approvatd 1.1/10/2010 , mecc. 1001925/009

| parcheggi ex art.18 L. 765/67 e successivalificbe e
integrazioni devono essere realizzati almeno perOfo nel
sottosuolo.

Area TE

Complesso di edifici a destinazione terziaria qoascrizioni
particolari compresi tra le vie Principessa Cla@jl8onzanigo e
il corso Regina Margherita.

Area per la quale valgono le seguenti prescrizeoparametri
urbanistico-edilizi.

Superficie fondiaria mq. 2090 circa

SLP max: mq 4700

Destinazioni d'uso:

Aree o complessi di edifici a destinazione tetaiali cui ai
precedenti commi.

Interventi ammessi:

Fermi restando i vincoli ai tipi di intervento giie edifici
caratterizzanti il tessuto storico presenti nedbarnell'edificio
ubicato al civico 163 di Corso Regina Margheritafiak di
ottimizzare le connessioni distributive orizzontali verticali
sono consentiti gli ampliamenti funzionali dellarteainterna
cortile consistenti nella riplasmazione della fat&i con
inserimento di  parete continua con vetrata fotavch
risvoltante sul fronte cieco ovest dell'edificoinéltre ammessa
la riplasmazione dei bassi fabbricati del cortileer p
linsediamento del Centro per la Cultura della &rae
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l'inserimento di nuovi corpi scala.

In tale edificio € ammessa inoltre la modifica glie
orizzontamenti del piano sottotetto, della georaadelle falde e
l'inserimento di abbaini; in ogni caso la lineacdimo non deve
superare quella dell'edificio adiacente.

Ai soli fini funzionali e distributivi € ammessbcollegamento
tra l'edificio di Corso Regina Margherita 163 e dalazzina
posta all'angolo tra lo stesso corso e la Via Baigo nella
guale sono altresi ammessi, all'interno dell'eidifiénterventi

fino alla ristrutturazione atti a consentire esslasente la
realizzazione del suddetto collegamento.

La realizzazione di nuova S.L.P. con gli intetvenl
completamento previsti € subordinata al reperimeatcsensi
dell'art. 41 sexies della Legge 1150/1942, comeificatb dalla
Legge 122/1989, dei relativi parcheggi pertinemziathe
dovranno essere realizzati interrati, e contesteaten al
reperimento di aree per servizi pubblici in misyari 0,8
mg/mqg S.L.P.

In alternativa alla dismissione &€ ammessa la mxxazione
delle aree a servizi ai sensi dell'art. 6 dellespnéi Norme.

Per gli interventi nella presente area non eiegtb il rispetto
degli articoli 30.3 (verde su terrapieno), 40.3pforto di
copertura) e 40.4 (ampiezza dei cortil) del Regmato
Edilizio.

L'attuazione degli interventi avviene tramite rResso di
Costruire subordinato alla stipula di convenzionedioatto

unilaterale d'obbligo.
[*] Nota variante: id 380, var. n. 196 - satap approvata il 26/04/2010 , mecc.
1001810/009

Area TE

Complesso di edifici a destinazione terziaria qascrizioni

particolari, compresi tra via Bologna, largo Brescic.so

Palermo, via Ancona e via Pisa.

Area per la quale valgono le seguenti prescrizeoparametri

urbanistico - edilizi. SLP max: mq 22.500 SLP.

Destinazione d'uso:

Aree o complessi di edifici a destinazione teftaiali cui ai

precedenti commi.

Interventi ammessi:

- demolizione dei fabbricati esistenti;

- recupero degli edifici caratterizzanti il tessstorico
secondo gli interventi previsti all'art. 26 e all&gato
A delle NUEA;
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- recupero dell'edificio denominato "ex centraldl
particolare interesse storico, gruppo 4 Edificio d
valore documentario, secondo gli interventi previst
all'art. 26 ed all'Allegato A delle NUEA; sono pi&v
interventi di ristrutturazione edilizia e risanarten
conservativo con il recupero funzionale del comgaes
dei fabbricati storici. Tali interventi sono finzakati
alla realizzazione di servizio pubblico con la
formazione, di eventuali, nuovi volumi e superfici
interne.

- nuovo impianto: costruzione di edifici fuorirte e
autorimesse interrate.

La realizzazione di una nuova SLP con gli intatverevisti &
subordinata al reperimento, ai sensi dell'art. égies della
Legge 1150/1942, come modificato dalla Legge 12291 % ei
relativi parcheggi pertinenziali privati e dei paeggi pubblici
che dovranno essere realizzati interrati; contésieie al
reperimento di aree per servizi pubblici in misyari 0,8
mqg/mq SLP.

In alternativa alla dismissione &€ ammessa la mx@azione
delle aree a servizi ai sensi dell'art. 6 dellespnéi Norme.

Per gli interventi nella presente area non éestb il rispetto:
dei fili stradali in deroga a quanto previsto laallfavola
Normativa n. 3 NUEA,; dell'altezza massima in derdgd'art.
13 R.E. per quanto riguarda i nuovi fabbricati; clud del
comma 7 dello stesso; della superficie a verdelaegentare in
deroga all'art. 30 comma 3 R.E.; dell'ampiezza atetili in
deroga all'art. 40 comma 4 R.E.

L'attuazione degli interventi avviene tramite Sld&bordinato

alla stipula di convenzione.

[*] Nota variante: id 428, PROGRAMMA INTEGRATO AR EA EX
CENTRALE ENEL DI VIA BOLOGNA IN VARIANTE AL P.R.G. , approvata
il 30/03/2011 , mecc. 1101636/009

56quater SCHEDA TE con prescrizioni particolari: ®NTE MOSCA

Sara redatto un Piano esecutivo unitario di initiva privata
per la riqualificazione dell'isolato con la realizzione di un
complesso a terziario e a servizi dotato di adequatimero di
aree a parcheggio.

Nel caso in cui nell'area siano previste infrasiture ed opere
soggette alle procedure di Valutazione di ImpattonBientale
ai sensi della l.r. 40/98, gli strumenti urbanistieesecutivi
necessari all'attuazione delle previsioni urbanigie saranno
sottoposti alla procedura di verifica di assoggéitaa a VAS
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come previsto dall'allegato 1l della d.g.r. n. 12881 del 9
giugno 2008.

L'intervento di costruzione di nuovi volumi sar@receduto
dalla demolizione degli edifici di proprieta prowiale esistenti
a nord est dell'isolato (all'incrocio tra corso Beeia e via
Aosta).

Parametri urbanistico - edilizi:

Superficie Territoriale dell'ambito (ST): mq 1708
Indice Territoriale= mg/mq 1,35

Superficie Lorda di Pavimento generata (SLP):
mq 17.308 x 1,35 = mq 23.366

Prescrizioni particolari:
i parcheggi pubblici andranno realizzati separatied
indipendenti da quelli pertinenziali.

Orientamenti progettuali: le aree di concentrane® sono
distribuite con la seguente modalita:

- le utilizzazioni edificatorie private nella ptg sud e ovest
dell'isolato (individuato dal Corso G. Cesare eliingo Dora
Firenze)

- le aree per i servizi pubblici prevalentememigla parte nord
ed est dell'isolato.

La presenza del canale Ceronda che percorre drejmente
'area, andra verificata  puntualmente e dovra esse
correttamente valutata nella fase progettuale. Giiterventi
attuativi devono in ogni caso rispettare le spediie
prescrizioni di carattere idrogeologico.

Dall'analisi dell'allegato B "Norme sull'assettddrogeologico
e di adeguamento al P.A.I" al paragrafo 1.1 "Cordl'acqua
naturali/artificiali e tratti tombinati: Fasce di Rspetto e
Norme di Salvaguardia”.

70gni nuova edificazione e/o ampliamento compoti&an
incremento del carico antropico, che ricada a terdelle fasce
di cui sopra, e compresa in una fascia di tutela anpiezza
pari a m 10.00, & subordinata a specifica verificddraulica
dalla quale risulti che non vi sono criticita talda impedire
‘edificazione. La stessa verifica idraulica dovr&idenziare gli
interventi e le cautele da adottare.

8Le prescrizioni contenute nei precedenti commiagiplicano
per ogni tratto, intubato e non, anche se non rigo nella
cartografia di piano.

Qualora si riscontrassero differenze tra I'andamentei corsi
d'acqua riportati nella cartografia di Piano e ['déttivo
andamento in loco - linea di drenaggio attiva - pFescrizioni
di cui sopra si applicano alla situazione di fattdlel caso di
corsi d'acqua demaniali l'area abbandonata rimanei d
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proprieta demaniale ai sensi e per gli effetti gelegge 5.01.94
n. 37 e dell'art. 32 comma 3 titolo Il delle N.d.del P.A.l..
Viabilita": prevedere una nuova viabilitd interna aservizio
degli insediamenti previsti, che potra essere angiexlonale.
Valutare con attenzione la sistemazione dei percods
connessione tra le varie parti del complesso dahfmudi vista
sia dell'accessibilita sia della fruizione visuale.

Allineamento e distribuzione planivolumetrica: Do&ressere
privilegiato il limite perimetrale lungo il corso daffaccio sul
fiume.La soluzione progettuale dovra confrontarsi o
I'edificio a torre posto nella parte sud - est digdblato e con il
complesso dell'impresa Grassi, per il quale dovrgsere
progettata una confrontanza che non precluda posisib
aperture verso sud.

Numero max. di piani: Le altezze della nuova costrone
devono confrontarsi con l'attuale edificio di 10 gmi f.t.
insistente lungo corso Giulio Cesare e degli edificesenti nel
contesto urbano circostante.In sede di piano esequt
potranno valutarsi le altezze massime in rapportdlaa
soluzione progettuale.

Tipo di servizio previsto: Aree per parcheggio, arper spazi
pubblici a parco per il gioco e lo sport, spazi palteriori
servizi costruiti che si  potranno concordare con la

Circoscrizione".
[*] Nota variante: id 471, var. n. 252 - Ponte Moa , adottata il 26/09/2011 , mecc.
1101480/009

14 Area AR
Aree o complessi di edifici a destinazioni tlie, espositive e
congressuali (v. art.3 punti 2A e 6).

Ai piani interrato, terreno, ammezzato emprisono inoltre
consentite: attivita commerciali al dettaglio, dtd di
ristorazione e pubblici esercizi e artigianato eivizio (di cui
all'art. 3 punti 4Ala, 4A1bl, 4A2, 4A3).

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dgteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 1082809

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli
della zona normativa di appartenenza.

| parcheggi ex art.18 L. 765/67 e successivalificbe e

integrazioni devono essere realizzati almeno perOfo nel
sottosuolo.
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15 Area S

Aree a verde pubblico, a servizi pubblici ed sarvizi
assoggettati all'uso pubblico. Nelle tavole di Bian scala
1:5000 sono indicate le aree per servizi contraities dalle
medesime lettere indicanti le attivita di servidortate all'art.3
punto 7.

SERVIZI ZONALI ED ATTREZZATURE A LIVELLO
COMUNALE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI,
PRODUTTIVI, DIREZIONALI, COMMERCIALI E
TURISTICO RICETTIVI (ART. 21 LUR)

Aree per l'istruzione inferiore.

i

a. Aree per attrezzature di interesse comune.

V. Aree per spazi pubblici a parco per il giodo eport.

p. Aree per parcheggi (reperibili anche in stmgtt
multipiano e nel sottosuolo)

am. Mercati e centri commerciali pubblici.

ar. Servizi tecnici e per ligiene urbana (corsprgli

ecocentri).
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

SERVIZ| SOCIALI ED ATTREZZATURE DI INTERESSE
GENERALE (ART. 22 LUR)

S. Aree per l'istruzione superiore.
h. Aree per le attrezzature sociali, sanitarfgedsliere.
V. Aree per parchi pubblici urbani e comprendbria

SERVIZ|I SOCIALI E ATTREZZATURE DI INTERESSE
GENERALE OLTRE ALLE QUANTITA MINIME DI
LEGGE:

u Istruzione universitaria.

cr Aree per centri di ricerca.

e Aree per residenze collettive.

t Aree per attrezzature e impianti tecnologici.
m. Aree per impianti di interesse militare.

C. Aree per cimiteri.

f Aree per uffici pubblici.

ac Aree per campeggi.

an Aree per campi nomadi.

as. Aree per spettacoli viaggianti.
Z. Aree per altre attrezzature di interesse geaer
0. Attrezzature per lo spettacolo: cinema, teatc. (v.
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art.3 punto 11 A 3).
[*] Nota variante: id 46, var. n. 8 - attrezzatue per lo spettacolo , approvata il
11/10/1999 , mecc. 9907238/009

Fatta salva la verifica di conformita con iRi&ovraordinati e
la zonizzazione acustica sono tra loro compatilliattivita
incluse in ciascuno dei seguenti gruppi:

- "I (istruzione inferiore), "s" (istruzione sapore), "a"
(attrezzature di interesse comune) ed "e" (reselenz
collettive).

- "u" (istruzione universitaria) e "cr" (centiiicerca).

- "u" (istruzione universitaria) ed "e" (residenz
collettive).

- "f* (uffici pubblici) e "z" (attrezzature di teresse

generale).
[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - varianeé normativa nuova disciplina aree
a servizi, approvata il 14/01/2008 , mecc. 07081609

Fatta salva la verifica di conformita coRiani Sovraordinati e
la zonizzazione acustica e limitatamente ai casediizzazione
di opere di competenza comunale o di aziende ggehbblici,
su immobili di proprieta comunale o delle azienddegli enti
stessi, sono compatibili, le attivita compreseirgérno dei
seguenti gruppi di servizi:

- servizi zonali e attrezzature a livello comungler
insediamenti  residenziali, produttivi, direzionali,
commerciali e turistico ricettivi (ex art. 21 delld).R.

e art. 8, comma 62 delle N.U.E.A.);

- servizi sociali e attrezzature di interesse gaere(ex
art. 22 della LU.R. e art. 8, comma 63 delle
N.U.E.A));

- servizi sociali e attrezzature di interesse gaeeoltre
alla quantita minime di legge (art. 8, comma 64eadel
N.U.E.A)).

[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - varianeé normativa nuova disciplina aree
a servizi, approvata il 14/01/2008 , mecc. 07081609

E' ammessa la concessione in uso temporanguarta della
cittd di aree a servizi pubblici di proprieta coralen per
spettacoli viaggianti e manifestazioni culturalipogive,
ricreative, fieristico espositive e relative atwature previa
verifica di conformita con i Piani Sovraordinati &

zonizzazione acustica.
[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - varianeé normativa nuova disciplina aree
a servizi, approvata il 14/01/2008 , mecc. 07081809
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16 Area SP

Area a servizi privati di interesse pubblico.

Nelle tavole di Piano in scala 1:5000 sono indicie aree a
servizi privati contraddistinte da lettere indidalat attivita di
servizio previste (v. art.3 punto 7).

a. Servizi per listruzione, attrezzature sogiali
assistenziali, per residenze collettive, per attivi
sanitarie, sportive, culturali (v. art.3 punti %j,a, e, h,

Vv, u, cr, b).

V. Impianti e attrezzature sportive (v. art.3 founv).

0. Attrezzature per lo spettacolo: teatri, cingmec. (V.
art.3 punto 7 o).

b. Fondazioni culturali.

ac. Campeggi.

[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

| parametri di trasformazione urbanistici edizdsono quelli
della zona normativa di appartenenza.

E' sempre ammessa la realizzazione di parchéggupporto
delle attrezzature di nuova realizzazione ammesdep@dno
dovranno essere reperiti adeguati spazi per ilheagio, nel
rispetto delle vigenti disposizioni in materia eleenorme di
sicurezza.

Nelle aree per servizi privati compresi nellana urbana
centrale storica sono consentite ai piani interedpiano terreno
ed ammezzato le attivita commerciali al dettaglic;ui all'art. 3
punti 4Ala, attivita per la ristorazione e pubbéskercizi (v. art.
3 punto 4A2), attivita artigianali di servizio (art. 3 punto
4A3), studi professionali, agenzie bancarie, imrhaj ecc. (v.
art.3 punto 5A) e ai piani interrato e al pianadap € altresi
consentito l'uso a parcheggio.

All'esterno della Zona Urbana Centrale Storieaattivita di cui
al precedente capoverso sono altresi ammesseral prano.
L'insediamento di dette attivita in presenzattviga di servizio
per listruzione, sanitarie e assistenziali € sdipato al parere
favorevole del settore competente per la valutazidel clima
acustico.

Nelle aree per servizi privati comprese nellaazoallinare e gia
individuate dal Piano con la lettera "a" e ammeg$sso

residenziale.
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata il
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25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 249, var. n. 111 - variané normativa nuova disciplina aree
a servizi, approvata il 14/01/2008 , mecc. 07081609

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 1082809

Per le attrezzature per lo spettacolo "afiosfatte salve le

disposizioni di cui all'art. 3 punto 11 comma 18.bi
[*] Nota variante: id 86, var. n. 31 - Commercio, approvata il 27/03/2001 , mecc.
0102109/009

17 Area VI

Aree non edificate e relativo sottosuolo degéralla viabilita,
al trasporto pubblico ed alla circolazione. Sononesse
destinazioni a parcheggi e autorimesse in sottosyokvia
convenzione con la citta.

Negli spazi sottostanti i cavalcavia comipreslla relativa
proiezione planimetrica, e nei locali esistenticalti al di sotto
della sede stradale, sono ammesse nel rispette detine di
settore, fino ad un massimo di 250 mq di superfitigendita,
le destinazioni commerciali al dettaglio di cui'all. 3, punto
4A1, e le attivita di servizio di cui all'art. 3 o 7.

[*] Nota variante: id 93, var. n. 37 - Variante normativa , approvata |l
25/03/2002 , mecc. 0111925/009

[*] Nota variante: id 337, var. n. 160 - nuovi dgteri commerciali - variante di
adeguamento , approvata il 31/01/2011 , mecc. 10898009

18 Area FS

Le aree per impianti ferroviari in sopra e sstblo: indicate
nelle tavole di piano in scala 1:5000. Su dettee age nel

sottosuolo di tutto il territorio comunale sono aesse le opere
e gli interventi connessi all'attivita e all'eserci ferroviario e

relativi collegamenti in soprasuolo, purche siantegralmente
garantite le previsioni di piano e i progetti ditsimazione dello
spazio pubblico.

19 Aree AT

Aree da trasformare comprese nella zona cergtateca in cui
sono consentiti gli interventi e le destinazionisd descritte
nell'art.10 e nell'apposita scheda.

20 Parcheggi, cabine e impianti tecnologici

In tutte le aree normative sopra elencatea fattezione per le
aree "S" per le quali si rimanda all'art.19, somomeessi i
parcheggi pubblici e privati afferenti alle atttvinmmesse dal
P.R.G. (v. art.3 punto 9) da realizzarsi solo naterove
specificatamente prescritto fatto salvo quanto daidi
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nell'allegato B, capitolo 1,comma 21.

In tale caso deve essere garantita la sistemazielnsoprassuolo
secondo le destinazioni e prescrizioni di piangparcheggi
possono essere anche afferenti ad attivita divdesequelle
ammesse dal P.R.G. per le relative aree normapueché
realizzati nel sottosuolo senza compromettere |dsio suolo

previsto dal P.R.G. stesso.

[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variane geologica , approvata il
06/11/2008

Nelle aree di pertinenza degli edifici 51§ € comunque
ammessa l'individuazione di un posto auto ad esdiservizio
di portatori di handicap [nota 1] non costituentaita
immobiliare autonoma con obbligo al ripristino delktato
originario una volta cessato l'utilizzo del bene pirte dei
soggetti aventi diritto, mediante apposito attoirdpegno da
recepire nell'atto abilitativo e da trascrivere lamatompetente
Conservatoria dei Registri Immobiliari.

[*] Nota variante: id 221, var. n. 97 - variante mrmatica parcheggi di
interscambio , approvata il 16/05/2005 , mecc. 05834/009

[nota 1]

Soggetti aventi diritto: Portatori di handicap gravi .

Invalidi civili, residenti e stabilmente dimoranti, con percentuale non inferiore al
74 %, con certificazione sanitaria della condizionéi disabilita ai sensi dell'art. 3,
comma 3 della L. 104/92, in cui risulti annotata laparte riservata alla
“Disabilita: Cause fisiche: limitate funzionalita degli arti” e con certificazione
sanitaria relativa al possesso dei requisiti richimati dall'art. 381, DPR 495/92
“codice della strada”.

[*] Nota variante: id 208, var. n. 89 - adeguanm®o nuea - abolizione barriere
architettoniche , approvata il 12/10/2009 , mecc903121/009

Sono inoltre ammessi, in tutte le aree normatim sopra e
sottosuolo, cabine e impianti tecnologici minoryrghé non
nocivi e molesti, anche in attuazione del piano rget&co
comunale di cui alla L. 10/91 fatto salvo quantaicato

nell'allegato B, capitolo 1, comma 13.
[*] Nota variante: id 226, var. n. 100 - variante geologica , approvata il
06/11/2008

21 Area APP (area delle Porte Palatine)

Area compresa nella zona urbana centrale atamiccui sono
consentiti gli interventi e gli usi descritti nalt. 10 e nella
relativa scheda.
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OGGETTO:  Variante 270 al PRG integrazione normativa art. 8 N.U.E.A. ~Richiesta
verifica di coerenza con il piano di classificazione acustica, Parere '

Con riferimento a Vs richiesta pati oggetto, si comunica che a giudizio del Settore scri-
vente la variante In oggetto non comporta ricadute sigaificative sul Piano di Classificazione
Acustica stante la nuova tipologia d’uso permessa, studi professionali, e il permanere della
prevalenza residenziale ai piani superiori, non contraddice pertanto gli usi gia in atto su cui si
¢ basata la Classificazione vigente.

La variante in oggetto € perfanto coerente ¢ compatibile con il Piano di Classificazione
Acustica della Citta di Torino vigente.

A maggior precisazione ¢ tutela sirichiede di inserire in calce a1 commi modificati dalla
variante, che riguardano le seguenti aree normative: R1, R2, R3, R4, R5 & R9, la seguente fra-
se: "nel pieno rispetto della normativa sull’ingninamento acustico e in particolare del

regolamento comunale per la tutela dall’inquinamento acustico.”

Restando a disposizione per ogni eventuale chiarimento, si porgono cordiali saluti.
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