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Fotografia aerea con perimetrazioni del PRIN e dell’Ambito 9.33 “DAMIANO”
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ESTRATTO NORME URBANISTICO EDILIZIE DI ATTUAZIONE
VOLUME II - Elenco degli ambiti
delle Zone Urbane di Trasformazione (art.15)
SCHEDA NORMATIVA AMBITO 9.33 DAMIANO
STATO ATTUALE

Ambito 9.33 DAMIANO

All'interno dell'ambito vigono le destinazioni d'uso, le regole planivolumetriche, le
localizzazioni di viabilita e servizi, come definite negli elaborati contenuti nel
Programma Integrato (art.18 Legge n. 18 del 09/04/1996), nonché nelle relative Norme
di Attuazione.

Sono ammesse le altezze degli edifici indicate specificatamente nella tavola TO8 e

all'art. 5 delle Norme di Attuazione, ai sensi e per gli effetti dell'art. 34 delle N.U.E.A.
[*] Nota variante: id 97, var. n. 38 - Comparto Produttivo , approvata il 13/04/2006

Estratto P.R.G. |
Stato Attuale
PRIN 2007

[*] Nota variante: id 330, prin ambito 9.33 damiano , approvata il 29/10/2007 , mecc. 0704442/009

Complessivamente |'area interessata dal PRIN ha una superficie territoriale di
circa mq 72.062, che genera una SLP massima realizzabile pari a 50.443 mq
circa, con le seguenti destinazioni urbanistiche cosi come approvate nelle NTA
del PRIN vigente:

Scheda
normativa

Proprieta privata
Residenza (max) = 22.250 mq
ASPI (NUEA del PRG, art. 3, punto 4A1, 4A2 e 4A3) (max) = 12.610 mq
ASPI (NUEA del PRG, art. 3, punto 4A1 lettera a), 4A2 e 4A3) (max) = 1.200 mq
ASPI (NUEA del PRG, art. 3, punto 3A1, 5A1, 5A3) (min) = 4.610 mq
Terziario (max) = 6.000 mq
totale = 46.670 mq
Proprieta del Comune di Torino

ASPI (NUEA del PRG, art. 3, punto 3A1, 5A3, 5A4) e Attivita di servizio (NTA del PRG,
art.3, punto 7 lettera z), (min) = 3.773 mq

totale = 3.773 mq

giees AR L 4 STy N
Estracto TAVOLA 1, fogli 5A ¢ 9A (parte) del P.R.G. STATO ATTUALE
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NORME URBANISTICO EDILIZIE DI ATTUAZIONE
VOLUME II - Elenco degli ambiti delle Zone Urbane di Trasformazione
(art.15)
SCHEDA NORMATIVA AMBITO 9.33 DAMIANO
VARIANTE

Ambito 9.33 DAMIANO

L' Ambito, diviso in due aree distinte separate dalla via Cuneo, € rappresentato nella tavola 9.33A
allegata,

Indice Territoriale massimo (mq SLP/mq ST): 0.7

SLP PER DESTINAZIONI D'USO
Diritti edificatori di propricta privata (SLP stimata 46.670 mq):

A.  Residenza max 47%
B Attivita di servizio alle persone e alle imprese (A.S.P.I.) } min 53%

H.  Eurotorino

Dinitti edificatori Comune di Torino (SLP stimata 3.773 mq):

P.R.G. Variante
n.328

A, Residenza
. ) max 100%
B.  Attvitd di servizio alle persone e alle imprese (A.S.P.1.)

H.  Eurotorino -

Le attivita commerciali di cui all’art, 3, comma 8 punto 4 lettera A1), sono ammesse sine ad un
massimo del 30% della somma della SLP con destinazione ad Attivita di Servizio alle Persone e alle
Imprese (A.S.P.1) ¢ della SLP in progetto con destinazione Eurotorino riferito al totale dei diritti
edificatori di proprietd privata e della Cittd, e comunque per un massimo complessivo di mq 10.500
di SLP. di cui max mq 1.130 di propricta della Citd.

Scheda
Normativa

AREE MINIME PER SERVIZI:
FABBISOGNO INTERNO

Residenza (A) (25 mqg/ab)
Attivita di servizio alle persone ¢ alle imprese (B) (80% SLP)
FEurotonno (H) (80% SLP)

11 fabbisogno complessivo (minimo) di aree per servizi ¢ determinato dal fabbisogno standard ex
art.21 della L.U.R., riferito alla singola tipologia di insediamento.

SERVIZI PE 2 : (% minima ST) 10%
Da reperire tramite dotazione aggiuntiva di arce attrezzate, anche in struttura, a verde ¢ parcheggi,
da cedere o assoggettare, ovvero tramite riquahficazione ¢ pedonalizzazione di arec della Citta,

PRESCRIZIONI GENERALL:

L'attuazione & soggetta 4 Strumento Urbanistico Esecutivo ed ¢ attuabile anche per sotto-ambit, ai
sensi dell'art. 7 comma 2 punto 1) delle presenti N.U.E.A., purché estesi almeno alle aree cosi come
rappresentate nella tavola 9.33A allegata

Per dare attuazione alle previsioni della presente scheda, gli scenari progettuali, dovranno prevedere

che, all’interno dell’area delimitata da corso Vigevano, corso Vercelli, via Cuneo ¢ via Damiano,

(sotto-ambito1) cosi come rappresentata nella Tavola 9.33A allegata. venga collocata I'area con

Estratto TAVOLA 1, fogli 5A ¢ 9A (parte) del P.R.G. VARIANTE destinazione idonca allo svolgimento delle attivitd logistico-produttive.
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NORME URBANISTICO EDILIZIE DI ATTUAZIONE Cattografia numerica: Aggiomamento 30 Scaenibre 2017 a cura del C.5.1, - Piemonte Tav. 933 A
VOLUME II - Elenco degli ambiti delle Zone Urbane di Trasformazione Pp— ]
(art.15) ‘
SCHEDA NORMATIVA AMBITO 9.33 DAMIANO
VARIANTE

ULTERIORI PRESCRIZIONI:

11 progetto di trasformazione dovra, in particolare, garantire la riqualificazione/rifunzionalizzazione
e pedonalizzazione della via Cuneo con particolare attenzione al sistema delle alberate.

Gli interventi sugli gli edifici oggetto di vincolo sono soggetti al preventive parere della
Soprintendenza Archeologica Belle Arti ¢ Paesaggio per la Cittd Metropolitana di Torino per gli
edifici oggetto di vincolo, ai sensi del Dlgs. 422004

Gli interventi dovranno garantire soluzioni ame a massimizzare la sostenibilita ambientale ¢

di sostenibilitd ambientale con certificazione riconosciuta a livello nazionale ¢/o internazionale

s h d garantire I'invarianza idraulica. I nuovi insediamenti, inolwe, dovranno rispondere ad elevati livelli

. dalla quale risulti un valore medio alto della rispettiva scala di valutazione,

Norm atlva Gli interventi dovranno garantire valenza architettonica, un corretto inserimento ambientale ¢ a
garantire prevedere le pid innovative tecnologie ambientali‘energetiche: gli eventuali parchegg: a
raso dovranno essere opportunamente schermati con elementi naturalistici ¢ di arredo urbano al fine
di muatigare I'impatto visivo e di isola di calore.

T I 9 33 A L'attuazione degli interventi previsti ¢ subordinata all’osservanza delle prescrizioni ¢ delle
avo a . indicazioni in materia ambientale, in esito alla conclusione della procedura di VAS., contenute
nella Determinazione Dirigenziale dell’ Area Ambiente della Ciua
Poiché il Piano Paesaggistico Regionale individua I'Ambito in “zona fluviale allargata”, dovranno
essere osservate le relative specifiche prescrizioni ¢ dovra essere garantita la coerenza con le
direttive richiamate dall’art. 14 comma 8, lettera ¢) Norme di Attuazione del P.P.R.
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TIPO DI SERVIZIO PREVISTO: Jsf
Aree per spazi pubblici attrezzati, a parco. per il gioco ¢ lo sport; arce per parcheggi; eventuali altre = [/
tipologie di servizio pubblico da valutare in sede di attuazione

R
IRKS
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0%
SRS
SRR
SR

Stima della Superficie Territoriale dell'Ambito (ST) mq 72.062*
Stima della Superficie Lorda di Pavimento {SLP) mq 50443

PERIMETRO

Sdati carastali di cut mg 5.390 civea di proprietd detla Ciatd.
AMBIT0 9.33 |

5
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Estratto P.R.G. allegato tecnico N.17 Estratto P.R.G. allegato tecnico N.17
stato attuale
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Estratto P.R.G. approfondimenti Varante n. 100 Corsi
d’acqua minori stato attuale - Tavola illustartiva
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Estratto dalla Variante N.328 — Capitolo 6
paragrafo 6.2 Assetto Idrogeologico

“L’ambito é individuato nell'Allegato del P.R.G. a titolo illustrativo
“Individuazione corsi d'acqua minori” e normati dall'’Allegato B alle NUEA del
PRG art. 1.1, e per i quali sono previste le fasce di rispetto di m 5.

Come verificato dall’Area Infrastrutture - Servizio Ponti Vie D’Acqua ed
Infrastrutture della Citta (nota prot. 1970 del 15.6.2021), entrambi i canali
sopracitati risultano interrotti a monte idraulicamente e disconnessi dalle
opere di presa e anche da eventuali immissioni di altri canali irrigui e/o
industriali e conservano solo eventuali residue funzioni di smaltimento di
acque meteoriche e non possono essere assimilati quindi, dal punto di vista
idraulico, a canali.

La proposta di PR.IN. prevede I’edificazione sul tracciato dei due canali
sopracitati, ma prevede altresi che non siano utilizzati come collettori per il
convogliamento delle acque meteoriche ricadenti allinterno della
superficiedello stesso, con conseguente manleva per la Citta per qualsivoglia
danno che dovesse derivare dalla realizzazione di strutture edilizie
sovrastanti il manufatto dei Canali Ceronda e Lucento, che dovranno essere
eseguite secondo le indicazioni fornite dall’Ente gestore e dal Servizio
competente per quanto riguarda criteri di ispezionabilita dei manufatti o altri
aspetti specifici.”
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Contenuti del PRIN

LEGENDA

——————— Perimatro del Programma Integrato dintervento

_______ Perimetro della ZU.T. - Ambito 9.33 Damiano

* Asee escuse dal Ambito dellintervents

Edificl 0 porzioni di edificl da demolire

Edifici esiszentl allo stato attuale da mantanere

Edifici esistenti da demolreivistrutiurare

Fronte di fabbricato da mantenore 1? . . = e vls
P r A %

Aree verdi pubbiche esistents

]

L'area € oggetto di un procedimento di bonifica avviato nel 2004 dalla
societa Cuneo 20 S.rl., poi fusa per incorporazione nella societa
Esselunga S.p.A., in qualita di soggetto interessato non responsabile
della contaminazione ai sensi dellart. 9 del DM 471/99 (Codice
anagrafe regionale n. 1317). Il proponente ha provveduto, quindi, a
trasmettere in allegato agli elaborati tecnici di progetto del PRIN in
variante al PRG, la Relazione sulla qualita ambientale del sottosuolo
del sito, in cui sono riportate: lo stato dell'iter di bonifica alla data
attuale, la descrizione degli interventi di riqualificazione previsti per il
: sito con individuazione delle CSC di riferimento, la sintesi delle indagini
o b, : ambientali effettuate; la sintesi dei risultati delle indagini ed

S G0 individuazione delle passivita ambientali presenti nel sottosuolo; gli

Individuazione fabbricati da dmolire adempimenti previsti ai fini della conclusione dell’iter di bonifica.

Alberature esistenti

Divisione Urbanistica e Territorio
Area Urbanistica e Qualita dell’Ambiente Costruito
Servizio Trasformazioni Urbane e Pianificazione Esecutiva A

CITTA DI TORINO




Programma Integrato in Variante al PRG - L.R.18/1996 e art 15 comma 5 LUR
Ex Officine Grandi Motori — Ambito 9.33 “DAMIANO”

PROPRIETA PRIVATA
RESIDENZA (max 47%) 21935 mgq
Perimetro del Programma Integrato d'intervento ASPI/EuroTorino (min 53%) 24735 mq
- Totale 46670 mq
Perimetro della Z.U.T. - Ambito 9.33 Damiano PROPRIETA co"u NE DI TORINO
Residenza/ASPI/EuroTorino (max 100%) 3773 mq
Aree escluse dall’Ambito dell'intervento
Totale 3773 mq
Perimetro e numero del -
Sottoambito T Prvvat Comune
=
Perimetro e numero delle :
Unita Minime di Intervento
De=tinarioni d'uso ey o
Aree per servizi pubblici -
i I |a-ase comm. (Media struntura) 3.500 Q
o o aiolco Totale parziale 2.500 o
Illa- ASPI Comm. (Media Struttura) 2500 o
Aree per servizi pubblici su
| spazi gia di proprieta Comunale
' Il  1Ib - Asei Logistica@esesite magazzing 12.900 o
1 Aree per servizi pubblici
fferenti ai dintti edificaton
| comunali Roparti-propar adoni| $+.100 Qo
" JHIC - As# Turistico Ricettivo 7.570 o
ree fondiarie
Totale parziale 25070 [#]
Aree per viabilita
ol S I ll HIla - AsPi Twristico ricettive 10.500 Q
[);s!mazmm d'uso del fabbricat
CRoase Totake parziafe 10.500 o
- E = Eurotorino
Aree per viabiita di proprieta privata Il Va - ASPI Turistico ricettivo Q 3773
in cessione gratuita, inteme alla Z.U.T.
IV JIVb . aspi Turistico ricettive 7.500 a
Aree per viabilita di proprieta privata
in cessione gratuita, esteme alla Z.U.T.
Totake parziala 7.600 3773

| Individuazione "area di atterraggio”

dei diritti edificatori del Comune di Torino
)

PLANIMETRIA PARAMETRI URBANISTICI
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DOTAZIONE AREE A SERVIZI E PARCHEGGI (a raso e in struttura)

OFFERTA AREE PER SERVIZI PUBBLICI

aree private da assoggettare all’uso pubblico per parcheggi in 9.795 mq
struttura (zona nord-est, angolo nord di via Cuneojcorso

/ Vercelli)

4 aree private da assoggettare all'uso pubblico per parcheggi in  4.450 mg
struttura (zona nord-ovest, angolo nord di via Damianojvia

Cuneo)

aree private da assoggettare all’'uso pubblico per parcheggi in 2380 mg
rficie ( lo via i orso )

aree private da assoggettare all’'uso pubblico per parcheggi in 3.800 mg
C | superficie (zona sud-ovest, angolo sud di via Cuneo/via

o Damiano)
aree private da assoggettare all’uso pubblico per parcheggi in 654 mq
struttura (zona sud-est, angolo sud di via Cuneo/corso Vercelli)

aree private da alluso per spazi 1863 mg
pedonali attrezzati (zona nord-ovest, angolo nord di via
Cuneojcorso Vercelli, in prossimita del fabbricato “Lingottino”)

area gia di proprieta pubblica, corrispondente al sedime di via 2914 mq
Cuneo, sistemata con aiuole e spazi pedonali attrezzati

aree da cedere per verde e spazi pubblici attrezzati, a raso e  15.070 mq

= su soletta
offerta totale aree per servizi pubblici 40.926 mq

LEGENDAC
— Prarniton e Progranesa ¥ agrai OV S e
PR Petrrotc dee T U oo $2) Darvoed
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INDIVIDUAZIONE DELLE SUPERFICI IMPERMEABILI, COPERTE E PERMEABILI

PROGAAMMA INTEGRATO DEL 2007

STATO DI FATTO ANTE DEMOUZION!

= \R/ = =

SUPERFICIE VERDE AT
o seAn AmREZAN | % “;;;"?“* ICEL % A s 101
fsup.chenarie) !u", #

1.58100 | 219] 72062

9

56509 | 7854
18,48 374404 | 520] 72062
\ Z

SIAIO DI FAITO 70.48)
68317 | 94,80 274622 | 3833 13315
) 5.473,00 12.062

PR 2007
CITTA DI TORINO

3 PROGETIO 2020

POIES
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SIMULAZIONE PROGETTUALE

Stato attuale
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Fotoinserimento di progetto - Vista da corso Vercelli verso piazza attrezzata
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Area Urbanistica e Qualita dell’Ambiente Costruito
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Render di progetto - Vista di via Cuneo pedonale (da est)
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Render di progetto - Vista dal parco a sud di Via Cuneo
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