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ITER DEL PROCEDIMENTO

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO PRELIMINARE:

Delibera di Consiglio Comunale di adozione:  n. 48 del 18/06/2018 
Pubblicazione dal 25/06/2018 al 24/07/2018
Prima Conferenza di copianificazione – prima seduta: 25 luglio 2018
Prima Conferenza di copianificazione – seconda seduta: 24 settembre 2018

PROGETTO PRELIMINARE:
Delibera di Consiglio Comunale di approvazione n. 2018 05778/009 del 10/12/2018
Pubblicazione dal 18/12/2018 al 15/02/2019

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO:
Delibera di Giunta Comunale n. 2019-00849/009 del 12/03/2019
Seconda Conferenza di copianificazione – prima seduta 18 aprile 2019 
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Area oggetto di Variante

Mappa Gatti, 1823
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La variante prevede:

- A) La modifica della destinazione urbanistica degli immobili di via Garibaldi 23 e
23bis (superficie territoriale totale pari a circa mq 1.350) da Area normativa “ R4” ,
Isolati o cellule edilizie residenziali compresi nella zona urbana centrale storica, ad Area
normativa “ AT” , Area da Trasformare nella Zona Urbana Centrale Storica;

- B) la conseguente modificazione della Tavola 1 del P.R.G.– Azzonamento, alla scala
1:5.000 e della Tavola 3 del P.R.G. - Zona urbana centrale storica. Tipi di intervento;

- C) l’inserimento all’art. 10, comma 37 del fascicolo I delle Norme Urbanistico Edilizie
di Attuazione del P.R.G. dell’AT n. 22 tra quelle da attuarsi con Permesso di Costruire
Convenzionato ai sensi dell’art. 49 quinto comma della L.U.R. e dove è ammessa
l’eventuale monetizzazione;

- D) la modifica nel fascicolo II delle Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione del P.R.G.
della Scheda normativa n. 22, sotto riportata, relativa all’Area da Trasformare nella
Zona Urbana Centrale Storica denominata:“ 22. Isolato s. Secondo - via Botero” e del
relativo allegato grafico, con la conseguente modifica dell’Elenco delle Aree da
Trasformare.
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“22. Isolato S. Secondo - via Garibaldi - via Botero

La presente scheda prevede il recupero funzionale e d architettonico del Palazzo Durando 
di Villa, con interventi di restauro, risanamento c onservativo e completamento.

Le destinazioni d’uso previste sono: residenza, att ività turistico-ricettiva, terziaria, 
commerciale al dettaglio, ristorazione e pubblici e sercizi, artigianale di servizio.

Al piano terreno degli edifici prospettanti su via Garibaldi sono ammesse esclusivamente 
le attività commerciali al dettaglio, attività di r istorazione e pubblici esercizi e artigianato 
di servizio.

Sull’edificio di via Garibaldi 23 sono ammessi inte rventi fino al restauro conservativo 
sull’esterno degli edifici su spazi pubblici, sul s istema distributivo e nell’interno dei corpi 
di fabbrica; fino al risanamento conservativo nei c ortili, giardini privati e fronti verso tali 
spazi. 

Sull’edificio di via Garibaldi 23 bis sono ammessi interventi fino al restauro conservativo 
sull’esterno degli edifici su spazi pubblici; fino al risanamento conservativo sul sistema 
distributivo nell’interno dei corpi di fabbrica.
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Sugli edifici lungo via Garibaldi e nel risvolto su via Boter o è ammessa la realizzazione di
nuovi abbaini.

Inoltre nell’area indicata con la lettera A nello schema pla nimetrico allegato in scala
1:1.000, parte integrante della presente scheda, è ammessa la costruzione di un nuovo
volume a due piani fuori terra in aderenza alle facciate inte rne e la copertura trasparente
del cortile (lettera B dello schema planimetrico).

Sulla copertura del suddetto volume è ammessa la realizzazi one di una struttura leggera
arretrata (tipo giardino d’inverno in ferro e vetro) con SLP massima di mq. 100 e con
altezza massima pari a mt. 4. Tale struttura dovrà essere pos ta in arretramento, in modo
da non interferire con le visuali dalle vie e dal cortile.

Nell’area indicata con la lettera C nello schema planimetri co è ammessa la costruzione del
secondo piano fuori terra.

L’area indicata con la lettera D dovrà essere assoggettata a ll’uso pubblico.

Nell’area indicata con la lettera E, in aderenza al muro di re cinzione, è ammessa la
costruzione di una struttura leggera analoga a quella previ sta nell’area A, destinata alla
somministrazione, con SLP massima di mq. 35 e altezza massim a pari a mt. 4 ed una
struttura strettamente necessaria per l’accesso meccaniz zato al parcheggio interrato.
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E’ ammessa la realizzazione di due livelli interrati, di cui uno destinato a parcheggio,
anche estesi al di sotto della aree D e E, oltre ad un terzo live llo esclusivamente destinato
ad ospitare volumi tecnici.

E’ ammessa la demolizione del muro lungo il percorso pedonal e esistente tra via San
Francesco d’Assisi e via Botero.

Per gli interventi nella presente area sopra descritti non è richiesto il rispetto degli articoli
del Regolamento edilizio, qualora in contrasto.

La realizzazione dei nuovi volumi dovrà salvaguardare la vi suale dal passaggio di via San
Francesco d'Assisi n. 2 verso il campanile della Chiesa dei S anti Martiri. Dovrà essere
ripristinato l'antico percorso che attraversa l'intero is olato, collegando la via San
Francesco d'Assisi alla via Botero, con il mantenimento del portale di ingresso di via
Botero.

Il disegno, i materiali e le finiture delle facciate dei nuov i edifici devono essere coerenti
con la caratterizzazione storica e architettonica dell'am biente circostante.

E’ ammessa, altresì, la realizzazione di parcheggi interra ti, anche ai fini della verifica, per
le nuove volumetrie, della dotazione prevista dall’art. 41 sexies della legge 1150/1942
come modificato dalla legge 122/1989.
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Per le nuove S.L.P. da realizzare, oltre ai parcheggi pertin enziali sopra richiamati, si
devono reperire aree per servizi pubblici in misura pari all ’ottanta per cento della S.L.P. in
incremento di cui almeno il cinquanta per cento da destinare a parcheggi. Ai sensi
dell’articolo 10 comma 37 delle presenti norme in alternati va alla dismissione, è ammessa
la monetizzazione delle aree a servizi come previsto all’ar ticolo 6.

L’approvazione dei progetti è subordinata al preventivo pa rere favorevole della
competente Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesa ggio e della Commissione
Locale del Paesaggio. Sono in ogni caso fatte salve ulterior i e diverse indicazioni
progettuali della Soprintendenza.

Gli interventi nell’isolato si attuano tramite permesso di costruire convenzionato
corredato da apposita convenzione o atto unilaterale d’obb ligo, subordinato alla verifica
del soddisfacimento delle prescrizioni individuate nella Determinazione Dirigenziale n. 251
del 23/10/2018 del Dirigente dell’Area Ambiente – Servizio Adempimenti Tecnico
Ambientali relativa all’esclusione dal processo di VAS del la Variante n. 321 al P.R.G..
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Con nota prot. 00013304/2019 del
20/05/2019, la Regione Piemonte – Settore
Copianificazione Urbanistica Area Nord-
Ovest ha espresso valutazione favorevole
in merito ai contenuti della Proposta
Tecnica di Progetto Definitivo della
Variante n. 321 al PRG.
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Con nota prot. 191-5204/2019 del
22/05/2019, la Città Metropolitana ha
decretato la non incompatibilità con il
PTC2 in merito ai contenuti della Proposta
Tecnica di Progetto Definitivo della
Variante n. 321 al PRG.
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Con nota prot. 8230 del 14/05/2019, la
Soprintendenza Archeologia Belle Arti e
Paesaggio ha espresso valutazione
favorevole in merito ai contenuti della
Variante Strutturale n. 321 al PRG,
riservandosi di valutare nelle successive
fasi di progettazione, quanto già richiesto
con le note precedenti
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ITER DEL PROCEDIMENTO SVOLTO

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO PRELIMINARE:
Delibera di Consiglio Comunale di adozione:  n. 48 del 18/06/2018 
Pubblicazione dal 25/06/2018 al 24/07/2018
Prima Conferenza di copianificazione – prima seduta: 25 luglio 2018
Prima Conferenza di copianificazione – seconda seduta: 24 settembre 2018

PROGETTO PRELIMINARE:
Delibera di Consiglio Comunale di approvazione n. 2018 05778/009 del 10/12/2018
Pubblicazione dal 18/12/2018 al 15/02/2019

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO:
Delibera di Giunta Comunale n. 2019-00849/009 del 12/03/2019
Seconda Conferenza di copianificazione – prima seduta 18 aprile 2019 
Seconda Conferenza di copianificazione – seconda seduta 31 maggio 2019 

ITER DEL PROCEDIMENTO DA SVOLGERE
APPROVAZIONE DEL PROGETTO DEFINITIVO:
Delibera di Consiglio Comunale di approvazione
Pubblicazione sul B.U.R.


