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... DELLO STABILE IN TORINO — VIA MASSENA 11 "

Forma oggetto del presente regolamento di condominio lo stabile sito in Torino,
censito al numero civico 11 della Via'Massena, edificato a 5 piani fuori terra adibiti ad .
abitazioni e negozi, oltre piano interrato ad uso cantina e servizi comuni, oltre piano
sottotetto ad uso soffitte, oltre basso fabbricato nel cortile ad uso autorimesse private e
servizi igienici, il tutto entrostante a terreno come perimetrato dalle lettere A-B-C-D-A nella
pianta del piano terreno allegata al presente regolamento di condominio. o

Detto stabile, di proprieta del Comune di Torino, risulta censito al Catasto Terreni al
Foglio 1283 particelle n. 179 e 180 ed al N.C.E.U. al Foglio 194 mappale n. 104 e 105 con '
T relativi subalterniz= e s 1w s e e B e e

Integrano il presente regolamento di condominio le planimetrie in scala 1 : 200
rappresentanti le piante dei singoli piani dell'edificio.

Dette planimetrie e piante hanno valore puramente indicativo e pertanto nessuna
eccezione potranno opporre i condomini in merito ad eventuali differenze che si dovessgerp
riscontrare tra lo stato di fatto in cui si trova I'edificio e e planimetrie e piante di esso
rappresentative. '

Le norme del presente regolamento di condominio sono obbligatorie e vincolanti per
tutti i condomini dell’edificio, esse si intendono far parte integrante e sostanziale di tutti gli
attidi vendita.
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Sono comuni, indivisibili ed inalienabili tra tutti i condomini secondo le proporzioni
stabilite dalla colonna A della tabella pedissequa:
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e Limpianto di fognatura bianca’ con relativi -pozzetti di ispezione fino
all'allacciamento con if collettore comunale.

¢ L’impianto di fognatura nera fino allallacciamento con i collettori comunali per i tratti
orizzontali, precisandosi che i fratti verticali sono comuni alle colonne di alloggi e
locali cui servono, intendendosi compresi i box auto nel cortile in quanto
usufruiscono della presa d’acqua condominiale. ' :

e Tutti quei manufatti ed impianti che servono all'uso ed al godimento comune di tutti i
condomini dell’edificio. :
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PARTI COMUNI A TUTTI | CONDOMINI DELL’ED!FICIO’A 5 P.E.T.

Sono comuni, indivisibili ed inalienabili tra tutti ix'éon,d'or.'nini dell'edificio a 5 P.F.T.
secondo le proporzioni stabilite dalla colonna B della tabella pedissequa:

s Le fondamenta, le strutture portanti in cemento a'{r_rﬁato e muratura, le murature
esterne e di chiusura di fabbricato.

e Le murature inteme esclusi i divisori tra camera e camera che sono di pertinenza
~ dei singoli alloggi,e divisori tra unita immobiliari che sono di proprieta comune tra le
‘unita divise. - o ’ ' - S

- o - “impianto idraulico di distribuzione acqua. potabile dal ,_o;_o;n‘tafcorg,..'genera__levsi_to.,m._m‘.?,
nel corridoio delle cantine fino agli apparecchi utilizzatori siti nei vari alloggi ed alla
presa di acqua condominiale nel cortile.

» Llimpianto elettrico di forza ed illuminazione dal punto di erogazione fino ai contatori
parficolari ENEL"§iti iel singali lotti ed al contatore forza e luce condominiale sito
nel corfidoio delle cantine, precisandosi che gli impianti a valle dei contatori ENEL
sono di proprieta esclusiva dei singoli o di gruppi di condomini utenti.

o |l tetto di copertura, i comicioni, le gronde ed i pluviali di discesa.
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Le facciate escluse le ringhiere e parapetti dei balconi.

I'atrio di ingresso al piano terreno.

* Le scale dal piano interrato ai piani superiori con relativi pianerottoli, finestre, ed
e ensiae lmplanto -di xltumlnazmneﬁ .con. esclusiong dei. bqlconcxm aggettanti dai pianerotioli
intermedi.
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Y eorridor di Eccessd alis cantine al piano interrafo ed a8 Sofite & DI&ns sotiote
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« Pimpianto citofonico.
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¢ Limpianto ascensore compreso cabing, porte, i piamlerclatm locali maccﬁme

« - Pimpianto di riscaldamento con relativi focali caldaia e anticaldaia al piano interrato
con esclusione del lotto 14 al piano sotffofetto in quanto il medesimo dovra
eventualente dotarsi di riscaldamento autonomo per non ulteriormente gravare
sutla potenzialita della caldaia ssistente.

< Tutli quel manutatti ed impianti che servono aluso ed al godimento comune di tutti i
condomini dell’edificioa 5 P.F.T.
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PARTI COMUNI Ai CONDONiNI PROPRIETARI DEL BASSO "ABDRICt—\TO NEL
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CORTILE

- Sono comuni, indivisibili ed inalienabili tra tutti i condomini proprietari del basso
fabbricato dei cortiie secondo le proporzioni stabilite daila colonna C deila tabella
pedissequa:

o Le fondamenta, le strutture portanti in cemento armato e muratura, le murature
esterne e di chiusura di fabbricato.

* . Il tetto piano di Copertura con cornicione, gronde e pluviali di discesa.

s Llefacciate.
e Tutti quei manufatti ed impianti che servono all'uso &d al godrnemo comune di tutli i
cohdommini dei basso fabbricato nel cortile.

W)

55 cacrreiver m



SERVITU' E PROPRIETA’ PARTICOLARI

(| corridoio di accesso alle soffitte del piano sottotetto resta gravato della servitt di
passaggio tramite botola, da installarsi nel deito corridoio, per ispezione e manutenzione
del tetto stesso e degli impianti condominiali siti sul medesimo esclusivamente a favore dei
‘=cnici addatti alla manutenzions; pertanto le spese di manutenzions saranno a carico dai

__condomini secondo {e proporzioni stabilite della colonna B pedissequa. :

| propristari di cantine efo soffitte avranno facolta di accorpamento di porzioni di

corridoio (66 frontistanti, con chiustra anche in muraiura, a condizione di non medificare |

“ieei esistert] & zccesso zis alirs caniine efo soffite ed ai var impizni a servizio dal
condominio (che potranno essere spostati in aliro siio condominiale) senza che cio
costituisca modificazione alle attribuzioni millesimali.

Le soffitte al piano sottotetto, con esclusione del lotto 14, e le cantine al piano
interrato, in quanto pertinenze, non pofranno essere alienate separatamente dai lofti cui
sono abbinate a terzi che non siano condomini dello stabile.

Le soffitte al piano sottotetto indicate in precedenti atti con le sigle dalla S/1 alla S/8
sono soppresse e sostituite con if lotto 14 '

Il lotto 14 sito al piano sottotetto, in quanto unita autonoma, potra avere qualsiast
destinazione, anche abitativa, in quanto e se consentito dalle competenti autorita, avra -
facolta di’ allacciamento gratuifo a tuti gli impianti condominiali con _esclusione
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———— delfimpianto- di- riscaldamento- come defto” nel” ¢apitolo parti comuni; di-apertura-di- -
" lucernaii, abbaini o terrazzini sul tetto, di accesso anche dal pianerottolo condominiale ed
avra inoltre facolta di spostamento in sito condominiale, a propria totale cura e spese, di
eventuali impianti condominiali insistenti nel lotio stesso, avendo cura di non recare
pregiudizio al funzionamento degli impianti stessi.

 In_caso di destinazione ad uso abitazione del lotto 14, per le atiribuzioni millesimali
“dovra essere utilizzata la tabella 2 a partire dal momento dell'effettiva occupazione del
lotto ad uso abitativo comprovato dall’avvenuto allacciamento alle utenze di gas, luce,

il balconcino aggettante dal pianerottolo intermedio delle scale tra il piano terreno
ed il primo piano viene assegnato in proprieta esclusiva al lotto n. 3 con esclusivo uso di
- stenditoio. g e N

- balconcino aggettante dal pianerottolo intermedio.delle scale tra il piano. primo.ed. .
il secondo piano viene assegnato in proprieta esclusiva al lotto n. 6 con esclusivo uso di
stenditoio. :

Il balconcino aggettante dal pianerotiolo intermedio delle scale tra il piano secondo
ed il terzo piano viene assegnato in proprieta esclusiva al lotto n. 9 con esclusivo uso di
stenditoio.

Il balconcino aggettante dal pianerottolo intermedio delle scale tra il piano terzo ed il
quarto piano viene assegnato in proprieta esclusiva al lotto n. 12 con esclusivo uso di
stenditoio.



[l servizio igienico indicato con la sigla W.C. A nella pianta del piano terreno viens
assegnato in proprieta comune esclusivamente ai lotti N/2 ed N/3 con spess di pulizia e
_manutenzione a carico dei due condomini utenti.

[l servizio igienico indicato con la sigla W.C. B nella pianta dsl piano ierreno viens
assegnato in proprisia“comung” €scliisivamente ai lotti- N/4-ed N/5-con spese di puiizia-e -
manutenzione a carico dei due condomini utenti.
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NORMA GENERALE RELATIVA ALLE SERVITU’

 Le proprieta comuni ed esclusive sono attraversate per i sirigoli impianti generali efo
particolari da cavi e condotti dei vari condomini dell’edificio.

In particolare nessun condomino pud opporsi o comunque pretendere corrispettivi
qualora in qualsiasi momento si rendesse necessario I'attraversamento della proprieta
particolare con condutture eleftriche, telefoniche, cavi, canali di fognatura, e simili, quali e
quanti si dovessero collocare da parte delle societa erogatrici allo scopo di effettuare la

S . distribuzione nei singoli lotti e locali del condominio... .. .. ... . . g

S .. MODIFICAZIONE DELLE COSE COMUNI ~ INNOVAZIONI

. | condomini possono disporre tutte le innovazioni dirette- al miglioramento ed alluso
..pit razionale e pid comodo delle cose comuni a tufti o a gruppi di condomini, purché
autorizzati dalle deliberazioni generali efo partticolari dell’assemblea dei condomini,
approvate con numero di voti superiore alla meta dei partecipanti al condominio ed ai due
terzi del valore dell’edificic o della parte di edificio cui innovazione si riferisce.

Sono vietate le innovazioni che possono recare pregiudizio alla stabilitd ed alla
sicurezza del fabbricato, che ne alterino il decoro architettonico o che rendano talune parti
comuni del complesso e dell’edificio inservibili all'uso ed al godimento anche di un solo

.condomino. .

Se linnovazione importa una spesa molto gravosa e abbia carattere volutivario
- rispetto I'importanza dell’'edificio o consista in opere suscettibili di utilizzazione separata, i
condomini che nen intendono trame vantaggio sono esonerati da qualsiasi contributo nella
spesa.

Se l'utilizzazione separata non & pessibile Finnovazione non & consentifa salvo che la
meggicranza dei condomini che [Pha deliberata ed accsttata, intenda accollarsi
integralmente la spesa.



USO DELLE COSE co_t_wum

| singoli condomini possono usare delie cose comuni purché non ledano le esigenze
e le finalita del condominio & non impediscano il concorrenie ssercizio del medesimo
diritto da parte degli aliri condomini. %
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Il singolo condomino non pud, pur finuncianco &l diritto sulle cose anzidstte, sotirarsi

al contributo defle spase per la manutenzione. - - Lot mmsmmgeat T g S fppeis p e
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In particolare |2 spese per la marutenzions, vemiciatura e coloritura delle porte di
i Gig C 1
saranno ripartiie in propoizione alla supeiiicie ce

carzpeti dai baleeni di uso-ssclusivo,
manufati relativi ai singoli iofti stessi.

La verniciature di tutte le parti esteme dell'edificio, comprese quelle di uso esclusivo,
dovra essere unica e contemporanea.

Pitl in generale le facciate, le ringhiere e i parapetti dei balconi, il cortile, i tetti, le
recinzioni, dovranno essere sempre uguali e ripristinate contemporaneamente per
mantenere il decoro e 'uniformita del fabbricato. '

Ogni condomino & obbligato ad eseguire nei locali di sua proprieta le opere di
riparazione le cui omissioni possano danneggiare le proprieta degli altri condomini e
compromettere le stabilita ed il decoro dellintero stabile e dei singoli lotti.
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OBBLIGHI PARTICOLARI PER | SINGOLI CONDOMINI

Ogni condominio deve sopportare le spese riguardanti gli infisst sistemati nelfe unita
immobiliari di sua proprietd e cosl sdranno a suo carico in via esemplificativa e non
tassativa le spese per la rottura dei bagni, lavabi, davanzali, semamenti, elementi
riscaldanti e simill. FE—.

Ogni proprietario sara tenuto responsabile dei danni e guasti comunque arrecati
all’edificio non solamente per fatto proprio, negligenza imperizia ed imprudenza, ma anche
dei guasti comunque arrecati all'edificio dalle persone alle sue dipendenze per le quali &
‘tenuto a rispondere.

- Avvenendo allagamenti per rigurgiti i condomini e inquilini dovranno provvedere a
loro carico alla pulizia ‘dei ‘singoli 16¢ali"& 'déllé parti conilini nidH~appena avvenuto' Io”
smalftimento per impedire cattive esalazioni. :

Ogni condomino deve inoltre acconsentire che si proceda nei locali di sua proprieta

allispezione ed allesecuzione dei lavori di-manutenzione e riparazione degli impianti e det
manufatti di proprieta comune.



OBBLIGHI E DIRITTI DEt CONDOMINI

[ locali del condominio possono ospitare qualsiasi destinazione in quanto e se
chsenmo dalle compet:ru autorita e salvo quanto s “‘ablluo nel comma segueme

Pcr tutti i Io 2l vistafa la destinazione “ad aloarghz saniatori, depositi’ infliammabili,
attivita rumorose o causanti odori molesti, agenzie di pegno, sedi di pariii o moviment

'polmm studi medici mutualistici; & vigtato comlnqueé farie sé conirario alla’decenzal e

alla morale, in particolare & tassativamenie vietato 'esercizio della prostituzione.

cel iccali sotfo 'cssarvanza dei Vifici & dsiis iimitazioni su
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Nei rapporti con il condominio I’mqu:llno non puo sostltmre il proprietario che ne

_risponde sempre davanti al condominio.

E’ consentito Puso con volume di voce rﬁoderato della radio e'.della televisione,
secondo le vigenti norme.

E’ consentito tenere animali cosiddetti da compagnia (cani, gatti, ecc...) purché siario
osservate tutte le cautele per evitare molestie ai condomini; 'amministrazione deila. casa,
qualora si verificassero lamentele gl'usﬁﬁcate potra proibire la permanenza di tali animali.
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- -n—=~ E* vietato occupare anche solo temporaneamente i locali di proprieta comune franpe.........

in casi di trasloco della durata non superiore ad un giomo.

Le aree libere non potranno essere,ingombrate con depositi e banchi di lavoro e ivi
non potranno essere lavati panni, macchine e altro.

E’ vietato depositare e riparare nelle aree libere, biciclette, motoscooter e simili.

E’ vietato in modo tassativo di soopare e gettare immondizie od oggetti qualsiasi dai
balconi. '

E' proibito pure eseguire nell’interﬁo dello stabile e negli alloggi lavori che ne
modifichino e ne compromettono la stabilita salva preventiva autorizzazione oftenuta
dal’assemblea dei condomini. -

- Non si possono collocare vasi di fiori e piante sui balconi e sulle finestre se non

avmnnaer v

munltl di opportuno riparo fisso contro’ la caduta ed incassati in “recipienti che ne
impediscano o stillicidio.

E’ vietato battere tappeti, materassi, ecc., prima delle ore otto e dopo le ore undici
antimeridiane satve restrizioni maggiori previste dal regolamento di polizia urbana.

E' vietato depositare vasi di fiori o aliro sut pianerottoli che dovranno essere sempre
liberi da cose. ~
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E’ vietato depositare vasi di fiori 0 altro sui pianerottoli che dovranno essere sempre

E’ vietato suonare pianoforti od altri strumenti musicali prima delle ore nove & dopo le
ore ventidue.
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E’ proikiio dare faste ca balloche si proiragga N0 oltre Ie ore ventiira.

= | 'avantuale’ ingtallazione: di tends "sui balconi dovré esséré di-colore e tipo uniforme™ =~
per tutto lo stabile ad insindacabile giudizio del’amministrazione.
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E’ consentita’l'apposizione di targhe portanome ‘alle porte~dei -singoli alloggi, alle
cassette delle lettere ed alle pulsanterie esterne dei citofoni secondo il tipo uniforme
stabilito dallamministratore.

"E’ consentita la sosta di automezzi nei siti comuni solo per operazioni di carico e .
scarico, purché non ledano in nessun modo i diritti di altri condomini.

Per ogni altra norma relativa alluso dei locali vale il regolamento degli inquilini di
Torino per le case di civile abitazione.

. SPESE NORMA GENERALE .. e o m RN

[n linea generale tutte le spese relative alla manutenzione ordinaria degli impianti e
manufatti saranno a carico dei condomini secondo 'effettivo uso e ripartite come stabilito
nei capitoli delle spese.

Tutte le spese relative alla manutenzione straordinaria degli impianti e manufatti
saranno a carico dei condomini sécondo le quote di proprieta, come stabilito nei capitoli
delle parti comuni..

Tra dette spese comuni da suddividersi in base ai millesimi di comproprieta spettanti
a ciascun condomino sui manufatti oggetto di spesa vanno incluse quelle per lavori di
rafforzamento ai pilastri portanti, riparazioni alle superfici, rivestimenti, cornici e cornicioni
dei prospetti esterni ed interni, i canoni ed i tributi presenti e futuri imposti per qualsiasi
causa, sul fabbricato o porzioni di esso che abbjano, carattere di generallta non attrlbulblll R
* cioé ad uno o pitt condomini; o

Le spese di amministrazione e assicurazione dell’edificio saranno suddivise in base
alle quote di comproprieta sulle parti comuni.

Sono suddivise in base ai millesimi di competenza le spese riconosciute necessarie
per le innovazioni alle cose comuni deliberate secondo il dispositivo dellart. 1120 Codice
Civile e quelle che avendo carattere di indifferibilita e di urgenza sono rimborsabili al
condomino che le ha anticipate.



Nessun condomino pud sottrarsi  al pagamento del contributo alle spese
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~apbanaonando o rinunciando alla Comproprista suile cose anzidetie.

SPESE RELATIVE ALLA SCALA
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Tutte le spese relative alla pulizia, manutenzione ed illuminazione della scala

saranno ‘a“ carico dei “condomini “secondo la* colonna” B della tabella= pedisseqtia+ * -

derogandosi dall'art. 1124 C.C. in quanto lo stabile & dotato di ascensore.

SPESE RELATIVE AL CORTILE ED ANDRONE CARRAIO E RELATIVO CANCELLO

LI Y

Tutte le spese relative alla manutenzione, pulizia ed illuminazione del’androne
carraio e relativi portoni di accesso saranno ripartiti tra i condomini: : :

e Per il 70% a carico del fabbricato prfncipale e ripartite Secohdo le proporzioni
stabilite dalla colonna B pedissequa

. ® Peril 30% a carico dei box nel cortile e ripartite secondo le proporzioni stabilite
dalla colonna C pedissequa.

* SPESE RELATIVE ALLE FOGNATURE

Le spese relative alle fognature bianche e pluviali di discesa saranno a carico dei
condomini secondo la colonna A della tabella pedissequa.

Le spese relative alle fognature nere e loro pozzetti saranno a carico dei condomini
secondo le proporzioni stabilite dalla colonna A della tabella pedissequa per i tratti
orizzontali, mentre le spese relative ai tratti verticali saranno a carico delle colonne di
alloggi e locali cui servono, intendendosi compresi i box auto nel cortile in quanto
usufruiscono della presa d’acqua condominiale.



SPESE RELATIVE ALL’IM'PIANT_C)ELETTRICO

Le spese relative alla manutenzione ordinaria e straordinaria dellimpianto elettrico
saranno a carico dei condomini defl'edificio secondo le proporzioni stabilite dalla colonna

A della tabella pédissequa,.-r. e I ————— R
... _Saranno.a_carico_di_ogni, condomino le bollefte di consumo relafive &l contaiori
“particolari fuce'siti néi vari lottl. © "~ o o R '
Inclira lo stabile & dotaio di unico coniators gensrale iuce & forza concomipiale che
fcoria | oconsumi congiunid dsilz iLee scas, ~cordel cantins s sciiifis, fuce androne e

cortile, forza ascensore e centrale termica.
La relativa bolletta di consumo luce e forza condominiale sara a carico dei cohdomini
secondo ta colonna A della tabella pedissequa.

Al fine di una pilt corretta ripartizione delle spese di energia eletirica ed a semplice
richiesta di almeno 4 condomini, 'amministratore dovra provvedere, a spese comuni , ad
installare a valle del contatore condominiale uno o pil sezionatori di comrente per
addebitare separatamente i consumi di luce scale, corridoi cantine e soffitte, luce androne
e cortile, forza ascensore e centrale termica che verranno poi tipartiti secondo le rispettive
colonne millesimali di pertinenza. ' '

' SPESE RELATIVE ALL'IMPIANTO IDRAULICO
Lo stabile & dotato di un contatore generale acqua sito nel corridoio delle cantine.

Le spese di manutenzione straordinaria dell'impianto idraulico dal contatore generale
acqua fino agli apparecchi utilizzatori saranno a carico dei condomini secondo la colonna
A della tabella pedissequa, intendendosi compresi i box auto. nel cortile-in quanto
usufruiscono della presa d’acqua condominiale. ‘

Le spese relative alla bolletta di CONSUMO acqua saranno a carico dei condomini e
ripartite secondo il numero delle persone occupanti i vari [otti.

E’ data comunque facoltd ad ogni condomino di installare nel proprio lotto a propria
- cura e spese un- contatore particolare -acqua concorrendo cosit nella spesa .secondo
Peffettivo consumo che sara maggiorato del 10% per dispersioni.

La stessa facolta viene data al condominio il quale potra imporre {installazione di

contatori particolari acqua nei singoli lotti privati & spese condominiali in caso di consumi
acqua ritenuti eccessivi. '
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SPESE RELATIVE ALL'IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

Lo stabile & dotato di impianto di riscaldamento centralizzato senza produzione di
acqua calda, che viene erogata tramite scalda acqua individuali.
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relativi locali saranno a carice dei condomini secondo-la colonna E della tabella
‘pediss&qial “tientrd” le spese’ per la menutenzione straordinaria saranno- a-carico- dei
condomini secondo la colonna F della tabella pedissequa.

{| rscaidamenio avra inizio | 15 otiobre di ogni anno 2 tsrminerd il 15 aprile
e =

t
del’anno successivo salvo diverse disposizioni delle autorita competentl.

Tali termini potranno essere anticipati o protratti qualora ne sia fatta richiesta da
tanti condomini utenti che rappresentino non meno della meta del volume riscaldato in
guanto e se consentito dalle vigenti norme in materia.

In caso di assenza per lintero periodo riscaldato il condomino’ assente potra
usufruire della riduzione del 60% sulla spesa con obbligo di comunicazione
allamministratore prima dellinizio del riscaldamento e con obbligo di tenere chiusi i
radiatori.

- SPESE RELATIVE ALL'IMPIANTO ASCENSORE

Le spese relative alla manutenzione ordinaria e funzionamento dell'ascensore
(iparazioni ordinarie, forza motrice, revisioni mensili, contributi enti) saranno ripartite
secondo le proporzioni stabilite dalla colonna D della tabella pedissequa.

Le spese relative alla manutenzione straordinaria del’ascensore (quali perimento per
caso fortuito o di forza maggiore, scoppio del gas, fulmine, adeguamento ad eventuali
norme o simili), saranno ripartite fra i condomini secondo le proporzioni della colonna B
della tabella pedissequa.
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AMMINISTRAZIONE

 Glicrgani di rapprésentanza del condominio sono:

== Famministratorg == - e
- it consiglio di condominio (facoliziivo)

w.... ~llassemblea dei condomini _

P L ST

'amministratore dura in carica un anno ed & nominato dallassemblea.

(PSR S S $im il msmmEiie = 5 mmoti s o 113 ~ i :
L'amminisiraiors Somp.a o Sfsvenivo Sgsse cl gasicns nganio itz | cendomint in

base ai criteri stabiliti dal presente regolaménto di condominio.

Tale preventivo viene sottoposto all’assemblea dei condomini e dopo I'approvazione
ciascun condomino & tenuto a versare la quota di contributo destinato a costituire it fondo
comune per le spese di ordinaria gestione- da versarsi secondo ‘le modalitd stabilite

dall’assemblea stessa.

L’amministratore alla fine di ogni anno deve rendere conto della sug gestione.

Per i lavori di mdnutenzione straordinara non previsti nel bilancio preventivo,
Pamministratore dovra richiedere prima I'approvazione dell’assemblea, salvi i casi urgenti
che non rendano possibile convocare assemblea in tempo utile; in tali ipotesi quando

- passémblea aninuale ordinaria’ debba’ tenersi- non prima di quattro' mesi; amministratore -
dovra convocaria subito per la rettifica. ,

L’esercizio finanziario va dal 1° Gennaio al 31 Dicembre di ogni anno, con possibilita
di utilizzo del periodo dal 1° Maggio al 30 Aprile dell'anno successivo al fine di far
coincidere alla gestione ordinaria anche la gestione del riscaldamento.

’assemblea si riunisce in via ordinaria non oftre i 30 gg. dafla fine dell’esercizio
finanziario e in via straordinaria quando amministratore 1o reputi necessario o quando ne
faccia richiesta scritta o motivata almeno cinque condomini che rappresentino almeno un
quinto del valore dell’edificio. :

L’assemblea nomina di volta in volta un Presidente ed un segretario scegliendoli fra i
" partecipanti all'assemblea. ' " : . :

-I’assemblea delibera secondo le norme di cui all’art.. 1136 C.C. e non pud deliberare-.
se non constatato che tutti i condomini sono stati regolarmente invitati alla riunione.

Delle assemblee si redige processo verbale da trascriversi in apposito registro che
sara sotfoscritio dal Presidente e dal segretario.

il consiglio dei condomini & composto di {re membri nominati dallassemblea; essi
durano in carico un anno e possono essere rieletti.

Il consiglio ha funzioni consultive e di controllo ed integra i poteri dell’amminisiratore
per la composizione di eventuali vertenze fra i condomini.
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Il consiglioc si riunisce su nchlosta dellamministratore o di almeno un quinto dei
condomini dellintero stabiie.”

Presiede il consiglio un membro nominato dal consiglio stesso.

. L’amministratore_ ha dmtto dr lntervenl_re alle numonl di consngho con ScmD[lC“_\_.’th’__
censultivo. : ) TR

O : . ;~'. T Tee it m e apR RS S1dVes » WIm T g en N Lt B T AR L Py e (£ SRS S

DIRITTOBIVOTOE DELEGA

Ogni condomino ha diriito di farsi rappresentare neilassemblea da altra persona
anche estema al condominio. compreso 'amministratore, con delega scrifta in calce
allavviso di convocazione o con lettera a parte. '

. Il condomino che sia Famministratore deve astenersi dalle deliberazioni relative al
fondo della sua gestione nonché da quelle che riguardano i provvedimenti da lui approvati.

DEROGHE ALLE DISTANZE L EGALI

Relativamente allo stato di fatto in cui si trova [edificio al momento del deposiio del
- presente regolamento di condominio si intendono. derogate tutte. le.norme. sulle. distanze . __
legali in materia di costruzioni, luci, vedute, passaggi di cavi, prospetti, aggetti e simili fra
le unita immobiliari componenti il condommlo

RINVIO ALLE DISPOSIZIONI DI LEGGE

Per quanto non prewsto ne! presente regolamento di condominio valgono le norme
del Codice Civile in materia di condominio.

NOMINA PROVVISORIA DELL’AMMINISTRATORE

. ... Fino al 31/12/2004 la carica di amministratore sara assolta da un incaricato
nominato dall’Ente venditore con compenso a carico dei singoli condomini.
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ATTRIBUZIONI COLONNE MILLESIMALI

“Colonna A qunfe dicomproprista stlle’ partl BomUni; CORCOTSE s'pé;" Se genérall ‘dlrmo
a voii in asse mblaa pﬁr LULtl i Condomlnl dell edificio. ;

e R g PRI T o — S e e e 2

Co[onna B CONCOrso spcse e dln o a Vo’u in assemblea per i condomlm propnelan
dello stabile a 5 p.ft.

":-
Hcla l

Colonna C: concorso spese e girizio a voil in assemblea per | condomini propr
v del basso fabbricato nel cortile.

Colonna D: concorso spese e voti in assemblea per ripartizioni spese ascensore.

“Colonna E: cubature per concorso spese di gestione ordinaria riscaldamento tradotte
in millesimi.

Colonna F: concorso spese e voti in assemblea per ripartizioni spese straordinarie
riscaldamento.
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TABELLA MILLESIMALE 1
y | | PR : 2 RAmAE T T TR T T RE TR T e e
| LOTTO | DESTINAZIONE | PLANO O A A O B | M
N/t NEGOZIO TERRENO | 19,8 20,2 25,8 20,3
N/2 NEGOZIC TERRENO | 233 243 20,4 24,4
N/3 NEGDZIO TERREND 215 | 220 235 221
N/4 NEGOZIO TERRENO 11,1 11,3 14,0 11,4
N/5 NEGOZIO TERRENO 11,4 |. 11,7 14,3 11,7
N/6 NEGOZIO ' TERRENO 64,1 65,4 854 65,9
1 ALLOGGIO TERRENO 11,4 11,7 19,5 11,7
2 ALLOGGIO PRIMO 69,0 70,4 56,9 | 724 70,9
3- ALLOGGIO PRIMO 57,1 583" 497 65,8 58,7
4 ALLOGGIO PRIMO 57,8 59,0 50,1 61,6 59,4
5 ALLOGGIO SECONDO 71,7 732 733 | 704 73,7
6 ALLOGGIO SECONDO 60,6 61,8 66,5 63,9 62,3
7 ALLOGGIO SECONDO 61,1 62,3 668.-| 598 | 628
8 ALLOGGIO TERZO 757 772 90,4 70,4 77,8
9 ALLOGGIO TERZO 64,9 66,2 83,8 63,9 66,7
10 ALLOGGIO TERZO 840 653 833 | 598 | 658
11 "ALLOGGIO: | QUARTO™ |7847 | 864 110,6:"} " 704" |* 87,0
12 ALLOGGIO | AQUARTO 71,0 72,5 1023.| 639 73,0
13 ALLOGGIO QUARTO 72,4 73,9 103,1 |' 59,8 74,4
14 MAGAZZING |SOTTOTETTO| 7.0 7.1 63,1 | -
B/1 BOX TERRENO 5,1 2548
B/2 BOX TERRENO 56 278,3
B/3 BOX TERRENO 5,0 2478
Bl4 BOX TERRENO 36 181,7
W.C. A W.C. TERRENO 04 18,7
- W.C.B W.C. TERRENO 0,4 18,7 :
TOTALE 1.000,0{ 1.000,0 | 1.000,0 | 1.000,0 | 1.000,0 | 1.000,0
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TABELLA MILLESIMAL
LOTTO | DESTINAZIONE| PIANO WAL M .’!’IC‘?‘ M M e
N/t NEGOZIO TERRENO | 194 19,8 258 20,3
N/2 NEGOZIO TERRENO 233 | 238 30,4 24,4
N/3 NEGOZIO | TERRENO 21,1 21,5 28,5 22,1
N/4 " NEGOZIO = | TERRENO 10,8 11,1 14,0 11,4
N/5 NEGOZIO TERRENO 11,2 11,4 143 | 117
N/6 . NEGOZIO TERRENO | 628 | 64,1 85,4 65,9
1 ALLOGGIO TERRENO 11,2 11,4 19,5 11,7
2 ALLOGGIO PRIMO 675 | 689 55,9 72,4 70,9
3 ALLOGGIO PRIMO 559 | 57,0 48,8 65,8 58,7
4 ALLOGGIO PRIMO 566 | 577 492 |' 616 59,4
5 ALLOGGIO | SECONDO 703 | 717 722 |* 704 737
6 "~ ALLOGGIO SECONDO 504 | 805°|" 656 | 639 | 623
7 ALLOGGIO SECONDO 598 | 61,0 659 | 598 62,8
8 ALLOGGIO TERZO 74,1 75,6 89,3 |-.704 77.8
9 ALLOGGIO TERZO 635 | 648 828 | 639 66,7
10 ALLOGGIO TERZO 62,7 64,0 823 | 598 65,8
11 ALLOGGIO QUARTO 829 | 848 1094 | 704 87,0
12 ALLOGGIO QUARTO 696 | 710 1012 | 639 73,0
13 ALLOGGIO QUARTO 70,9 72,3 102,0 59,8 74,4
14 ALLOGGIO |SOTTOTETTO| 272 | 27,8 75,4 K '
B/1 BOX TERRENO 50 254,8
BI2 BOX TERRENO 55 278,3
BI3 BOX TERRENO 49 247.8
Bl4 BOX TERRENO 36 181,7
W.C.A W.C. TERRENO 0,4 187 _
"W.C:B. |~ W.C.. -+ TERRENO. |'* 04 + |==mmr= =187 = |» - oo fomr—=—ine
TOTALE 1.000,0] 1.000,0 | 1.000,0 | 1.000,0 | 1.000,0 | 1.000,0
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