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CITTA DI TORINO
DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE
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approvata il A
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DETERMINAZIONE: COSTITUZIONE DIRITTO DI SUPERFICIE E PROPRIETA'
SUPERFICIARIA 30ENNALE COMPENDIO SITO IN VIA PETTINATI 10 ANGOLO VIA
ZURETTI. APPROVAZIONE SCHEMA DI AVVISO DI MANIFESTAZIONE DI
INTERESSE.

La Citta ¢ proprietaria di un’area ubicata in via Pettinati angolo via Zuretti - pervenuta in forza
di atto a rogito Gay del 15 luglio 1927 rep. n. 715, registrato a Torino il 29.8.1927 al n°1603 e
trascritto a Torino I 1’8.7.1928 ai numeri 8668/9939 - sulla quale venne realizzato nel 1954, a
cura di terzi, un basso fabbricato, successivamente oggetto di ulteriori interventi non legittimati
sotto il profilo edilizio.

All’esito della ricezione di una manifestazione di interesse avente ad oggetto la realizzazione, sul
compendio predetto, di una struttura da adibirsi all’accoglienza e all’assistenza di famiglie di
persone malate, con deliberazione del Consiglio Comunale mecc. n. 2018 00430/131 del 19
febbraio 2018, dichiarata immediatamente eseguibile, veniva, in primo luogo, pronunciata

I’accessione degli immobili in capo alla Citta, ex artt. 934 e segg. c.c., demandando ai Dirigenti
competenti ogni adempimento amministrativo esecutivo necessario anche al fine della
trascrizione in capo alla Citta dei beni. In secondo luogo, & stato dato atto - anche ai sensi e per
gli effetti dell'articolo 40 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e dell'articolo 46 del D.P.R. 6
giugno 2001 n. 380 - che lo stato di fatto degli immobili, quale raffigurato tavola allegata al
provvedimento, deve intendersi legittimato ed escludente opere ed interventi da considerarsi
abusivi ai sensi della normativa vigente.

Gli Uffici hanno provveduto all’inserimento in mappa dell’immobile (tipo mappale prot.
n°TO0017316 del 19.1.2018), nonché al suo accatastamento (prot. n® TO0052798 del 23.2.2018):
il compendio immobiliare risulta ora censito al C.F. al foglio 1402 particella 381 subalterni 1
(BCNC), 2 ( cat. C/2), 3 (cat. C/7), 4 (cat. C/7), 5 (cat. C/7), 6 (cat. C/7) e 7 (cat. C/4) ed &
insistente su area censita al C.T. al foglio 1402 particella 381 (ente urbano di are 12 e centiare
40).

In terzo luogo, con la sopra citata deliberazione consiliare ¢ stata approvata la costituzione del
diritto di superficie e proprieta superficiaria trentennale in soprassuolo e nel sottosuolo del
compendio in oggetto, verso il corrispettivo di Euro 96.000,00 fuori campo 1.V.A., da rateizzarsi
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in n. 30 annualita, la prima delle quali da versarsi al rogito dell'atto costitutivo e le successive,
maggiorate degli interessi legali nonché con applicazione del 100% dell'indice Istat dei beni al
consumo, ad ogni scadenza annuale successiva, da garantirsi mediante idonea fideiussione o
polizza fideiussoria. E’ stata, inoltre, approvata la destinazione d’uso vincolante del bene, che
dovra essere destinato ad attivita di supporto sociale, assistenziale, sanitario, ricreativo, formativo
e culturale dedicate alle famiglie di persone malate o affette da disabilita, con obbligo per il
superficiario di stipulare apposito atto di vincolo di destinazione trentennale a favore della Citta,
da trascriversi nei pubblici registri immobiliari.

Al fine dell’individuazione del superficiario, il provvedimento consiliare ha stabilito di procedere
alla pubblicazione di un avviso di manifestazione di interesse per laricercadi interessati ulteriori
rispetto al proponente, all'esito positivo del quale si dara corso ad una procedura di trattativa
privata secondo i seguenti criteri: (i) rialzo sul corrispettivo di Euro 96.000,00; (ii) migliori
condizioni di pagamento del medesimo offerte (rispetto alla rateizzazione trentennale), (iii)
maggiore fruibilita pubblica del bene o di parte di esso (ulteriori rispetto all'uso della sala
polivalente da realizzarsi obbligatoriamente), oltre che con preferenza per le soluzioni che
contemplino la demolizione dei fabbricati e manufatti esistenti sull’area.

Qualora non pervengano manifestazioni di interesse concorrenti, si procedera alla stipulazione
dell'atto costitutivo del diritto con la Onlus proponente, alle condizioni tutte di cui alla citata
deliberazione.

Pertanto, ¢ stato redatto lo schema di tale Avviso di Manifestazione di interesse, che si allega al
presente provvedimento (all.1) unitamente alla Tavoladi rilievo del bene facente parte integrante
e sostanziale del medesimo (all. A all’Avviso). Tale Avviso verra pubblicato per estratto su due
quotidiani a rilevanza nazionale nonché per intero sul sito istituzionale della Citta e sull’apposita
pagina www.comune.torino.it/comunevende. Le spese di pubblicazione saranno rimborsate

dall’aggiudicatario ovvero, in caso di mancata partecipazione alla manifestazione di interesse, dal
Proponente.

Solo all’esito di tale pubblicazione, potra procedersi all’esperimento di gara, ovvero all’adozione
degli atti volti alla costituzione del diritto di superficie/proprieta superficiaria con il Proponente.
Si demanda pertanto a successive determinazioni dirigenziali il prosieguo del procedimento.

Tutto cid premesso,
IL DIRIGENTE

Visto I’art. 107 del Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamento degli Enti Locali, approvato
con D.Lgs 18 Agosto 2000 n. 267,
Visto I’art. 74 dello Statuto della Citta;
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Nell'ambito delle risorse finanziarie assegnate.
Vista la deliberazione del Consiglio Comunale mecc. n. 2018 00430/131 del 19 febbraio

2018;

Viste le circolari dell’ Assessorato al Bilancio, Tributi, Personale e Patrimonio del 30
ottobre 2012 prot. 13884 e del 19 dicembre 2012 prot. 16298.

DETERMINA

Per le motivazioni indicate in narrativa che qui integralmente si richiamano e che costituiscono
parte integrante delle decisioni assunte,

1.

Torino,

XX

di approvare lo schema di Avviso di Manifestazione di Interesse allegato (all.1) con
relativa Tavola di rilievo (all. A all’Avviso) da pubblicarsi, per estratto, su due
quotidiani e nella versione integrale sul sito della Citta, con spese che verranno poste
a carico dell’aggiudicatario della successiva gara ovvero del Proponente;

di demandare a successivi provvedimenti dirigenziali tutti gli adempimenti tecnici,
amministrativi e contabili si renderanno necessari al fine dell’ulteriore seguito del
procedimento di evidenza pubblica;

di dichiarare che il presente provvedimento & conforme alle disposizioni approvate
con determinazione n. 59 (mecc. n. 2012 45155/066) datata 17 dicembre 2012 del
Direttore Generale in materia di preventiva valutazione dell’impatto economico delle
nuove realizzazioni che comportano futuri oneri, diretti o indiretti, a carico della Citta,
come da dichiarazione allegata (allegato 2);

di dare atto che la presente determinazione ¢ stata sottoposta al controllo di regolarita
amministrativa ai sensi dell’art. 147-bis TUEL e che con la sottoscrizione si rilascia
parere di regolarita tecnica favorevole.

IL DIRIGENTE
Dott.ssa Magda IGUERA

O 7



CITTA DI TORINO

DIVISIONE PATRIMONIO, PARTECIPATE E APPALTI
AREA PATRIMONIO

AVVISO PUBBLICO PER ACQUISIZIONE DI MANIFESTAZIONI DI INTERESSE PER LA
COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPERFICIE/PROPRIETA’ SUPERFICIARIA
TRENTENNALE DEL TERRENO, CON SOPRASTANTI FABBRICATI, SITO IN TORINO,
VIA PETTINATI 10 ANGOLO VIA ZURETTI

La Citta di Torino
RENDE NOTO CHE

intende procedere ad un'indagine di mercato per la successiva costituzione di diritto di
superficie/proprieta superficiaria frentennale del compendio di proprieta comunale sito in Torino, via
Pettinati 10 angolo via Zuretti, in merito al quale & pervenuta una manifestazione di interesse da parte
di un Privato per la realizzazione di una struttura da adibirsi all'accoglienza e all’assistenza di famiglie
di persone malate.

Il presente Avviso ha carattere meramente esplorativo e, in caso di riscontro positivo, sara seguito da
procedura di gara, come meglio infra indicato.

1. Descrizione e consistenza del bene
Comune/Indirizzo Torino

Immobile Terreno, con soprastanti fabbricati, costituito da un corpo edilizio
ad un piano f.t. di circa mqg. 300, una tettoia con struttura in ferro,
un vano con forno a legna e camino, un basso fabbricato ad uso
magazzino. Si veda planimetria di rilievo allegata al presente
Awviso (AlL."A”).

Dati catastali Il fabbricato ed i manufatti accessori, insistenti su terreno censito
al C.T. al foglio1402 particella 381 ente urbano, sono censiti al
C.F. al foglio 1402 particella 381 subalterni 1 (B.C.N.C.), 2 (cat.
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C/2), 3 (cat. C/7), 4 (cat. C/7), 5 (cat. C/7), 6 (cat. C/7) e 7 (cat.

Cl4).
Consistenza Totale Superficie Catastale area: mq. 1240
Vincoli L'immobile non risale ad oltre 70 anni. || compendio ricade, sotto

il profilo idrogeologico, nella Classe |, sottoclasse | (P) — che
comprende aree edificate ed inedificate non soggette a pericolo
di inondazione né di allagamento. Ai sensi dell'Allegato Tecnico
Tavola n.14 del PRG, I'area & riconosciuta tra i “beni ambientali
— Immobili vincolati oggetto di Notifica Ministeriale”. Gli interventi
sono di norma consentiti nel rispetto delle prescrizioni del D.M.
11.3.1988 e del D.M. 14.1.2008 “Approvazione delle nuove
Norme Tecniche per le Costruzioni”. Si demanda alle specifiche
prescrizioni dell’allegato B delle NUEA.

Destinazione Urbanistica Servizi Pubblici S (Servizi Zonali ed Attrezzature a Livello
Comunale per Insediamenti Residenziali, Produttivi, Direzionali,
Commerciali e Turistico Ricettivi, art. 21 della L.U.R.), lettera “v",
aree per spazi pubblici a parco, per il gioco e per lo sport (art. 8
punto 15 delle NUEA). Le attivita di servizio previste per tale
area sono quelle descritte al punto 7 dell’art. 3 delle NUEA,
compatibili, ai sensi del comma 65 ter punto 15 dell'art. 8 delle

NUEA, con la Destinazione d’'uso infra indicata.

Destinazione d’uso Attivita di supporto sociale, assistenziale, sanitario, ricreativo,
formativo e culturale dedicato alle famiglie di persone malate o
affette da disabilita.

Corrispettivo Euro 96.000,00 (fuori campo IVA), da versarsi in 30 annualita, la
prima delle quali al rogito e le successive aggiornate secondo
'Indice ISTAT e maggiorate dell'interesse legale, nonché
garantite da apposita fideiussione o polizza fidejussoria.

2. Soggetti ammessi alla manifestazione di interesse

Sono ammessi a manifestare il proprio interesse all’attribuzione del diritto di superficie/proprieta
superficiaria, a titolo oneroso, dell'Immobile sopra indicato le persone fisiche - in possesso della
piena capacita di agire - nonché persone giuridiche/societa/ditte/enti, che:
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. non si trovino in situazioni che comportino la perdita o la sospensione della capacita di
contrarre con la Pubblica Amministrazione;

5 non siano interdetto/a, inabilitato/a o fallito/a e che non abbiano in corso procedure per la
dichiarazione di uno di tali stati:

- non si trovino in stato di fallimento, liquidazione, concordato preventivo, amministrazione
controllata e non abbiano sono in corso procedure per la dichiarazione di una delle predette
situazioni.

3. Oggetto della manifestazione di interesse

| soggetti interessati dovranno manifestare il proprio interesse ad acquisire il diritto di
superficie/proprieta superficiaria trentennale del bene, allegando l'idea progettuale di massima che
intendono realizzarvi, purché conforme alla Destinazione d’uso sopra indicata.

E' data facolta di demolizione dell'lmmobile - a cura e spese dell’aggiudicatario - e ricostruzione con
una SLP massima di mq. 600, previa Verifica della Compatibilita con il Piano di Classificazione
Acustica del Comune di Torino e con i criteri della DGR 85-3802 del 6/8/2001 “L.R. 52/2000 , art.3,
comma 3, lett. a) Linee guida per la classificazione acustica del territorio” e s.m.i., sulla base della
Destinazione d'uso sopra indicata.

4. Obbligo di Convenzionamento

All'esito dell'aggiudicazione della gara di cui al successivo art. 7, & fatto obbligo di convenzionamento
della struttura con la Citta di Torino, anche ai sensi e per gli effetti dell’art. 8 punto 15 comma 65 ter
delle NUEA di P.R.G. con riguardo a: (i) obbligo di riservare gratuitamente a favore della Citta la
disponibilita di una o piu sale polivalenti, da realizzarsi obbligatoriamente all'interno delllmmobile, per
lo svolgimento di eventi culturali, manifestazioni, conferenze, corsi ed altre attivita svolte dalla Citta
stessa o da soggetti terzi dalla stessa individuati (per un numero di giornate annue da concordarsi); (ii)
tipologie di attivita e di servizi che verranno forniti alla Citta, a titolo gratuito ovvero a tariffe
convenzionate.

5. Domanda di partecipazione

| soggetti interessati devono far pervenire apposita manifestazione di interesse redatta in lingua
italiana entro e non oltre le ore 12.00 del giorno....... 2018, termine perentorio, oltre il quale le
manifestazioni di interesse non verranno prese in considerazione.

La manifestazione di interesse deve essere indirizzata alla Citta di Torino, Area Patrimonio, Piazza
Palazzo di Citta, 7 — 10122 Torino, a decorrere dal giorno successivo alla pubblicazione del presente
Avviso all’Albo Pretorio comunale, secondo una delle seguenti modalita:

- tramite raccomandata con ricevuta di ritorno, indicando il seguente oggetto "Manifestazione di
interesse per diritto di superficie/proprieta superficiaria compendio via Pettinati”, e deve essere
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sottoscritta dal/dalla titolare o dal/dalla legale rappresentante o da un/una
procuratore/procuratrice a cid legittimato/a del soggetto interessato;

- tramite PEC allindirizzo patrimonioimmobiliare@pec.comune.torino.it, indicando il seguente
oggetto: “Manifestazione di interesse per diritto di superficie/proprieta superficiaria compendio
via Pettinati”.

In nessun caso saranno prese in considerazione le domande:
- spedite a mezzo posta raccomandata o trasmesse via PEC oltre la data su indicata;
- inviate via fax o con altro mezzo di trasmissione diverso da quelli previsti;
- prive della copia fotostatica semplice di un documento di identita in corso di validita del
soggetto sottoscrittore;
- prive della sottoscrizione della domanda.

Nella domanda i/le partecipanti dovranno:

- manifestare il proprio interesse all’attribuzione del bene in diritto di superficie, per I'utilizzo e la
gestione del medesimo conforme alle finalita e alle destinazioni indicate nel presente Avviso;

- presentare una sintetica descrizione del soggetto richiedente e degli obiettivi generali che |l
soggetto si prefigge in merito alla struttura in questione;

- produrre una breve relazione sulle Attivita che intendono insediare nell'Immobile, conformi a
quanto previsto dal presente Awviso,

- dichiarare la propria disponibilita al pagamento del Corrispettivo.

6. Procedure e termini
Le domande per la manifestazione di interesse saranno oggetto di una valutazione da parte una
Commissione nominata con apposita determinazione dirigenziale, volta a valutarne la conformita a

quanto prescritto dal presente Avviso.

Il procedimento di valutazione delle manifestazioni di interesse presentate si concludera entro 30
giorni dal termine ultimo fissato per la presentazione delle medesime.

L'esito sara pubblicato all’Albo Pretorio comunale nonché sul sito internet istituzionale della Citta di
Torino (www.comune.torino.it/bandi e www. comune.torino.it/comunevende)

7. Valore dell’avviso

La Citta di Torino, in caso di ricezione di manifestazioni di interesse rispondenti alle finalita del
presente Avviso, procedera allindizione di trattativa privata per la costituzione del diritto di
superficie/proprieta superficiaria trentennale sulllmmobile, mediante lettere di invito a formulare
offerta, cauzionata, ai soggetti le cui manifestazioni di interesse siano risultate conformi al presente
Avwviso, nonché al Privato Proponente.
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La gara si svolgera con il sistema delle offerte segrete, ai sensi del Regolamento per I'esecuzione
della legge 24 dicembre 1908 n. 783, approvato con R.D. 17 giugno 1909 n. 454, con aggiudicazione
nei confronti del concorrente che avra riportato il punteggio complessivo pit elevato, in esito alle
offerte presentate con riferimento ai seguenti parametri: (i) rialzo sul corrispettivo di euro 96.000,00;
(if) migliori condizioni di pagamento del medesimo offerte (rispetto alla rateizzazione trentennale); (iii)
maggiore fruibilita pubblica del bene o di parte di esso (ulteriori rispetto all'uso della sala polivalente
sopra indicata); (iv) integrazione del progetto di attivita dell'offerente con la rete dei servizi pubblici
locali; (vi) demolizione dei fabbricati e manufatti esistenti e tipologia costruttiva del nuovo immobile
(SLP max mq. 600).

La Citta di Torino si riserva espressamente la facolta di recedere dalla procedura o di sospenderia o
modificarne i termini o le condizioni in ogni momento, senza preavviso e senza motivazione,
qualunque sia il grado di avanzamento della stessa e senza che cid possa far sorgere in capo ai
soggetti partecipanti diritti a risarcimento o indennizzo, salva, a richiesta, la restituzione della
documentazione eventualmente gia presentata.

8. Privacy

Il trattamento dei dati dei soggetti partecipanti verra effettuato ai sensi e nel rispetto del D.Lgs.
196/2003.

| dati saranno trattati esclusivamente per finalita connesse allo svolgimento della procedura ed il loro
trattamento garantira i diritti e la riservatezza dei soggetti interessati.

Con la presentazione della manifestazione d'interesse si intende espresso il consenso al trattamento
dei dati personali forniti.

Titolare del trattamento e la Citta di Torino.

Responsabile del trattamento & la Dirigente del Servizio Contratti Attivi di Mercato, Acquisizioni e
Dismissioni Immobiliari dr.ssa Magda Iguera.

Alla Responsabile del trattamento sara possibile rivolgersi per far valere i diritti previsti dall’art. 7 del
D.Lgs 196/2003.

9. Informazioni e sopralluoghi

Per eventuali informazioni tecniche e per eventuali sopralluoghi ci si potra rivolgere all'Area
Patrimonio, Segreteria tel 011.01122019 - 011.01123913, Piazza Palazzo di Citta 7, Torino.

La Dirigente
Dr.ssa Magda Iguera

SC/ i\{ ‘H J /{/
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CrtTA DI TORINO

DIVISIONE PATRIMONIO PARTECIPATE APPALTI
AREA PATRIMONIO

SERVIZIO CONTRATTI ATTIVI DI MERCATO
ACQUISIZIONI E DISMISSIONI IMMOBILIARI
ALL.2

DETERMINAZIONE AVENTE AD OGGETTO: COSTITUZIONE DIRITTO DI
SUPERFICIE E PROPRIETA’ SUPERFICIARIA 30ENNALE COMPENDIO SITO IN
VIA PETTINATI 10 ANGOLO VIA ZURETTIL. APPROVAZIONE SCHEMA DI AVVISO
DI MANIFESTAZIONE DI INTERESSE.

Vista la deliberazione della Giunta Comunale del 16 ottobre 2012 n. mecc. 05288/128

Vista la circolare dell’ Assessorato al Bilancio, Tributi, Personale e Patrimonio del 30 ottobre 2012
prot. 13884

Vista la circolare dell’ Assessorato Bilancio, Tributi, Personale e Patrimonio del 19 dicembre 2012
prot. 16298.

Effettuate le valutazioni ritenute necessarie,

si attesta che il provvedimento richiamato in oggetto, non rientra tra quelli indicati all’art. 2 delle
disposizioni approvate con determinazione n. 59 (mecc. n. 2012 45155/066) datata 17 dicembre
2012 del Direttore Generale in materia di preventiva valutazione dell’impatto economico delle
nuove realizzazioni che comportano futuri oneri, diretti o indiretti, a carico della Citta.

IL DIRIGENTE DI SERVIZIO
Dott.ssa Magda IGUERA

B —

Piazza Palazzo di Citta, 7 - 10100 Torino — tel. 011.011.23913 - fax +39.011.01121979
www.comune.torino.it



