\ /

~

S

APSP
CASA BENEFICA\

1889

A.P.S.P. CASA BENEFICA

VERBALE DI DELIBERAZIONE

DELL’ASSEMBLEA DEI SOCI

N. 3/20 del 14 FEBBRAIO 2020

OGGETTO:

RECEPIMENTO DELLA DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE DELLA CITTA DI
TORINO N. 2020 00155/131 AD OGGETTO: ALIENAZIONE ALLOGGIO DI PROPRIETA
A.P.S.P. CAsA BENEFICA IN ROMA. LIEVI MODIFICHE. APPROVAZIONE.

Il giorno 14 del mese di febbraio 2020 alle ore 18.00 in Torino, presso la sede di Casa
Benefica - Via Saluzzo, 44 - in seconda convocazione, constato che la prima, convocata alle
ore 23.00 del 13/02/2020 & andata deserta, si & tenuta I’Assemblea ordinaria dei Soci

Sono intervenuti:
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BAREL DI SANT'ALBANO Annarella

BENAZZO Laura

CAVALCHINI GAROFOLI Matilde

DURANDA Mario

IMODA TESSERA Margherita

PAGANI MAMIANI DELLA ROVERE SERANTONI Giulia
PAVERI FONTANA Giulia

PININFARINA Giorgia

RECCHI CRAVETTO Evelina

ROSBOCH Amedeo

ROSSI DI MONTELERA Ludovica

ROSSI DI MONTELERA M. Augusta

ROSSI DI MONTELERA MALVEZZI M. Giulia

ROSSI DI MONTELERA Niccoletta

SOLAROLI DI BRIONA Anna Maria

SPORTOLETTI Maria

TASSONI ESTENSE di CASTELVECCHIO DE SIEBERT

Socio Presente Assente Delega

On.

XX X X
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Nicoletta

Ord.

Totale Soci votanti 9 presenti 8 + deleghe 1

E presente il Direttore dell’Ente Rossana DI BRITA.

In apertura il Presidente, constatato il numero legale degli intervenuti, passa alla discussione
del seguente ordine del giorno:

RECEPIMENTO DELLA DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE DELLA CITTA DI TORINO N. 2020
00155/131 AD OGGETTO: ALIENAZIONE ALLOGGIO DI PROPRIETA A.P.S.P. CASA BENEFICA IN
ROMA. LIEVI MODIFICHE., APPROVAZIONE.



L’ASSEMBLEA DEI SOCI

Premesso che la Citta di Torino con deliberazione Giunta Comunale n. 2020 00155/131, a
parziale modifica della propria Deliberazione del 30/10/2018 (mecc. 2018 04889/131) su
relazione dell’Assessore laria, ha proceduto a ripercorrere liter relativo all’alienazione in
questione a partire dall'anno 2003, fino all’atto novativo del 2017. La relazione ha descritto
Iattivazione delle Parti nell’'espletamento delle incombenze affidate a ciascuna di esse.
Specificamente: 'La Citta, in particolare, ha provveduto alla stima del valore dellimmobile da
porre a base d'asta, quantificato in Euro 594.000,00 (perizia n. 264/2019), e alla redazione del
relativo bando di gara.

L'L.p.a.b., nel frattempo trasformatosi (con deliberazione della Giunta Regionale del Piemonte
n. 58-8967 del 16 maggio 2019) in Azienda Pubblica di Servizi alla Persona (A.P.S.P.), Casa
Benefica ha proceduto all'espletamento delle operazioni di carattere edilizio e catastale per
pervenire all‘alienazione del bene e all’acquisizione dell’Attestato di Prestazione Energetica del
cespite.

Nella predisposizione dello schema di bando di gara, ci si &, peraltro, avveduti della necessita
di sottoporre I'atto di compravendita immobiliare a condizione sospensiva, atteso che la Regio-
ne Piemonte, ai sensi di quanto previsto dall’art. 16, comma 7, della Legge Regionale n.
12/2017, entro i termini di cui ai commi 5 e 6 del medesimo articolo, potrebbe opporsi
all'alienazione del bene, nell’ipotesi in cui dal trasferimento dello stesso derivino conseguenze
gravemente pregiudizievoli per le attivita istituzionali dell’A.P.S.P. Casa Benefica.

Tenuto conto che, in questo caso, I'eventuale opposizione all’alienazione da parte della Regione
Piemonte e la conseguente inefficacia dell'atto di compravendita avrebbero esposto
I’Amministrazione all’obbligo di restituire all’acquirente il prezzo corrisposto in sede d‘atto, si &

ritenuto di differire il pagamento del corrispettivo (e la consegna del bene) al momento della
stipulazione dell’atto di avveramento della condizione sospensiva concernente la mancata op-
posizione da parte della Regione Piemonte all’alienazione del bene.

Tale circostanza rende perd necessario apportare una modifica alle intese sottoscritte tra le
Parti con il predetto atto a rogito Segretario Generale Reggente Roux del 15 febbraio 2019,
considerato che dette intese (art. 3, lettera d), prevedevano, per I'appunto, che I'incasso del
prezzo avvenisse al momento della stipulazione dell’atto di compravendita, decorrendo dalla
medesima data anche |'obbligazione per la Citta di corrispondere all’l.p.a.b. la propria quota di
prezzo e di oneri.

Proprio su tale ultimo aspetto, & altresi opportuno procedere ad un’ulteriore modifica degli ac-
cordi intercorsi. In particolare, per economia e celerita di procedimento, si ritiene utile che il
prezzo venga pagato dall’acquirente direttamente in favore dell’A.P.S.P. Casa Benefica (me-
diante bonifico nell'immediatezza della stipulazione dell’atto di avveramento della condizione
sospensiva di cui si e detto), ovvero alla Civica Amministrazione in qualita di delegata
allincasso per conto dell’A.P.S.P. Casa Benefica (contestualmente alla stipulazione di detto at-
to, mediante assegni circolari non trasferibili) e che sia poi quest’ultima, entro 30 giorni dalla
ricezione del pagamento, a corrispondere alla Citta la quota di sua spettanza del prezzo, mag-
giorata degli oneri sostenuti dall’Amministrazione per la pubblicazione dell’avviso d’asta (sog-
getti a rimborso da parte dell’acquirente). La A.P.S.P. Casa Benefica si tratterra, viceversa, la
somma corrisposta dallo stesso acquirente a titolo di rimborso spese per I'espletamento delle
incombenze di cui alla lettera e) dell’art. 3 del predetto atto a rogito Segretario Generale Reg-
gente Roux.

Quanto sopra consentira, infatti, alla Citta, di evitare una serie di incombenze tra le quali la
predisposizione dell’'opportuno stanziamento sul pertinente capitolo di spesa del Bilancio 2020,
I'adozione dei provvedimenti di impegno e liquidazione della spesa ed emissione del relativo
mandato di pagamento e, soprattutto, di evitare di incorrere nell'inadempimento dei termini
convenzionalmente previsti (30 giorni) per il pagamento da parte della stessa di quanto di
spettanza dell’A.P.S.P. Casa Benefica.

Al riguardo deve evidenziarsi che quest’ultima, con nota prot. n. 2928 del 30 dicembre 2019,
ha manifestato la propria disponibilita all’accettazione di dette modifiche chiedendo, a propria
volta, di apportare un’ulteriore variazione a quanto previsto all’art. 3, lettera f) del pili volte ci-
tato atto novativo. Quest'ultima disposizione, come anticipato, prevede che, nellipotesi di di-
serzione dell’asta indetta dalla Citta sia I’A.P.S.P. Casa Benefica a farsi carico dell’alienazione
del bene.



In proposito, melius re perpensa, tenuto conto che I'alienazione dell'immobile avverrebbe, co-
me anticipato, comunque ad un prezzo non inferiore a quello dell’asta disertata e che, oltre agli
altri oneri, graverebbero sul compratore anche le spese di intermediazione pretese dall’Agenzia
immobiliare prescelta, al fine di agevolare detta alienazione, I’A.P.S.P. Casa Benefica ha richie-
sto alla Citta la disponibilita a continuare a farsi carico della dismissione del bene. In particola-
re I'A.P.S.P. proprietaria ha domandato alla Civica Amministrazione, in caso di diserzione del
primo incanto, di addivenire ad una seconda ed eventualmente ad una terza asta pubblica per
I'alienazione del cespite (ognuna delle quali da indirsi entro il termine di mesi 2 dalla data di
diserzione dell'incanto precedente). La seconda alienazione, in conformita alle disposizioni di
cui all'art. 6, comma 3, della Legge 783/1908, avverra allo stesso prezzo dell’asta disertata,
mentre alla terza potrebbe farsi ricorso alle norme di cui al comma 4 del medesimo articolo e,
quindi, ad un ribasso del prezzo a base d’asta in misura non eccedente il 10%. In guesto caso,
infatti, graverebbero sull’aggiudicatario le ben piti modeste spese di pubblicazione del secondo
ed eventualmente terzo incanto (oltre agli oneri del primo procedimento, di cui si & detto) ri-
spetto al compenso preteso dall’Agenzia immobiliare per I'intermediazione, decisamente piu
oneroso. Sempre al fine di agevolare I'alienazione, medio tempore, I’A.P.S.P. Casa Benefica ha
autorizzato la Citta ad accettare eventuali offerte a trattativa diretta, ex art. art. 41 R.D.
827/1924, comma 1, n. 1, secondo il procedimento tradizionalmente seguito in tali casi dagli
uffici dell’Amministrazione, idoneo ad assicurare la maggior trasparenza, imparzialita e corret-
tezza possibili.

Quanto sopra non portera - in ogni caso - al completo superamento delle disposizioni di cui
all'art. 3, lettera f), del precitato atto a rogito Segretario Generale Reggente Roux, che man-
terra la propria operativita a far tempo dalla data di diserzione dell’eventuale terzo esperimen-
to di gara, e in riferimento al prezzo posto a base d’asta dello stesso. Sull’acquirente graveran-
no comunque tutte le spese sostenute dall’Amministrazione per i procedimenti di dismissione
disertati oltre, ovviamente, a quelle sostenute dalla stessa A.P.S.P.’.

Richiamati gli atti:

- Decreto del Presidente n.1 del 12.05.2017;

- Verbale di deliberazione dell’Assemblea dei Soci n.1 del 29.05.2017;

- Deliberazione del Consiglio di Amministrazione n.3 del 29.05.2017;

- Ordinanza del Commissario Straordinario regionale n.1 del 5.11.2018;

Dato atto della corrispondenza degli atti e dei fatti surriportati;

Accertato che I'immobile, oggetto di alienazione, destinato fin dall'acquisizione a scopi istitu-
zionali, e stato iscritto quale patrimonio ‘disponibile’ in sede di trasformazione dell’Ente da
I.P.A.B. in A.P.S.P., in considerazione dei seguenti fattori che, insieme, hanno dissuaso
I"Organo di governo di Casa Benefica ad intraprendere un progetto sociale sostenibile:

- Indisponibilita di fatto dei locali concessi in locazione fino al 2016, anno del decesso
dell’occupante.

- Necessita di interventi strutturali massicci per renderlo fruibile alla destinazione sociale.

- Carenza di fondi a disposizione per tali interventi.

- Congiuntura economica, aggravatasi negli ultimi anni, che ha ridotto sensibilmente i pro-
venti derivanti dal restante patrimonio dell’Ente, insufficienti, talvolta, anche a garantire le
manutenzioni straordinarie.

- Distanza dellimmobile dalla sede dell’Ente (689 Km), tale da rendere la gestione di progetti
sociali economicamente insostenibile.

Con il seguente risultato della votazione palese:

Presenti: Votanti 8 + 1 delega . Astenuti: 0 Favorevoli: 9 Contrari:0
DELIBERA

1) Di recepire in ogni sua parte, come in premessa dettagliatamente riportato, la Deliberazione
della Citta di Torino n. 2020 00155/131, autorizzando gli uffici competenti ad apportare le mo-
difiche occorrenti all’atto a rogito Segretario Generale Reggente Roux del 15 febbraio u.s., rep.
APA 2512;



2) di autorizzare detti uffici ad apportare tali modifiche - ove possibile - anche previo semplice
scambio di corrispondenza. Resta inteso che, nell'ipotesi in cui fosse necessario recepire le
modifiche di cui si & detto in un ulteriore atto novativo, quest’ultimo potra essere rogato dal
Segretario Generale della Citta, con spese d‘atto, fiscali e conseguenti a carico delle Parti in
egual misura;

3) di autorizzare il Presidente all'adozione di tutti i provvedimenti che si dovessero rendere ne-
cessari al fine della formalizzazione di quanto sopra.

Successivamente

L’ASSEMBLEA DEI SOCI
DELIBERA

- Di dichiarare, attesa I'urgenza, in conformita del distinto voto unanime, il presente

provvedimento immediatamente eseguibile

Il presente verbale viene letto, confermato e sottoscritto in originale come segue:

IL PRESIDENT

Sergio SORTIN L

L3N

PARERI

A) Parere in ordine alla regolarita tecnica

o X Favorevole
] Negativo (si allega relazione)

B) Parere in ordine alla regolarita contabile

o X Favorevole
O Negativo (si allega relazione)

IL DIREFTO
Rossana ITA

L

PUBBLICAZIONE ALL’ALBO PRETORIO ~-==----meeeeeeeeeeee

La presente deliberazione, ai fini della pubblicita degli atti e della trasparenza dell’azione
amministrativa, viene pubblicata all’Albo pretorio dell’Ente per dieci-giorni.consecutivi dal 4802 Zozo

Y W

1L DIRETTORE

Rot BRITA

Torino, i _Ah.0L 2020




