


















v.2.14.0 

Nota integrativa, conto economico 

Valore della produzione 

A) V ALORE DELLA PRODUZIONE

5) Altri Proventi - Euro 45.300

CARTOLARIZZAZIONE CITTA' DI TORINO SRL 

Sono costituiti, prevalentemente, dai proventi relativi all'addebito al Primo, ed al Secondo Portafoglio dei 

costi sostenuti e maturati alla data di bilancio, necessari per preservare l'esistenza della Societa. Si riporta 

di seguito la ripartizione ai patrirnoni separati: 

31.12.2022 31.12.2021 

Ripartizione proventi I portafogllo 21.928 21.550 

Ripartizione proventi II portafoglio 23.369 33.067 

Sopravvenienze ordinarie attive 3 -

Costi della produzione 
B) COSTI DELLA PRODUZIONE

 7)per servizi -Euro 45.310
Le spese per servizi sono composte dalle voci dettagliate nella seguente tabella:

31.12.2022 31.12.2021 Variazioni 

Prestazioni servicer per altrl servizl 37.167 35.385 1.782 

Spese amministrative diverse 2.435 13.761 (11.326) 

Diritti Camerali 144 144 -

Tassa di concessione governativa 310 310 -

Spese bancarie 9 - 9 

Compensi amministratori 5.115 5.028 87 

Totale Costi per Servizi 45.310 54.628 (9,318) 

Proventi e oneri finanziari 

I proventi finaziari, pari ad euro 11, fanno riferimento agli interessi attivi maturati sui conti correnti 
bancari al 31.12.2022. 
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v.2.14.0 CARTOLARIZZAZIONE CITTA' DI TORINO SRL 

Impiego delle disponibilita -Altre 

Gli impieghi delle disponibilita sono composti dalle voci dettagliate nella seguente tabella: 

l
31.12.2022 31.12.2021 I Variazioni 

Disponibilitil liquide 896.169 2.633.857 (1.737.688) 

Crediti verso la gestione societaria 209.488 
I 

187.142 22.346 

Altri Crediti 0 773 (773) 

I Totale lmpiego delle disponibilitil - Altre 1.105.657 2.821.772 (1,716.115) 

La voce "Disponibilita liquide" si riferisce per euro 893. 792 al con to corrente n. 1000/888 

intrattenuto presso Intesa SanPaolo S.p.A., Dipendenza Roma e denominato Conto Dedicato 

(destinato ad accogliere le erogazioni del finanziamento e ad essere addebitato per eseguire 

tutti i pagamenti connessi al Secondo Portafoglio) e per euro 184 al conto corrente n. 1000 

/936 intrattenuto presso Intesa SanPaolo S.p.A. 

La voce "Crediti verso la gestione societaria" si riferisce ad onorari e spese di competenza 

della gestione societaria ii cui pagamento e stato anticipato dal Conto Dedicato del Secondo 

Portafoglio. 

La voce "Altri Crediti" si riferisce ad un anticipo a fomitore, per il quale si e in attesa di 

fattura. 

Finanziamenti ricevuti 

31.12.2022 31.12.2021 Variazioni 

Finanziamento Linea A 14.188.891 26.120.556 (11.931.665) 

Totale Finanziamenti Ricevuti 14.188.891 26.120.556 (11.931.665) 

In particolare l'ammontare del finanziamento alla data de] presente bilancio, pari ad Euro 

14.188.891, rappresenta l'importo residuo del finanziamento, erogato, quanto alla Linea A, in 

data 30 dicembre 2010 in parti uguali da Intesa SanPaolo e Uni credit congiuntamente 

per Euro 32.283 .302 ( e rimborsato in parti uguali a Intesa San Paolo e Unicredit per 

complessivi Euro 18.094.411 ). 

Gli interessi maturati cosi come all'occorrenza il capitale, sono corrisposti a Intesa SanPaolo 

S.p.A., in via posticipata ad ogni Data di Pagamento Interessi, in osservanza all'Ordine di 

Priorita dei Pagamenti e 

della disponibilita dei fondi( ferme le previsioni dell'Accordo di moratoria). 

Altre passivita 

Le altre passivita sono composte dalle voci dettagliate nella seguente tabella: 
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v.2.14.0 CARTOLARIZZAZIONE CITTA' DI TORINO SRL 

31.12.2022 
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wJ vita Totale altre passi 155.805 

La voce "Debiti verso fornitori" accoglie l'importo delle fatture ricevute negli anni 

precedenti relativi al contratto di gestione delle vendite stipulato con "IPI Intermediazione" e 

"YARD" il cui contratto e scaduto al 31.12.2015 e non piu rinnovato. 

I debiti verso il primo patrimonio separato, si riferiscono a costi sostenuti e anticipati 

utilizzando il conto imputato al primo portafoglio. La voce "Debiti verso la gestione 

societaria" e costituita dal debito relativo al riaddebito al patrimonio separato (attivita 

cartolarizzate) dei costi necessari per preservare l'esistenza della Societa. 

Risultato dell'operazione 

11 risultato economico dell'operazione al 31 dicembre 2022 risulta essere positivo, pari ad 

Euro 1.465.418, mentre il risultato cumulato dall'inizio dell'operazione alla data del presente 

bilancio, risulta essere negativo per Euro 3.169.288. 

Commissioni e provvigioni a carico dell'operazione 

Tale voce non ha subito alcuna movimentazione nel corso del corrente esercizio 

Altri oneri 

Gli altri oneri sono composti dalle voci dettagliate nella seguente tabella: 

31.12.2022 31.12.2021 Varialzonl 

Riaddebito costi della gestione 
societaria 

23.369 33.067 (9.698) 

Sopravvenienze passive 1.128.000 0 1.128.000 

Altri 1.590 1.607 BB 

Totale altri oneri 1.153.064 34.674 1.118.390 

11 "riaddebito costi alla gestione societaria" si riferisce ai costi necessan per preservare 

l'esistenza della societa riaddebitati al patrimonio separato. La voce "Altri" si riferisce a spese 

legali, oneri bancari ed imposta di bollo. 

Altri ricavi 

Gli altri ricavi sono composti dalle voci dettagliate nella seguente tabella: 

31.12.2022 31.12.2021 Variazioni 

lnteressi attivi bancari 2.442 0 2.442 

Ricavi per canoni di locazione 
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v.2.14.0 CARTOLARIZZAZIONE CITTA' DI TORINO SRL 

31.12.2022 31.12.2021 Variazlonl l 

Ricavi per vendita immobile 2.552.829 1.128.000 (1.128.000) 

Sopravvenlenze Attive 0 626.637 (626.637) 
I 

Totali altri ricavi 2.618.481 1.817.847 (1.752.195) 

La voce "Ricavi per canoni di locazione immobili" si riferisce alle indennita di occupazione di competenza 

dell'esercizio, relative all'immobile sito in Torino Via Verdi 11 (Ex Zecca) attualmente occupato dal Commissariato 

Polizia di Stato. 

Gli "lnteressi passivi su finanziamento" Linea A e Linea B, non sono stati accantonanti per effetto del mancato 

rinnovo di tali finanziamenti da parte della Banche Finanziatrici come meglio specificato nella Relazione sulla 

Gestione e nelle sezioni "Finanziamenti" di tale nota.

La voce "Ricavi per vendita Immobile"  è  relativa alla plusvalenza realizzata a seguito della cessione dell'Immobile  

"Compendio Ex Cavallerizza Reale", perfezionatasi in data 22 febbraio 2022 

B-INFORMAZIONI QUALITATNE

Bl) Descrizione dell'operazione e dell'andamento della stessa

Datadell'operazione: 

Bilancio di esercizio al 31-12-2022 

Condeliberazionedel28dicembre201 0,laGiuntaComunaleha 

approvatola struttura dell'operazione di cartolarizzazione immobiliare, 

d i  CUI a 11 e 1 i n  e e d i  i n d i r i z z o  

approvate con la citata deliberazione Consigliare del 19 ottobre 2009, 

autorizzando l'alienazione in via definitiva alla C.C.T. s.r.1. degli 

irnmobili del Secondo Portafoglio, e la stipulazione del contratto 

preliminare di vendita alla C.C.T. s.r.l. di un terzo portafoglio di Beni 

Irnmobili (il "Terzo Portafoglio"). 

Con atto di compravendita a rogito del Notaio Andrea Ganelli di 

Torino in data 30 dicembre 2010, repertorio n. 20442, la Societa ha 

stipulato con il Comune di Torino un contratto di acquisto avente ad 

oggetto il Secondo Portafoglio per il prezzo di complessivi Euro 

32.283.302 di cui Euro 6.000.000 gia corrisposti il 30 dicembre 

2009 a titolo di caparra confirmatoria ed Euro 26.283.302 versati 

dalla Societa all'atto della stipula dell'atto di compravendita mediante 

bonifico bancario. Nella stessa data la Societa ha stipulato un 

contratto preliminare di compravendita, repertorio n. 20443, avente ad 

oggetto un terzo portafoglio di Beni Immobili (il "Terzo Portafoglio)" 

per il prezzo di complessivi Euro 8 .283 .187 con la corresponsione da 

parte della Societa a favore della Citta di Torino, all'atto della stipula, 
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v.2.14.0 CARTOLARIZZAZIONE CITTA' DI TORINO SRL 

II finanziamento dovra essere rimborsato: 

(a)quanto alla Linea A, in linea capitale in un'unica soluzione alla scadenza finale de! 31
dicembre2015;

Qualora le Banche Finanziatrici ricevano dalla Societa o per conto della stessa un pagamento 

ii cui importo sia, per qualsiasi ragione, inferiore alle somme dovute ai sensi de! Contratto di 

finanziamento, tale pagamento sara imputato comesegue: 

(a)in primo luogo, al pagamento di commissioni, costi e spese dovuti e non ancora pagati
dallaSocieta;

(b )in secondo luogo, agliinteressi; 

(c)in terzo luogo, alcapitale.

Si segnala che il credito derivante dal finanziamento in essere sottoscritto con Unicredit 
e stato ceduto ad Altea SPY S.R.L. nell'ambito di un'operazione di cartolarizzazione 
realizzata ai sensi della legge 30 aprile 1999, n. 130 (la "Legge sulla Cartolarizzazione" o 
"Legge 130"). A seguito di tale cessione, il cui awiso e pubblicato ai sensi e per gli effetti di 
cui alla Legge 130 sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica ltaliana de] 23 giugno 2022, la 
SPY e divenuta esclusiva titolare del credito derivante dal Contratto in oggetto e di 
conseguenza il titolare del relativo trattamento dei Suoi dati personali. Si informa, alresi, che 
la Societa ha conferito incarico a Prelios Credit Servicing S.p.A, con sede legae in Milano, 
via Yaltellina 15/17, di agire in qualita di soggetto incaricato della riscossione dei crediti 
ceduti e dei servizi di cassa e pagamenti ai sensi dell'art. 2, commi 3 (c) e 6-bis della Legge 
130, affinche proceda all'incasso e al recupero delle sornme dovute in relazione al credito 
ceduto sulla base dei contratti / accordi vigenti. 

BS) Facolta operative della societa cessionaria 

Si rimanda a quanto gia riportato al punto B5 delle Informazioni Qualitative relative al Primo 

Portafoglio. Tutte le principali attivita operative connesse alla gestione de! Secondo 

Portafoglio sono state affidate a terzi (vedi puntoB2). 

C -INFORMAZIONI QUANTITATIVE 

Cl) Dati di flusso relativi al patrimonio immobiliare 

Alla data de! 31 dicembre 2022, la Societa ha perfezionato l'atto di compravendita, relativo 

all'imrnobile n. 7 del Lotto 5 ( compendio Ex Cavallerizza Reale), con l'Universita degli Studi di 

Torino e la Fondazione Compagnia di San Paolo, le quali in data 22/02/2022, hanno versato a 

titolo di saldo un importo di euro 11.305.029 . 

In data 22/02/2022 e awenuto l'incasso derivante dalla vendita del immobile n.7 del Lotto 5 

(compendio ex Cavallerizza Reale), per euro 11.305.029. 

C2) Evoluzione dei crediti scaduti 

Non si rende applicabile. 

C3) Flussi di cassa 

Si riportano di seguito i flussi di liquidita verificatisi nell'esercizio: 
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