MECC. N. 2006 06582/086

n. 91/3-06
CITTA" DI TORINO

Provvedimento del Consiglio Circoscrizionale n. 3
"San Paolo, Cenisia Cit Turin, Pozzo Strada"

Estratto del verbale della seduta del

18 SETTEMBRE 2006

Il Consiglio di Circoscrizione n. 3 "San Paolo, & Cit Turin, Pozzo Strada”
convocatal’'urgenzanelle prescritte forme id” convocazioneper la seduta ordinaria del
18 Settembre 2006alle ore 21,00nell'aula consiliare i€.so Peschiera 19%resenti, oltre al

PresidenteMichele PAOLINO, che presiede la seduta,

i Consiglieri ARNULFO, AUDANO, BUCCIOL, BURA, CANELLI, CAPORALE,
CASCIOLA, CAVAGLIA', COPPERI, FREZZA, GATTO, GRASSA NO, GRIECO,
IANNETTI, INVIDIA, MARIELLAMILETTO, PEPE, PESSANA, SOCCO, TRABUCCO
e VALLE.

In totale, con il Consigliere Anziano, 28 Consiglieri.

Assenti i Consiglieri:CARBONE e MAGLIANO.

Con l'assistenza del Segretafeg. ra Teresa DIENI

ha adottato in

SEDUTA PUBBLICA

il presente provvedimento cosi indicato all'ordile giorno:

C. 3 - PARERE (ART. 43 REGOLAMENTO SUL DECENTRAMENTO) AVENTE AD
OGGETTO: CONCESSIONE CONVENZIONATA Al SENSIDELL'AR T.49 COMMA5
DELLA L.U.R. N. 56/77 E S.M.l. AREA DA TRASFORMARE PER SERVIZI
COMPRESA TRA LE VIE CHAMBERY, COL DI LANA, POSTUMIA  E CIRENAICA.
AMBITO 8AB CHAMBERY SUD
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CITTA DI TORINO
CIRCOSCRIZIONE N.3 - SAN PAOLO - CENISIA - POZZO BADA

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO DI CIRCOSCRIZIONE

OGGETTO: C. 3 - PARERE (ART. 43 REGOLAMENTO SULEBENTRAMENTO)
AVENTE AD OGGETTO: CONCESSIONE CONVENZIONATA Al SEBI DELL ART. 49
COMMA 5 DELLA L.U.R. N. 56/77 E S.M.l. AREA DA TRABORMARE PER SERVIZI
COMPRESA TRA LE VIE CHAMBERY, COL DI LANA, POSTUMIAE CIRENAICA.
AMBITO 8AB CHAMBERY SUD. * PARERE FAVOREVOLE CONDIIONATO*.

Il Presidente PAOLINO, di concerto con il Coordim@& della Il Commissione COPPERI,
riferisce:

La Divisione Urbanistica ed Edilizia Privata — ®ett Procedure Amministrative
Urbanistiche, con nota del 18 luglio 2006 prot.4420 - TO6.003/3.24, ha richiesto alla
Circoscrizione di esprimere il parere di competeraiasensi dell'art. 43 1 comma del
Regolamento sul Decentramento, in merito alla “@gsmone Convenzionata ai sensi dell’art. 49
comma 5 della L.u.r. n. 56/77 e s.m.i. Area daftrasare per servizi compresa tra le vie
Chambery, Col di lana, Postumia e Cirenaica. Am&étio Chambery Sud”.

Il Settore Procedure Amministrative Urbanistichell’ambito dei propri compiti
istituzionali detiene la gestione e il coordinanoeti¢l patrimonio viabile della Citta.

L’area interessata dalla proposta in oggetto edac€ssione convenzionata localizzata
nella lll Circoscrizione Amministrativa e compresale vie Chambery, Col di Lana, Postumia e
Cirenaica.

Il vigente PRG, approvato con deliberazione delian@ Regionale n. 3-45091 del 21
aprile 1995, classifica I'immobile in oggetto tea"ree da trasformare per servizi" (art. 20
NUEA).

Per tali ambiti, in alternativa all'acquisizioneatia da parte dell’ Amministrazione secondo
le modalita d’esproprio, il PRG prevede che undepdell'area possa essere trasformata per
utilizzazioni private e la rimanente parte (80%aslperficie territoriale di proprieta privata)
ceduta gratuitamente alla Citta.

La Societa Chambery S.r.l. proprietaria dellampdon la Societa Coalto Immobiliare
S.p.a., hanno presentato richiesta di Concessionedbzionata, ai sensi dell'art. 49 - 5° comma,
Legge Urbanistica Regionale n. 56/1977 e s.mfin@ldi avviarne la trasformazione urbanistica,



2006 0658186 3

proponendo quanto previsto dalla scheda di PRAeamdalita di cui agli artt. 7 e 20 delle
NUEA.

L’area oggetto della trasformazione fa parte diassuto urbano che comprende due interi
isolati, di cui uno gia realizzato, a seguito dinCessione Convenzionata relativamente
al’Ambito “8 aa Chambery Nord”.

Il completamento della trasformazione portera adassetto della zona con la creazione di
un’area destinata a verde pubbilico.

L’ambito e attualmente occupato da fabbricati destinazione produttiva ormai in disuso;

il progetto prevede la demolizione completa datiteali strutture e la realizzazione di un edificio
residenziale a 5 piani f.t. e sottotetto abitalalégstato sulla via Postumia.

Sulle vie Cirenaica e Col di Lana saranno realizjaaccessi carrai ai due piani interrati
destinati a box e cantine.

L'indice di edificabilita e pari a 0,7/3 mg SLP/1&d, aumentato di 1/3 della SLP esistente,
fino al limite massimo totale di 0,5 mqg. SLP/mq<$i lotti gia edificati. La destinazione d'uso e
per il 100% a residenza con un indice pari a 0,48iP/mq ST.

| dati tecnici fondamentali dell'intervento, chevera attuazione mediante il rilascio din. 1

permesso a costruire sono i seguenti:

- Superficie Territoriale Totale mq 8019,52

- Superficie territoriale da cedere alla Citta m&180,67 di cui:
80% ST (area ceduta) mq 6415,67
area a parco P 30 mq 1765

- SLP totale in progetto mq 3920,42 di cui:
propria (ST x 0,7/3 mq SLP) mq 1871,21
1/3 SLP esistente mq 1966,36
area a parco mq 82,85

- abitanti n. 115

In base allo schema di Convenzione ed alle modalitasso contenute, la Societa
Chambery S.r.l., entro un anno dalla stipula d€ltevenzione stessa, e comunque prima del
rilascio del permesso a costruire, si impegna &reedl Comune di Torino, che si riserva di
accettare, un'area destinata a pubblici servizii @a mg. 6.415,67 e la Societa Coalto
Immobiliare S.p.a., proprietaria dell'area a paigeguito di promessa di vendita stipulata in
data 10/10/2005, si impegna a procurare I'acquastitolo gratuito a favore della Citta della
proprieta dell’area destinata a parco Urbano edlavP 30 pari a complessivi mq 1.765.

Sull'area a parco sopracitata grava una servipassaggio pari a mg. 108 circa che é stata
stralciata dal computo e pertanto non concorrealdoto della SLP generata nell'ambito
Chambery quale capacita edificatoria.

Relativamente alle dimensioni dell’area a parcodssione, il Settore Grandi Opere del
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Verde Pubblico ha espresso parere favorevole suajuisizione valutando la contiguita
dell'area stessa con il Parco dell’Arrivore in @i progettazione esecutiva.

Il Proponente si obbliga a realizzare direttameat&;omputo degli oneri dovuti ( art. 16
del DPR n. 380/2001 e s.m.i.) le opere di urbarimzee, previste per 'ambito in oggetto.

L’'impegno e assunto fino alla concorrenza complessiegli oneri di urbanizzazione
dovuti e, comunque, fino al completamento dellerepeeviste dal progetto di massima, che fa
parte integrante della concessione convenzionatel, fituro progetto esecutivo delle stesse.

Il rilascio dei certificati di abitabilita e agiliih € subordinato al collaudo positivo delle
opere di urbanizzazione, come previsto dall’'art.déllo schema di convenzione allegata al
presente provvedimento

Tali opere consistono nella realizzazione del gmerdpubblico comprensivo di
illuminazione ed impianto di irrigazione; la recioze completa del perimetro dell'area con
balaustra bassa.

L’importo di tali opere, individuato in base allalutazioni del progetto di massima, al qual
e stato applicato il coefficiente di riduzione d€l%, di cui alla deliberazione della Giunta
Comunale del 24/02/1998 (n. mecc. 9801268/57) anenad € 464.180,84 salvo ulteriori
definizioni in sede di progettazione definitivaigdante anche dalle puntualizzazioni dei Settori
Tecnici competenti. In tale sede verra, altrestgadto il computo metrico estimativo, facente
parte integrante del progetto di massima delleegeuarbanizzazione, ai nuovi prezzi unitari di
cui al’Elenco Prezzi per Opere e Lavori Pubblieila Regione Piemonte, adottato dal Comune
di Torino.

| Proponenti realizzeranno, pertanto, opere pemyorto superiore rispetto agli oneri di
urbanizzazione dovuti di € 18.546,70.

Sulla base delle indicazioni progettuali fornitd@&oncessione Convenzionata, gli oneri
di urbanizzazione ammontano ad € 445.634,14 di d&li210.644,17 per gli oneri di
urbanizzazione primaria e € 234.989,97 per gli iotieurbanizzazione secondaria.

Per quanto sopra esposto la determinazione degli dnurbanizzazione risulta essere:

- costo totale opere € 464.180,84
- oneri di urbanizzazione € 445.634,14
eccedenze € 18.546,70

Il costo di costruzione, previsto dal D.P.R. 38Q/28 s.m.i., non & definibile in sede di
Convenzione in quanto il progetto planivolumetrizle opere edilizie non contiene ancora i
parametri (humero e superficie degli alloggi, deghkessori, ecc.) per la sua corretta definizione,
che é pertanto demandata al momento del rilastipetmesso a costruire.

Per le modalita di attuazione di tutti gli intertiesopra sinteticamente descritti si rimanda
al piu dettagliato e puntuale schema di Convenzialegato al presente provvedimento.
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Il progetto planivolumetrico dell'opera edilizia #tato sottoposto all'esame della
Commissione Edilizia che ha espresso parere favtegev

Il Settore Urbanizzazioni, nella Conferenza dev&edel 18/11/2005, ha espresso parere
favorevole sul progetto di massima delle opereoangeito degli oneri, con richiesta di alcune
modifiche nelle fasi progettuali.

La presente Concessione Convenzionata risultagsaltcoerente con il Piano di
Zonizzazione Acustica, come da parere di conforesiaresso dal Settore Tutela Ambiente e
Territorio - Ufficio Inquinamento Acustico.

In data 11/ 9/ 2006 il parere e stato discussede di I| Commissione.

Nel dibattito € emersa la richiesta di una maggitegrazione e continuita urbanistica tra
il nuovo intervento edilizio e quello gia realizaatull’ambito contiguo “ Chambery Nord *“
mediante la realizzazione di passaggi pedonatiaiglposti alle intersezioni della via Chambery
con le vie Col di Lana e Cirenaica: I'interventonsentirebbe l'attraversamento pedonale in
sicurezza e quindi una migliore usufruibilita dedlee verdi e ricreative adiacenti.

E’ auspicabile quindi una valutazione complessighadrealizzazione delle nuove aree
verdi e ricreative, non come replica banale dateste, ma introducendo elementi nuovi quali
aree ricreative per ragazzi, per gli anziani, @l e sedute adeguati al gioco degli scacchi e
delle carte, etc.

Si ritiene inoltre che sia necessario prevederangumeno lungo le vie Col di Lana e
Cirenaica, la realizzazione di parcheggi a spiraijficato che la dotazione di parcheggi
pertinenziali € inadeguata alla reale esigenzasli uto nel quartiere.

La Il Commissione esprime pergarere favorevolealla “Concessione convenzionata ai
sensi dell’art. 49 comma 5 della LUR n. 56/77 e.is.anea da trasformare per servizi compresa
tra le vie Chambery, Col Di Lana, Postumia e Citemaambito 8ab Chambery Sud” a
condizioneche siano realizzati i passaggi pedonali rial#itntersezione tra via Chambery e le
vie Col di Lana e Cirenaica, che siano realizzpéircheggi a spina lungo le medesime e che nel
progetto delle aree ricreative si tenga conto aedigenze dei ragazzi e degli anziani, dato che le
aree giochi bimbi sono gia presenti sull’'ambito @bary Nord.

Tutto cio premesso,
LA GIUNTA CIRCOSCRIZIONALE

- Visto l'art. 54 dello Statuto della Citta di Tiooi

- Visto il Regolamento sul Decentramento approeatodeliberazione del Consiglio Comunale
133 (n.mecc. 9600980/49) del 13 maggio 1996, esec@3/07/96 e n. 175 (n. mecc.
9604113/49) esecutiva 23/07/96, il quale disptnaglaltro, agli artt. 43 e 44 in merito ai
pareri di competenza attribuiti ai Consigli Circozionali, cui appartiene l'attivita in oggetto;
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- Dato atto che il parere di cui all'art. 49 dekfteUnico sull'Ordinamento degli Enti Locali
approvato con D.Lgs 18 agosto 2000 n. 267 e:
- favorevole sulla regolarita tecnica;

Viste le disposizioni di legge sopra richiamate;
PROPONE AL CONSIGLIO DI CIRCOSCRIZIONE

di esprimergarere favorevolealla “Concessione convenzionata ai sensi dell&tomma 5
della LUR n. 56/77 e s.m.i. area da trasformarespeiizi compresa tra le vie Chambery, Col Di
Lana, Postumia e Cirenaica, ambito 8ab Chambery &ubndizioneche siano realizzati i
passaggi pedonali rialzati all'intersezione tra@tembery e le vie Col di Lana e Cirenaica, che
siano realizzati i parcheggi a spina lungo le miede® che nel progetto delle aree ricreative si
tenga conto delle esigenze dei ragazzi e deglaanzlato che le aree giochi bimbi sono gia
presenti sull’ambito Chambery Nord.

Il Consiglio di Circoscrizione, con votazione dzata di mano, accertato e proclamato il
seguente esito:

Presenti 23

Astenuti 9 (Arnulfo, Bura, lannetti, Invidia, Mito,Pepe, Pessana, Socco e
Trabucco)

Votanti 14

Voti favorevoli 14

DELIBERA

di esprimergarere favorevolealla “Concessione convenzionata ai sensi dell&tomma 5
della LUR n. 56/77 e s.m.i. area da trasformarespeiizi compresa tra le vie Chambery, Col Di
Lana, Postumia e Cirenaica, ambito 8ab Chambery &ubndizioneche siano realizzati i
passaggi pedonali rialzati all'intersezione tra@tembery e le vie Col di Lana e Cirenaica, che
siano realizzati i parcheggi a spina lungo le miede® che nel progetto delle aree ricreative si
tenga conto delle esigenze dei ragazzi e deglaanzlato che le aree giochi bimbi sono gia
presenti sull’ambito Chambery Nord.



