CITTA’ DI TORINO
DIPARTIMENTO COMMERCIO

AVVISO PUBBLICO
INDAGINE PRELIMINARE ED ESPLORATIVA PER LA PREDISPOSIZIONE DEL BANDO
DI CONCESSIONE O DI ASTA PUBBLICA PER I’ALIENAZIONE DELLA PROPRIETA’
SUPERFICIARIA DELI’ IMMOBILE DENOMINATO MERCATO ITTICO DI PIAZZA
DELLA REPUBBLICA NELL’AMBITO DEL PROGETTO DI RILANCIO DEI MERCATI
COPERTI E SCOPERTI DI PORTA PALAZZO

PREMESSA

I Mercati Comunali Coperti hanno avuto la funzione nel dopoguerra di calmierare i prezzi e favorire
I’incontro tra domanda e offerta grazie alla gestione diretta dell’Ente Pubblico che faceva fronte alle
spese di gestione e di investimento.

I Mercati Coperti, in tutta Italia, sono stati interessati da una profonda crisi, sostanzialmente dovuta
all’altissima competizione con la grande distribuzione, iniziata negli anni ‘80, nonché alla difficolta di
mantenere una politica di riduzione dei prezzi al dettaglio, prima sostenuta dall’attore pubblico,
elementi a cui, per la nostra Citta, si deve aggiungere la situazione di crisi strutturale e di declino
conseguente all’esaurimento del modello della citta manifatturiera che, a partire dalla fine degli anni
‘80, ha determinato una riduzione della popolazione di oltre 300mila abitanti.

Anche il Mercato Ittico di Porta Palazzo ¢ stato interessato da una grave crisi: da ultimo, nel 2021,
I'ASL ha imposto la chiusura del mercato Ittico e condizionato la riapertura alla realizzazione delle
opere di ristrutturazione, che ad oggi non sono state eseguite dal Consorzio titolare della relativa
convenzione, 0ggi revocata.

La Citta sta valutando, nell’ambito del rilancio dei Mercati di Porta Palazzo, di superare il vecchio
modello del Mercato Coperto per il Mercato Ittico, non pitt adeguato all’attuale contesto.

E’ intenzione dell’Amministrazione consultare gli investitori e le associazioni di categoria per
predisporre il bando di gara piu rispondente ed adeguato al perseguimento dell'interesse pubblico.

A tal fine si sollecitano le manifestazioni di interesse e le proposte che possono vertere/riferirsi ai
seguenti aspetti/profili:

- le proposte di uso dell’immobile, ferma restando la destinazione a servizi pubblici AM (Mercati
e cenfri commerciali pubblici): somministrazione di alimenti e bevande, vendita di prodotti
alimentari con prevalenza di prodotti ittici o altro (Riferimenti normativi art. 19 NUEA del
PRGC);

- le proposte di valorizzazione all’interno del contesto del Mercato di Porta Palazzo ed eventuali
progetti di Food Tech e Future Food per I’innovazione alimentare e le proposte di
valorizzazione di cibi salutari e dei procedimenti che mirano a garantire la sicurezza del cibo
che mangiamo;



- oggetto contrattuale (attuale porzione del Compendio Immobiliare gia adibita a mercato Ittico
sito in Piazza della Repubblica n. 31 denominato “Mercato Coperto Ovest o II Ittico” o 1’intero
Compendio che comprende anche la porzione di immobile attualmente occupata dal presidio di
Porta Palazzo dei Vigili Urbani);

- durata del rapporto contrattuale.

L’acquisizione di tale proposte ¢ finalizzata alla predisposizione del bando di asta pubblica di

alienazione/concessione.

AVVERTENZE

La presente indagine riveste solo il carattere di analisi preliminare di mercato.

Le proposte relative all’impostazione del bando che perverranno non vincoleranno in alcun modo
I’ Amministrazione Comunale.

Nessun diritto sorge in capo agli operatori economici per effetto della presentazione di relazioni o
manifestazioni di interesse. In ogni caso questa Amministrazione non corrispondera alcun rimborso, a
qualsiasi titolo o ragione, per le relazioni o le manifestazioni presentate che saranno acquisite agli atti e
non verranno restituite.

Si precisa che non saranno corrisposte provvigioni ad eventuali intermediari.

In base all’esito dell’indagine questa Amministrazione, a suo insindacabile giudizio, decidera se attivare

o meno procedure competitive e bandi di gara.

PRESENTAZIONE MANIFESTAZIONE D’INTERESSE/RELAZIONI E PROPOSTE PER LA
PREDISPOSIZIONE DEL BANDO DI ALIENAZIONE/CONCESSIONE

Le manifestazioni d’interesse/relazioni e proposte per la predisposizione del bando di
alienazione/concessione potranno essere inviate via PEC all’indirizzo

commercio@cert.comune.torino.it entro mercoledi 30 novembre 2022.

Informazioni e richieste di sopralluogo potranno essere richieste sempre via PEC indicando il numero di
telefono per i successivi contatti o al numero telefonico 01101130811 della Segreteria della Direzione

del Dipartimento Commercio - Via Meucci 4 - Torino.
DESTINAZIONE URBANISTICA

ZONA/AREA NORMATIVA: Zona Urbana CEntrale Storica (ZUCS)
- Arce e servizi pubblici ed a servizi assoggettati all’uso pubblico



AREE PER SERVIZI: Mercati e centri commerciali pubblici

RIFERIMENTI NORMATIVI ART. 19 NUEA DEL PRGC - ESTRATTO

TITOLO III AREE PER SERVIZI
Art. 19 - Aree per servizi: generalita Le disposizioni del presente articolo valgono per la generalita
delle aree per servizi disciplinate ai successivi articoli 20 - 21 - 22. [*] Nota variante: id 93, var. n. 37 -
Variante normativa , approvata il 25/03/2002 , mecc. 0111925/009 Il piano individua nelle tavole in
secala 1:5000 le aree per servizi con le relative destinazioni secondo le tipologie indicate all'art.8 (area
S). 2 Ai fini degli standards ex art. 21 e 22 della LUR sono computabili le superfici per le quali é
prevista l'acquisizione da parte della Pubblica Amministrazione o degli Enti istituzionalmente
competenti alla realizzazione delle opere e quelle private per le quali é previsto l'assoggettamento
all'uso pubblico nella percentuale stabilita dagli strumenti urbanistici esecutivi del PR.G., ivi comprese
le convenzioni ex art.49 comma 5 della L.UR. e i comparti di intervento soggetti alla disciplina
dell'art.46 della L.UR. 3 Le aree per servizi indicate dalla legislazione vigente rappresentano la
dotazione minima; é fatta salva da parte dell’Amministrazione l'elevazione di detto minimo a seconda
delle particolari situazioni o prescrizioni individuate nell'ambito di Strumenti Urbanistici Esecutivi e di
concessioni convenzionate ex art.49 comma 5 della L.UR. 4 L'intervento sulle aree a servizio é
riservato in via principale alla Pubblica Amministrazione o agli Enti istituzionalmente competenti. 5 E'
ammesso l'intervento diretto del privato per la realizzazione di strutture di uso pubblico solo previa
stipulazione di specifica convenzione regolante il regime giuridico del suolo, nonché le modalita e le
forme di utilizzazione del bene che ne garantiscano la fruibilita pubblica. [*] Nota variante: id 93, var.
n. 37 - Variante normativa , approvata il 25/03/2002 , mecc. 0111925/009 6 E' altresi ammesso
l'intervento da parte di privati, su aree di proprieta pubblica, sulla base di concessioni da parte
dell'Ente proprietario dell'area, che regolino con convenzione le modalita per l'esecuzione ed
eventualmente la gestione e l'uso delle opere previste. Art 19 — Aree per servizi: generalita 122 7 Alle
attrezzature di servizio ex art. 21 e 22 della L.U.R. si applicano i parametri edilizi della zona normativa
di appartenenza, fatta eccezione per quelli indicati all'art. 2 punto 34 lettere "h" e "i" (distanza dal filo
stradale o dal filo di fabbricazione e spessore del corpo di fabbrica). Gli interventi di adeguamento
Sfunzionale e gli ampliamenti di attrezzature sociali, sanitarie e ospedaliere pubbliche non sono soggette
al rispetto dei parametri relativi al rapporto di copertura e all’ampiezza dei cortili stabiliti dal R.E.
Alle attrezzature di interesse generale di cui all'art.8 punto 15 capoverso 64 si applicano, oltre ai
parametri edilizi di cui sopra, anche i parametri di trasformazione urbanistici della zona normativa di
appartenenza fatta eccezione per quello indicato all'art. 2 punto 34) lettera e) (dotazione di servizi
prevista nel Piano). In sostituzione si richiede di produrre una specifica relazione tecnica che verifichi

sotto il profilo funzionale, in relazione al tipo di attrezzatura in progetto, la copertura del fabbisogno di



servizi. In ogni caso, per gli interventi di nuova costruzione, andra garantita una dotazione minima di
parcheggi corrispondente almeno al fabbisogno espresso ai sensi dell'art. 41 sexies della L. 17/8/42 n.
1150 come modificato dall'art. 2 della L. 24/3/89 n. 122. Qualora siano previste destinazioni accessorie

commerciali, deve essere garantita la relativa dotazione di parcheggi prevista dall'art. 13 dell'allegato

C

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

S’informa che i dati raccolti saranno trattati esclusivamente nell'ambito della presente ricerca di mercato
ai sensi del GPDR 679/2016, nel rispetto dei diritti previsti dal Regolamento. I dati personali forniti non
verranno né comunicati né diffusi e saranno trattati con il consenso degli interessati che si intende
prestato con la presentazione dell’offerta.

PUBBLICAZIONE
Il testo della presente indagine di mercato sara pubblicato sul sito internet della Citta di Torino

all’indirizzo: http://www.comune.torino.it/bandi/.

IL DIRETTORE DIPARTIMENTO COMMERCIO
Dott.ssa Paola VIRANO



