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01.01- Strutture in sottosuolo

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.01.01 Strutture di fondazione
01.01.01.101 Intervento: Interventi sulle strutture Quando occorre

In seguito alla comparsa di segni di cedimenti strutturali (lesioni, fessurazioni, rotture), effettuare accurati
accertamenti per la diagnosi e la verifica delle strutture , da parte di tecnici qualificati, che possano
individuare la causa/effetto del dissesto ed evidenziare eventuali modificazioni strutturali tali da
compromettere la stabilita delle strutture, in particolare verificare la perpendicolarita del fabbricato.

Procedere quindi al consolidamento delle stesse a secondo del tipo di dissesti riscontrati. _

01.02 - Strutture di elevazione

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.02.01 Strutture di elevazione
01.01.01.101 Intervento: Interventi sulle strutture quando occorre

Gli interventi riparativi dovranno effettuarsi a secondo del tipo di anomalia riscontrata e previa diagnosi delle
cause del difetto accertato.

01.02.02 Strutture verticali

01.02.02.101 Intervento: Interventi sulle strutture quando occorre
Gli interventi riparativi dovranno effettuarsi a secondo del tipo di anomalia riscontrata e previa diagnosi delle

cause del difetto accertato._

01.03 - Rivestimenti esterni

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.03.01 Intonaco e rivestimento in lega di rame, zinco e titanio
01.03.01.101 Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre

Pulizia della patina superficiale degradata dell’intonaco e del rivestimento metallico, mediante lavaggio ad
acqua con soluzioni adatte al tipo di rivestimento. Rimozioni di macchie, graffiti o depositi superficiali

mediante I'impiego di tecniche con getto d'acqua a pressione e/o con soluzioni chimiche appropriate.

01.03.01.102 Intervento: Sostituzione delle parti pit soggette ad usura quando occorre

Sostituzione delle parti pit soggette ad usura o altre forme di degrado mediante I'asportazione delle aree
piu degradate, sia pulizia delle parti sottostanti e ripresa dell'area con materiali adeguati e/o comunque
simili.

Per il rivestimento metallico sostituzione delle graffe e di profili deteriorati e posa dei nuovi nastri in lega
metallica

01.04 - Infissi esterni

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.04.01 Serramenti legno ealluminio
01.04.01.103 Intervento: Pulizia frangisole quando occorre

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._

01.04.01.105 Intervento: Pulizia organi di movimentazione quando occorre

Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni.__

01.04.01.108 Intervento: Pulizia telai quando occorre

Pulizia dei telai con detergenti non aggressivi.__

01.04.01.109 Intervento: Pulizia vetri quando occorre

Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._

01.04.01.118 Intervento: Sostituzione delle parti deteriorate della meccanizzazione di apertura motorizzata o manuale | ogni 6 mesi
quali snodi, aste rulli, e revisione dell’'apparato motore.

01.04.01.119 Intervento: Sostituzione frangisole quando occorre
Sostituzione dei profilati deteriorati, dei frangisole sulla copertura con elementi analog

01.04.01.102 Intervento: Pulizia delle guide di scorrimento ogni 6 mesi
Pulizia dei residui organici che possono compromettere la funzionalita delle guide di scorrimento

01.04.01.106 Intervento: Pulizia telai fissi ogni 6 mesi

Pulizia dei residui organici che possono provocare l'otturazione delle asole, dei canali di drenaggio, dei fori,
delle battute. Pulizia del telaio fisso con detergenti non aggressivi. In particolare, per le parti in alluminio,
per i profili elettrocolorati la pulizia va effettuata con prodotti sgrassanti ed olio di vaselina per la protezione
superficiale; per i profili verniciati a forno, la pulizia dei profili va effettuata con paste abrasive con base di

cere.__
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01.04.01.110 Intervento: Registrazione maniglia ogni 6 mesi
Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra apertura-chiusura._

01.04.01.104 Intervento: Pulizia guarnizioni di tenuta ogni 12 mesi
Pulizia dei residui e depositi che ne possono pregiudicare il buon funzionamento con detergenti non
aggressivi. _

01.04.01.107 Intervento: Pulizia telai mobili ogni 12 mesi
Pulizia dei telai mobili con detergenti non aggressivi.__

01.04.01.115 Intervento: Ripristino ortogonalita telai mobili ogni 12 mesi
Ripristino dell'ortogonalita delle ante e fissaggio dei cavallotti di unione dei profilati dell'anta._

01.04.01.116 Intervento: Ripristino protezione verniciatura infissi ogni 2 anni
Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mezzo di carte abrasive
leggere ed otturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno strato
impregnante e rinnovo, a pennello, dello strato protettivo con I'impiego di prodotti idonei al tipo di legno.__

01.04.01.117 Intervento: Ripristino protezione verniciatura persiane ogni 2 anni
Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mezzo di carte abrasive
leggere ed ofturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno strato
impregnante e rinnovo, a pennello, dello strato protettivo con l'impiego di prodotti idonei al tipo di legno._

01.04.01.111 Intervento: Regolazione guarnizioni di tenuta ogni 3 anni
Regolazione e riposizionamento delle guarnizioni di tenuta._

01.04.01.112 Intervento: Regolazione organi di movimentazione ogni 3 anni
Regolazione delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio fisso. Riposizionamento tramite
scorrimento nelle apposite sedi delle cerniere. _

01.04.01.113 Intervento: Regolazione telai fissi ogni 3 anni
Regolazione di ortogonalita del telaio fisso tramite cacciavite sui blocchetti di regolazione e relativo
fissaggio. La verifica dell'ortogonalita sara effettuata mediante I'impiego di livella torica.__

01.04.01.114 Intervento: Ripristino fissaggi telai fissi ogni 3 anni
Ripristino fissaggi dei telai al vano e al controtelaio al muro e riattivazione del fissaggio dei blocchetti di
regolazione e fissaggio tramite cacciavite._

01.04.01.101 Intervento: Lubrificazione serrature e cerniere ogni 6 anni
Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto

01.04.01.120 Intervento: Sostituzione infisso ogni 30 anni
Sostituzione dell'infisso mediante smontaggio e rinnovo della protezione del controtelaio o sua sostituzione,
posa del nuovo serramento mediante l'impiego di tecniche di fissaggio, di regolazione e sigillature
specifiche al tipo di

01.05 - Pareti interne

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.05.01 Pareti in tavelle di gesso

01.05.01.101 Intervento: Pulizia quando occorre
Pulizia delle superfici e rimozione di sporcizia e macchie mediante ritocchi di pittura e/o ripristino dei

01.05.01.102 Intervento: Riparazione quando occorre
Riparazione di eventuali fessurazioni o crepe mediante la chiusura delle stesse con gesso. Riparazione e
rifacimento dei rivestimenti._

01.05.02 Tramezzi in laterizio e “gasbeton”

01.05.02.101 Intervento: Pulizia quando occorre
Pulizia delle superfici e rimozione di sporcizia e macchie mediante ritocchi di pittura e/o ripristino dei

01.05.02.02 Intervento: Riparazione quando occorre

Riparazione di eventuali fessurazioni o crepe mediante la chiusura delle stesse con malta. Riparazione e
rifacimento dei rivestimenti._

01.06 -

Ri

vestimenti interni

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.06.01 Intonaco
01.06.01.101 Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre
Pulizia delle superfici mediante lavaggio ad acqua e detergenti adatti al tipo di intonaco. Rimozioni di
macchie, o depositi superficiali mediante spazzolatura o mezzi meccanici.__
01.06.01.102 Intervento: Sostituzione delle parti pit soggette ad usura quando occorre

Sostituzione delle parti pit soggette ad usura o altre forme di degrado mediante I'asportazione delle aree
piu degradate, pulizia delle parti sottostanti mediante spazzolatura e preparazione della base di sottofondo
previo lavaggio. Ripresa dell'area con materiali adeguati e/o comunque simili all'intonaco originario ponendo

particolare attenzione a non alterare I'aspetto visivo cromatico delle superfici.__
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01.07 - Infissi interni

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.07.01 Porte
01.07.01.102 Intervento: Pulizia ante quando occorre
Pulizia delle ante con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale
01.07.01.104 Intervento: Pulizia organi di movimentazione quando occorre
Pulizia degli organi di movimentazone tramite detergenti comuni.__
01.07.01.106 Intervento: Pulizia vetri quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei._
01.07.01.101 Intervento: Lubrificazione serrature, cerniere Ogni 6 mesi
Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto
01.07.01.103 Intervento: Pulizia delle guide di scorrimento Ogni 6 mesi
Pulizia dei residui organici che possono compromettere la funzionalita delle guide di scorrimento. _
01.07.01.105 Intervento: Pulizia telai Ogni 6 mesi
Pulizia del telaio con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale._
01.07.01.107 Intervento: Registrazione maniglia Ogni 6 mesi
Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra apertura-chiusura. _
01.07.01.108 Intervento: Regolazione controtelai Ogni 12 mesi
Regolazione del fissaggio dei controtelai alle pareti._
01.07.01.110 Intervento: Regolazione telai Ogni 12 mesi
Regolazione del fissaggio dei telai ai controtelai._
01.07.01.109 Intervento: Ripristino protezione verniciatura parti in legno Ogni 2 anni
Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mezzo di carte abrasive
leggere ed otturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno strato
impregnante e rinnovo, a pennello, dello strato protettivo con I'impiego di prodotti idonei al tipo di legno._
01.08 - Controsoffitti
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.08.01 Lastre in cartongesso
01.08.01.101 Intervento: Pulizia quando occorre
Pulizia delle superfici mediante prodotti idonei al tipo di materiale.__
01.08.01.103 Intervento: Sostituzione elementi quando occorre
Sostituzione degli elementi degradati, rotti e/o mancanti con elementi analoghi. _
01.08.01.102 Intervento: Regolazione planarita Ogni 3 anni
Verifica dello stato di complanarita degli elementi dei controsoffitti attraverso la registrazione dei pendini e
delle molle di regolazione della struttura portante in profili zincati_
01.09 - Pavimentazioni esterne
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.09.01 Rivestimenti cementizi-bituminosi, conglomerati pressati e cls disattivato
01.08.01.101 Intervento: Sostituzione degli elementi degradati quando occorre
Sostituzione di elementi, lastre, listelli di cornice o accessori usurati o rotti con altri analoghi.__
01.09.01.103 Intervento: Pulizia delle superfici Ogni 5 anni
Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante spazzolatura manuale degli elementi o con tecniche
di rimozione dei depositi, adatte al tipo di rivestimento, e con detergenti appropriati.__
01.09.01.102 Intervento: Ripristino degli strati protettivi Ogni 5 anni

Ripristino degli strati protettivi, previa accurata pulizia delle superfici, con soluzioni chimiche appropriate
antimacchia, qualora il tipo di elemento lo preveda, che non alterino le caratteristiche fisico-chimiche dei

materiale ed in particolare di quelle visive cromatiche.__
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01.10 - Pavimentazioni interne

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.10.01 Rivestimenti ceramici - pavimentazioni lignee e litiche
01.10.01.101 Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spazzolatura, degli
elementi con detergenti adatti al tipo di rivestimento e di finitura delle tre tipologie.
01.10.01.102 Intervento: Pulizia e reintegro giunti per le pavimentazioni in ceramica e in pietra; quando occorre
01.10.01.103 Intervento: Sostituzione degli elementi degradati:sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati | quando occorre

con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano di posa. Per la pavimentazione lignea, dopo la
sostituzione dei listelli e bindelli deteriorati, si procede alla levigatura completa del locale e riverniciatura

01.11 - Scale e Rampe

Codice

Elementi Manutenibili / Interventi

Frequenza

01.11.01

Strutture in c.a.

01.11.01.101

Intervento: Ripresa coloritura

Ritinteggiature delle parti previa rimozione delle parti deteriorate mediante preparazione del fondo. Le
modalita di ritinteggiatura, i prodotti, le aftrezzature variano comunque in funzione delle superfici e dei

materiali costituenti.__

quando occorre

01.11.01.102

Intervento: Ripristino puntuale pedate e alzate

Ripristino e/o sostituzione degli elementi rotti delle pedate e delle alzate con elementi analoghi.__

quando occorre

01.11.01.103

Intervento: Ripristino stabilita corrimano e balaustre

Ripristino e/o sostituzione degli elementi di connessione dei corrimano e delle balaustre e verifica del
corretto serraggio degli stessi e sostituzioni di eventuali parti mancanti. Riparazione della protezione
antiruggine degli elementi metallici mediante rimozione della ruggine ed applicazione di vernici protettive.

Riparazione di eventuali corrosioni o fessurazioni mediante saldature in loco con elementi di raccordo.__

quando occorre

01.11.01.104

Sostituzione degli elementi degradati e sostituzioni di quelli mancanti

quando occorre

01.11.01.105

Riparazione della protezione antiruggine degli elementi metallici mediante Intervento: rimozione della
ruggine ed applicazione di vernici protettive. Riparazione di eventuali corrosioni o fessurazioni mediante

saldature __

Ogni 2 anni

01.12 - Attrezzature esterne

Codice

Elementi Manutenibili / Interventi

Frequenza

01.12.01

Aree verdi

01.12.01.101

Intervento: Concimazione piante

Concimazione delle piante e delle altre qualita arboree con prodotti, specifici al tipo di pianta per favorire la
crescita e prevenire le eventuali malattie a carico delle piante. La periodicita e/o le quantita di
somministrazione di concimi e fertilizzanti variano in funzione delle specie arboree e delle stagioni. Affidarsi
a personale

quando occorre

01.12.01.103

Intervento: Potatura piante e siepi

Potatura, taglio e riquadratura periodica di piante, siepi, arbusti ed alberi; in particolare di rami secchi
esauriti, danneggiati o di piante malate non recuperabili. Taglio di eventuali rami o piante con sporgenze e/o
caratteristiche di pericolo per cose e persone (rami consistenti penzolanti, intralcio aereo in zone confinanti
e/o di passaggio, radici invadenti a carico di pavimentazioni e/o impianti tecnologici, ecc.). La periodicita e
la modalita degli interventi variano in funzione delle qualita delle piante, del loro stato e del periodo o

stagione di riferimento. _

quando occorre

01.12.01.104

Intervento: Pulizia dei prati

Pulizia accurata dei tappeti erbosi mediante rimozione di foglie ed altri depositi vegetali. _

quando occorre

01.12.01.106

Intervento: Rinverdimento

Preparazione del terreno mediante pulizia preventiva ed eliminazione di sterpaglie (rimozione pietre,
rimozione radici, ecc.). Rastrellatura ed aratura del terreno con mezzi adeguati e successiva livellatura.
Piantumazione, ringiovanimento, sostituzione e/o semina con varieta adeguate alla natura del suolo ed alla
funzione dell'area a verde. Applicazioni ed etichettature delle nuove piantumazioni. Concimazione con

fertilizzanti specifici a base di azoto, fosforo e potassio. Innaffiaggio delle nuove piantumazioni con acqua.__

quando occorre

01.12.01.07

Intervento: Sistemazione del terreno

Preparazione del terreno mediante pulizia preventiva ed eliminazione di sterpaglie (rimozione pietre,
rimozione radici, ecc.). Rastrellatura ed aratura del terreno con mezzi adeguati e successiva livellatura.
Piantumazione e/o semina con varieta adeguate alla natura del suolo ed alla funzione dell'area a verde.
Applicazioni ed etichettature delle nuove piantumazioni. Concimazione con fertilizzanti specifici a base di

azoto, fosforo e potassio. Innaffiaggio delle nuove piantumazioni con acqua.__

quando occorre

01.12.01.08

Intervento: Sostituzione elementi usurati
Sostituzione degli elementi in vista usurati e/o rotti di fioriere, aiuole, basamenti, manufatti, ecc. con altri
analoghi e con le stesse caratteristiche di aspetto e funzionalita. _

quando occorre
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01.12.01.10 Intervento: Trattamenti antiparassitari quando occorre
Trattamenti antiparassitari e anticrittogamici con prodotti, idonei al tipo di pianta, per contrastare
efficacemente la malattie e gli organismi parassiti in atto. Tali trattamenti vanno somministrati da personale
esperto nei periodi favorevoli e in orari idonei. Durante la somministrazione il personale prendera le
opportune precauzioni di igiene e sicurezza del luogo.__
01.12.01.102 Intervento: Innaffiaggio prati Ogni 7 anni
Innaffiaggio periodico dei tappeti erbosi e delle altre qualita arboree. L'operazione puo essere condotta
manualmente oppure da prevedersi con innaffiatoi automatici a tempo regolati in funzione delle stagioni e
dei fabbisogni.__
01.12.01.109 Intervento: Taglio dei prati Ogni settimana
Pulizia accurata dei tappeti erbosi e rasatura del prato in eccesso eseguito manualmente e/o con mezzi
idonei tagliaerba. Estirpatura di piante estranee. Rispetto e adeguamento delle geometrie e forme dei
giardini. Rastrellatura e rimozione dell'erba tagliata. Livellatura di eventuale terreno smosso.__
01.12.01.105 Intervento: Rifacimento tappeti erbosi ogni 12 mesi
Rifacimento dei tappeti erbosi localizzato o totale a secondo delle condizioni dei prati. Asportazione del
vecchio strato superficiale (5 cm circa) del manto erboso mediante [utilizzo di zappe e/o vanghe.
Rastrellatura, Rullatura ed innaffiatura degli strati inferiori di terreno. Posa del nuovo tappeto erboso
disposto in strisce e tagliato a secondo delle necessita e/o nuova risemina. Concimazione ed Innaffiaggio. _
01.12.02 Balconi, logge e passerelle vetrate di pavimentazione
01.12.02.101 Intervento: Pulizia Lavaggio ad acqua delle superfici con soluzioni adatte al tipo di rivestimento. Rimozioni Quando occorre
di macchie, graffiti o depositi superficiali mediante Iimpiego di tecniche con getto d'acqua a pressione e/o
con soluzioni chimiche appropriate. Le modalita, i prodotti, le attrezzature variano comunque in funzione
delle superfici e dei materiali: murature, intonaci, passerelle in acciaio e pavimentazioni in vetro
01.12.02.102 Intervento: Ripresa coloriture e verniciature per gli intonaci e murature. Quando occorre
Riparazione della protezione antiruggine degli elementi metallici mediante rimozione della ruggine ed
applicazione di vernici protettive. Riparazione di eventuali corrosioni o fessurazioni mediante saldature per
le passerelle.
Sostituzione delle lastre e delle guarnizioni e sigillature per le vetrate strutturali
01.12.02.103 Intervento: Ripresa intonaci e rivestimenti Quando occorre
Sostituzione delle parti pit soggette ad usura o altre forme di degrado mediante I'asportazione delle aree
piu degradate, pulizia delle parti sottostanti mediante spazzolatura e preparazione della base di sottofondo
previo lavaggio. Ripresa dell'area con materiali adeguati e/o comunque simili all'intonaco originario ponendo
particolare attenzione a non alterare l'aspetto visivo cromatico delle superfici. Ritinteggiature delle parti
previa rimozione delle zone deteriorate mediante preparazione del fondo. Le modalita di ritinteggiatura, i
prodotti, le attrezzature variano comunque in funzione delle superfici e dei materiali costituenti. _
01.12.02.104 Intervento: Ripristino puntuale pavimentazioni Quando occorre
Ripristino e/o sostituzione degli elementi rotti delle pavimentazioni, previa preparazione del fondo, e nuova
posa con elementi analoghi. Le modalita di posa, i prodotti, le attrezzature variano comunque in funzione
delle superfici e della tipologia di pavimento. _
01.12.02.105 Intervento: Ripristino stabilita elementi prefabbricati di fioriere Quando occorre
Ripristino e/o sostituzione degli elementi di connessione e verifica del corretto serraggio degli stessi e
sostituzioni di quelli mancanti. Riparazione di eventuali corrosioni o fessurazioni mediante saldature in loco
con elementi di raccordo. Integrazione di parti mancanti con elementi pieni e/o prefabbricati (cementizi,
muratura, ecc.)._
01.12.02.106 Intervento: Ripristino stabilita parapetti e ringhiere Quando occorre
Ripristino e/o sostituzione degli elementi di connessione e protezione dei parapetti e ringhiere e verifica del
corretto serraggio degli stessi e sostituzioni di eventuali parti mancanti. Riparazione della protezione
antiruggine degli elementi metallici mediante rimozione della ruggine ed applicazione di vernici protettive.
Integrazione di parti mancanti con elementi pieni e/o prefabbricati (cementizi, muratura, ecc.). Riparazione
di eventuali corrosioni o fessurazioni mediante saldature e connessioni con elementi di raccordo._
01.12.03 Cancelli e barriere
01.12.03.102 Intervento: Revisione automatismi a distanza Quando occorre
Sostituzione delle batterie energetiche dai telecomandi. Pulizia schermi barriere fotoelettriche (proiettori e
ricevitori). Sostituzione di parti ed automatismi usurati e/o difettosi. _
01.12.03.103 Intervento: Ripresa protezione elementi Quando occorre
Ripresa delle protezioni e delle coloriture mediante rimozione dei vecchi strati, pulizia delle superfici ed
applicazioni di prodotti idonei (anticorrosivi, protettivi) al tipo di materiale ed alle condizioni ambientali.__
01.12.04.104 Intervento: Sostituzione elementi usurati Quando occorre
Sostituzione degli elementi in vista di cancelli e barriere e di parti meccaniche ed organi di manovra usurati
e/o rotti con altri analoghi e con le stesse caratteristiche._
01.12.04.101 Intervento: Ingrassaggio degli elementi di manovra Ogni mese
Pulizia ed ingrassaggio-grafitaggio degli elementi di manovra (cerniere, guide, superfici di scorrimento) con
prodotti idonei e non residuosi.__




